Liite 2 Muistio

Asuntotontin (AKS, 2 100 + 250 k-m?) myyminen osto-oikeusehdon perusteella ja
pitkaaikaisen maanvuokrasopimuksen merkitseminen paattymaan (Vuosaari, tontti 54052/6)

Mustalahdentie 1
Hakemus

As Oy Helsingin Mustalahdentie 1 pyytaa 1.7.2020 lahettamallaan hakemuksella, etta
Helsingin kaupunki myisi sille maanvuokrasopimuksen osto-oikeusehdon perusteella
Vuosaaren tontin (AKS) 54052/6. Tontille on rakennettu vapaarahoitteisia vuokra-
asuntoja seka liiketilaa.

Pitkaaikainen maanvuokrasopimus ja sen osto-oikeusehto seka myyntiperusteet

Kiinteistdlautakunta paatti 25.6.2015 (323 §) vuokrata As Oy Helsingin
Mustalahdentie 1 tontin (AKS) 54052/6 (pinta-ala 1 279 m?, os. Mustalahdentie 1)
asuntotarkoituksiin ajaksi 1.8.2015 - 31.12.2044. Osapuolet ovat allekirjoittaneet
8.7.2015 tonttia koskevan pitkaaikaisen maanvuokrasopimuksen (nro 23804).

Maanvuokrasopimuksessa on sovittu vuokralaisen osto-oikeudesta seuraavasti:
32§

Vuokralaisella on tonttiin osto-oikeus, joka on voimassa enintaan viisi vuotta
maanvuokrasopimuksen mukaisen vuokra-ajan alkamisesta. Vuokralaisella on
mahdollisuus kayttéda osto-oikeutta aikaisintaan sen jalkeen, kun tontille
rakennettavat rakennukset on rakennusvalvontaviranomaisen toimesta
hyvaksytty kayttdon otettaviksi ja asunnot on otettu vapaarahoitteiseen vuokra-
asuntokayttoon.

33§

Kauppahinta osto-oikeutta kaytettadessa perustuu virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951=100" pistelukua 100 vastaavaan
yksikkohintaan 30 euroa/k-m? asuntokerrosalan osalta ja 15 euroa/k-m? liike- ja
julkisten tilojen kerrosalan osalta seka kaupantekohetkella voimassa olevan
lainvoimaisen rakennusluvan mukaiseen kaytettyyn kerrosalaan. Kauppahinta
maaraytyy kaupantekohetkella viimeksi julkaistulla elinkustannusindeksin
pisteluvulla korjatun edella mainitun yksikkéhinnan mukaan.

Kaupungilla on kuitenkin kaikissa tapauksissa oikeus peria vahintaan edella
mainittuun yksikkéhintaan perustuvaa kauppahintaa, joka saadaan kertomalla
edella mainittu yksikkodhinta luvulla 19,08 (4/2015, ind. 19,08, 572 euroa).

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien,
asemakaavamaaraysten mukaan sallittujen asuntojen ulkopuolisten, asumista
palvelevien tilojen osalta ei perita kauppahintaa.

34 §

Mikali vuokralainen kayttéaa osto-oikeuttaan, mainitut asunnot on pidettava joka
tapauksessa vapaarahoitteisessa vuokra-asuntokaytdssa vahintdan 10 vuotta
rakennuksen kayttdonotosta.

Hitas-saantelya ei noudateta.



Kaupunginvaltuusto paatti 26.8.2016 (192 §) jatkaa tontin vuokrasopimusta
31.12.2080 saakka seka vahvistaa tontin vuokraus- ja myyntiperusteet.

Osto-oikeus on voimassa yhteensa viisi vuotta maanvuokrasopimuksen mukaisen
vuokra-ajan (1.8.2015) alkamisesta lukien eli 31.7.2020 saakka. As Oy Helsingin
Mustalahdentie 1 on ilmoittanut osto-oikeuden kayttamisesta osto-oikeusehdon
voimassaoloajan kuluessa.

Tontin ja silla sijaitsevan rakennuksen kaytto

Pitkdaikaisen maanvuokrasopimuksen ehtojen mukaan As Oy Helsingin
Mustalahdentie 1 on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan ja rakentamaan
vuokra-alueella paaasiassa senioreille suunnattuja vuokra-asuntoja. As Oy Helsingin
Mustalahdentie 1 on ollut yhteydessa vuokranantajaan ja tiedustellut mahdollisuutta
ottaa asunnot vapaarahoitteiseen vuokra-asuntokayttoon ilman
seniorikayttdvelvoitetta. Vuokrasopimuksen kayttétarkoituksen muutosta on kayty lapi
yhdessa kanslian asuminen-yksikdn kanssa, joka suhtautui myonteisesti
senioriasuntokayttovelvoitteen poistamiseen. Koska As Oy Helsingin Mustalahdentie
1 on ilmoittanut aikeistaan kayttdd maanvuokrasopimuksen osto-oikeutta, ei
maanvuokrasopimusta ole muutettu taltad osin, vaan asia on huomioitu suoraan
kauppakirjassa.

Kauppakirjaan on sisallytetty maanvuokrasopimuksen edellyttdma ehto siita, etta
asunnot on pidettava vuokra-asuntokaytdssa vahintaan 10 vuotta rakennuksen
kayttédnotosta.

Asemakaava

Tonttitiedot

Rasiteasiat

Kaupunginvaltuuston 29.8.2012 hyvaksyman ja 12.10.2012 lainvoimaiseksi tulleen
asemakaavan muutoksen nro 11953 mukaan tontin kayttétarkoitus on
asuinkerrostalojen korttelialuetta ensisijaisesti vanhusten asuntoja varten (AKS).
Tontilla on asuinrakennusoikeutta 2 100 k-m? ja asumista palvelevien liike- ja julkisten
tilojen rakennusoikeutta 250 k-m2. Suurin sallittu kerrosluku on 6.

Tontilla sijaitsee yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen osa, jolla
pelastusajo on sallittu ja jolle saa sijoittaa yleisia teknisen huollon verkoston osia.
Alue tulee rakentaa korkeatasoiseksi julkitilaksi penkein, istutuksin, valaisimin ja vetta
lapaisevin pintamateriaalein.

Korttelialueen pysakaintipaikat sijoitettava LPA-alueelle. Autopaikkoja asuntoja varten
tulee olla 1 ap/110 k-m? ja liikke- tai julkisia tiloja varten 1 ap/250 k-m?.

Alueella on kaynnissa Vuosaaren pohjoista lahikeskusta koskeva asemakaavan
muutos, jossa tutkitaan taydennysrakentamista Mustalahdentien alueelle.
Mahdollinen taydennysrakentaminen edellyttaa myos Mustalahdentien laheisyydessa
olevien LPA-tonttien uudelleentarkastelua.

Tontti 54052/6 on merkitty kiinteistorekisteriin 30.5.2015. Tontin pinta-ala on 1 279 m?
ja osoite Mustalahdentie 1.



Ostaja allekirjoittaa kauppakirjan allekirjoittamisen yhteydessa rasitesopimuksen
kaupungin kanssa. Rasitesopimus koskee kaupungin pysyvaa oikeutta
kulkuyhteyteen (yleiseen jalankulkuun ja polkupyorailyyn) tontille rakennetulla
rasitesopimuksen liitekarttaan merkitylla yleista jalankulkua ja polkupyorailya varten
varatulla alueen osalla (asemakaavan muutoksessa nro 11953 kaavamerkinnalla pp).
Rasitesopimuksen hyvaksyy kaupungin osalta tontit-yksikdn paallikkd erillisella
paatoksella.

Lisaksi Helsingin kaupungilla on pysyva oikeus kayttaa mainittua aluetta julkisena
ulkotilana.

Aluetta tarvitaan mahdollisesti myds naapuritontin 54052/4 sekd muiden lahialueen
kiinteistdjen pelastusajoa varten. Ostaja on velvollinen sallimaan alueen
pelastuskaytdn seka tarvittaessa laatimaan kustannuksellaan sitd koskevan
rasitesopimuksen naapuritontin 54052/4 ja muiden Idhialueiden kiinteistdjen kanssa.

Lisaksi ostaja solmii maanvuokrasopimuksen Vuosaaren puistopolulle ja viereiseen
puistoon sijoittuvasta nostopaikasta.

Autopaikat

Tontin autopaikat sijaitsevat autopaikkatontilla (LPA) 54054/4, joka on vuokrattu
pitkaaikaisella maanvuokrasopimuksella nro 23806 ostajalle.

Alueella, jolla tontti ja autopaikkatontti (LPA) 54054/4 sijaitsevat, on kdynnissa
Vuosaaren pohjoista lahikeskusta koskeva asemakaavan muutos, jossa tutkitaan
taydennysrakentamista Mustalahdentien alueelle. Mahdollinen
taydennysrakentaminen edellyttad myos Mustalahdentien laheisyydessa olevien
autopaikkatonttien uudelleentarkastelua.

Tamanhetkisten kaavamuutosta koskevien alustavien suunnitelmien mukaan:
- Tonttia koskeva pysakoéintinormi tulee muuttumaan siten, etta tonttia kohden
voidaan osoittaa nykyista vahemman velvoiteautopaikkoja
- Tontin vierasautopaikat sijoitetaan katualueelle ja ovat mahdollisesti
Iahialueen tonttien yhteiskaytossa
- autopaikkatontin 54054/4 pinta-ala pienenee ja sen sijainti voi muuttua
nykyisesta

Kauppakirjaan on sisallytetty ehto, jonka mukaan ostaja on velvollinen korvauksetta
vahentamaan tontin autopaikkojen maaraa siten, etta tontilla on jatkossa ainoastaan
uuden pysakointinormin edellyttaman velvoiteautopaikat seka hyvaksymaan
korvauksetta tontin autopaikkoja varten vuokratun alueen pienentamisen (ja/tai
vuokra-alueen/autopaikkojen uudelleensijoittamisen) kuitenkin siten, etta vuokran
maaraa tarkistetaan vastaamaan uutta pinta-alaa.

Lisaksi ostaja on velvollinen sopimaan kaupungin kanssa tarvittavista muutoksista
tontin autopaikkajarjestelyihin seka tekemaan tarvittavat muutokset kaupungin ja
ostajan valiseen autopaikkatontin 54054/4 maanvuokrasopimukseen nro 23806.
Mikali ostaja ja kaupunki eivat padse sopimukseen autopaikkajarjestelyista, on
kaupungilla oikeus paattaa naista harkintansa mukaan seka tehda tarvittavat
muutokset autopaikkatontin 54054/4 maanvuokrasopimukseen edellyttden kuitenkin,
ettd kaupunki osoittaa mahdollisen uuden pysakointinormin edellyttdman maaran
autopaikkoja tontin kayttoon.



Ostaja on velvollinen huolehtimaan, etta tontin autopaikat sailyvat ensisijaisesti
mainitun tontin asukkaiden kaytossa.

Maaperatiedot

Kaupunki ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella, ettei tontilla aiemmin
ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maaperan tai pohjaveden
pilaantumista. Tontin pilaantuneisuutta ei ole tutkittu.

Mikali tontilla (entisella vuokra-alueella) havaitaan maaperan tai pohjaveden
pilaantumista, ostaja vastaa aikaisemman vuokrasuhteen aikana seka tontin myynnin
jalkeen tapahtuneesta tontin maaperan ja pohjaveden pilaantumisesta. Kaupunki
vastaa ennen vuokrasuhteen alkua aiheutuneesta pilaantumisesta ja sen
puhdistamisesta aiheutuneista ylimaaraisista kustannuksista, mikali korvattavista
kustannuksista ja toimenpiteistd on sovittu kaupungin kanssa ennen toimenpiteisiin
ryhtymista. Kaupungin vastuu on voimassa viisi (5) vuotta kauppakirjan
allekirjoittamisesta.

Ostaja vastaa tontilla ja sen maaperassa mahdollisesti olevista rakennus- ja muista
jatteista seka vanhoista rakenteista.

Rakennuslupa

Rakennuslautakunta paatti 7.7.2015 (233 §) mydntaa tontille rakennusluvan, jonka
mukaan toteutettava asuinkerrosala on 2 113 k-m? (ylittda kaavan mukaisen
asuinkerrosalan enimmaismaaran 13 k-mlla). Rakennusluvan mukaan liiketilaa on
175 m?. Rakennusluvan mukaan asuntoja on 45.

Kauppahinta
Tontin kauppahinta on 1 327 358 euroa.
((2 113 k-m? x 30 e/k-m? + 250 k-m? x 15 e/k-m?) x 19,77)

Tontin kauppahintaa peritdan kaavaan merkityn asuinrakennusoikeuden ylittavan,
voimassa olevan lainvoimaisen rakennusluvan mukaisen kaytetyn asuinkerrosalan
(2113 k-m?) seka kaavan merkityn liike- ja julkisen tilan rakennusoikeuden (250 k-m?)
perusteella. Osto-oikeusehdon mukainen kauppahinta perustuu kiinteistélauta-
kunnan 25.6.2015 (323 §) ja kaupunginvaltuuston 26.8.2015 (192 §) paatosten
mukaiseen asuinrakennusoikeuden yksikkéhintaan 30 euroa/k-m? (ind. 100) ja liike-
ja julkisten tilojen rakennusoikeuden yksikkohintaan 15 euroa /k-m? (ind. 100).

Kauppahinta maksetaan kokonaisuudessaan kaupungin pankkitilille kauppakirjan
allekirjoittamisen yhteydessa.

Omistus- ja hallintaoikeus tonttiin siirtyy ostajalle kauppakirjan allekirjoituksin.

Tonttia koskeva pitkaaikainen vuokrasopimus (nro 23804) merkitdan paattymaan
kauppakirjan allekirjoittamisen yhteydessa.

Muilta osin voitaneen noudattaa paatoksesta ilmenevia ehtoja.



