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Kaupunginhallitus 20.8.2020 § 409
Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit —palvelun tonttipaallikon paatos
xx.xx.2021 § xx

Paatoksista ei ole jatetty oikaisuvaatimusta kuntalain mukaisessa maa-
raajassa Helsingin kaupungin kirjaamoon.

Helsingin kaupungin 45. kaupunginosan (Vartiokyla) kortteliin 45205
suunniteltu tontti 13, pinta-ala noin 3865 m2. Kartta myytavasta maara-
alasta on taman kauppakirjan liitteena. Alue on asemakaavan mukaista
asuin- ja liikerakennusten korttelialuetta (AL).

Lahiosoite: Rusthollarintie 2, Helsinki

Myyjana toimivan vuokranantajan ja ostajana toimivan vuokralaisen va-
lilld on ollut voimassa maanvuokrasopimus (sop.nro 19624, laskutus-
tunnus L1145-33) 1.1.2001 alkaen.

Tassa kaupassa on kysymys vuokra-alueesta erotettavan maaraalan
myymisesta vuokralaisena toimineelle ostajalle. Vuokrasopimus pysyy
voimassa muilta osin siihen asti, etta vuokralainen on purkanut alueella
sijaitsevan rakennuksen ja luovuttanut alueen hallinnan.

Kauppahinta on 4 635 774 euroa (ind 12/20, 19,80).
Lopullinen kauppahinta tarkistetaan kaupanteon yhteydessa.

Kauppahinta perustuu tontille toteutettavaan asuinrakennusoikeuteen
6430 k-m? ja liikerakennusoikeuteen 1450 k-m?.

Ostaja on maksanut koko kauppahinnan kaupungin pankkitilille nro
F193 2001 1800 2050 59 / Nordea Pankki Suomi Oyj (maksutunnus To
XXXX). Kauppahinta kuitataan maksetuksi taman kauppakirjan allekir-
joituksin.

RAKENTAMISVELVOLLISUUS



LISAKAUPPAHINTA

MUUT EHDOT

1

Hyvaksyttyjen piirustusten mukaiset rakennukset on rakennettava ton-
tille kolmen (3) vuoden kuluessa taman kauppakirjan allekirjoittami-
sesta. Perustellusta syysta Kaupunki voi myontaa Ostajan hakemuk-
sesta mainittuun maaraaikaan pidennysta.

Tontti katsotaan valmistuneeksi, kun rakennusvalvontaviranomainen
(rakennusvalvontapalvelut) on loppukatselmuksessa hyvaksynyt kaikki
tontin asemakaavan mukaisesti rakennettavaksi osoitetut rakennukset
kayttoonotettavaksi.

Kaupungilla on oikeus peria maaraalasta lisdkauppahintaa tontille to-
teutettavan lainvoimaisen rakennusluvan mukaisen rakennuksen hy-
vaksyttyyn kayttdonottoon asti, mikali maaraalalle toteutetaan lainvoi-
maisen rakennusluvan mukaan asuinrakennusoikeutta enemman kuin
6430 k-m? tai liikerakennusoikeutta enemman kuin 1450 k-m?. Lisa-
kauppahintaa peritaan kaupunginhallituksen 10.8.2020 § 409 paatok-
sen mukaisesti.

Omistusoikeus maaraalaan siirtyy ostajalle heti. Alueen hallinta on os-
tajalla maanvuokrasopimuksen perusteella

Kiinteistd myydaan kiinnityksista ja muista rasituksista seka rasitteista
vapaana.

Myyja vastaa kaikista kiinteistoon kohdistuvista veroista ja maksuista,
jotka koskevat aikaa ennen taman kauppakirjan allekirjoituspaivaa,
vaikka ne eraantyisivat maksettavaksi vasta taman paivan jalkeen.

Myyja vastaa kiinteistosta kaupantekovuodelta maksuun pantavasta
kiinteistoverosta.

Ostaja vastaa taman kaupan perusteella suoritettavasta varainsiirtove-
rosta.

Ostaja vastaa lohkomiskustannuksista.
Ostaja on tutustunut seuraaviin kiinteistoa koskeviin asiakirjoihin:

- lainhuutotodistus

- rasitustodistus

- kiinteistorekisteriote

- kaavakartat ja —-maaraykset

- naapurikiinteistdja koskevat kaavakartat ja —maaraykset
Maaperan pilaantuneisuustutkimus, Puotilan ostoskeskus, Helsinki,

Ramboll Finland Oy, 28.8.2020.

Myytavalla kiinteistolla ja sen laheisyydessa on tehty maaperan pilaan-
tuneisuustutkimus (Puotilan ostoskeskus, Helsinki, maaperan pilaantu-



neisuustutkimus, Ramboll Finland Oy, 28.8.2020). Tutkimuksessa to-
dettiin kynnysarvojen ylityksia eri haitta-aineilla seka lisaksi alemman
ohjearvon ylitys arseenia.

Ostaja vastaa myytavalla kiinteistolla pilaantuneen maaperan tutkimi-
sesta ja puhdistamisesta seka kynnysaron ylittavista haitta-ainepitoi-
suuksista ja niista aiheutuvista toimenpiteista.

Mikali Ostaja osoittaa, etta pilaantuminen on aiheutunut ennen taman
kauppakirjan alussa mainitun vuokrasuhteen alkamista, vastaa kuiten-
kin Myyja talta osin maaperan pilaantumisesta aiheutuneista tavan-
omaisiin maarakennuskustannuksiin nahden ylimaaraisista kustannuk-
sista. Korvattavista kustannuksista ja toimenpiteista on tallgin sovittava
Myyjan kanssa ennen toimenpiteisiin ryhtymista. Selvyyden vuoksi to-
detaan, etta alemman ohjearvon alittavista haitta-ainepitoisuuksista ai-
heutuvia toimenpiteita tai kustannuksia ei pideta tassa tarkoitettuna
maaperan pilaantumisena.

Edella mainittu Myyjan korvausvelvollisuus pilaantuneesta maaperasta
on voimassa viisi vuotta kauppakirjan allekirjoittamisesta. Taman jal-
keen Ostaja vastaa pilaantumisesta ja siita aiheutuvista kustannuksista
riippumatta pilaantumisen ajankohdasta.

Myyja ei vastaa maaperan puhdistamisesta aiheutuvasta viivastymi-
sesta, viivastyksesta johtuvista vahingoista eika kustannuksista, joita
Ostajalle tai kolmannelle osapuolelle saattaa aiheutua.

Ostaja vastaa myytavalla kiinteistolla ja sen maaperassa mahdollisesti
olevista rakennus- ja muista jatteista seka vanhoista rakenteista, kuten
johdoista, putkista, pylvaista, asfaltoinnista, perustuksista tai muista
vastaavista.

Lisakauppahinnan maaraytyminen ja maksaminen

Ostaja on mahdollisen lisakauppahinnan maarittamista varten velvolli-
nen viipymatta kunkin rakennusluvan tultua lainvoimaiseksi esittamaan
tontin osalta maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelulle selvityk-
sen kustakin lainvoimaisesta rakennusluvasta ilmenevasta kaytetta-
vasta rakennusoikeuden maarasta ja jakautumisesta paakayttotarkoi-
tusten valilla seka mahdollisesti maaraytyvasta lisakauppahinnasta.

Kaupungilla on talloin oikeus tarkistaa Korttelin kauppahintaa edella
mainittujen periaatteiden mukaisesti. Lisdkauppahinnan maarittami-
sessa otetaan huomioon paakayttotarkoituksen mukainen asuintilan ja
liketilan rakennusoikeuden maara seka tontille mahdollisesti toteutetta-
vien muiden paakayttotarkoituksen mukaisten tilojen rakennusoikeuden
maara.

Lisakauppahintaa ei peritd kaavaan merkityn kerrosalan lisaksi raken-
nettavien asuntojen ulkopuolisten asumista palvelevien tilojen osalta



eika silta osin kuin kaava sallii muutoin kaavakarttaan merkittyjen ra-
kennusoikeuksien ylittdmisen (paakayttotarkoituksen mukaisia jaljem-
pana mainittuja ylityksia lukuun ottamatta).

Mainittu oikeus lisakauppahinnan perimiseen koskee myos poikkeamis-
paatdksen tai kaavamuutoksen mahdollistamia lisarakentamistilanteita.
Mikali poikkeamispaatokseen merkitty rakennusoikeus on korkeampi
kuin lainvoimaiseen asemakaavaan tai rakennuslupaan merkitty raken-
nusoikeus, Kaupungilla on oikeus peria kaikissa eri tilanteissa tontin
lisakauppahintaa poikkeamispaatokseen merkityn korkeamman raken-
nusoikeuden mukaan. Ostaja on velvollinen suorittamaan mahdollisen
lisakauppahinnan Kaupungille viimeistaan kolmen kuukauden kuluessa
kohteen rakennusluvan, poikkeamispaatoksen tai kaavamuutoksen
lainvoimaiseksi tulosta.

Kaupungin oikeus Korttelin lisakauppahinnan maarittelyyn on voimassa
siihen saakka, kun Korttelia koskevan asemakaavan muutoksen mu-
kaan myonnetyn rakennusluvan/ myonnettyjen rakennuslupien mukai-
set kaikki rakennukset ovat valmistuneet ja hyvaksytty sdanndsten mu-
kaan kayttoonotettavaksi.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd mikali Kaupungille on syntynyt oikeus
lisdkauppahinnan perimiseen, Kaupungilla on oikeus ryhtya lisdkaup-
pahintaa koskeviin perintatoimiin tai jatkaa niitd myos mainitun kayt-
toonoton jalkeen.

Tontille toteutettavien rakennusten suunnittelussa ja rakentamisessa
tulee kiinnittaa erityista huomiota energiatehokkuutta parantaviin ratkai-
suihin. Rakennuksen tulee tayttaa vahintaan B2018-energiatehokkuus-
luokalle asetetut vaatimukset siten, etta E-luku alittaa tason 80
KWhE/(m?vuosi).

Ostaja on velvollinen Tontin rakentamisessa noudattamaan kulloinkin
voimassaolevaa maaomaisuuden kehittaminen ja tontit-palvelun laati-
maa toimintaohjetta "Kaivu- ja louhintatoimenpiteiden suorittaminen
seka kaadettavat puut” (Ohje on viimeksi paivitetty 25.5.2018), ellei
Kaupungin (maaomaisuuden kehittaminen ja tontit-palvelun) kanssa
toisin sovita tai Kaupunki toisin maaraa.

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki hankkeen
toteuttamisen seka Tontille ja sille sijoitettavien rakennusten
myOhemman kayton, peruskorjaamisen, muutostdiden tai muiden
vastaavien edellyttamat viranomaisluvat ja noudattamaan niiden ehtoja
ja maarayksia.

Ostaja on tietoinen ja hyvaksyy sen, etta tontin rakentamiseen ja aika-
tauluun saattaa vaikuttaa yleisten alueiden rakentaminen seka& muiden
ymparaoivien Kiinteistojen rakentaminen. Ostaja on velvollinen osaltaan
kustannuksellaan yhteen sovittamaan tontin rakentamista koskevat
suunnitelmat seka toteutuksen tarvittavilta osin yleisten alueiden seka
muiden tonttia ymparaivien kiinteistdjen kanssa.
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Ostaja on edelleen osaltaan kustannuksellaan velvollinen koordinoi-
maan rakentamisen tonttia ymparaivien kiinteistdjen seka yleisten alu-
eiden rakentamisen kanssa siten, tontin rakentamisesta aiheudu aihee-
tonta haittaa muiden kiinteistojen (ml. yleiset alueet) rakentamiselle.

Tontin ulkopuoliset kadut, puistot ja kunnallistekniikka rakennetaan Hel-
singin kaupungin ja muiden niiden toteuttamisesta vastaavien tahojen
paattaman aikataulun mukaisesti.

Myyja ei vastaa Ostajalle eika kolmannelle mahdollisesti aiheutuvista
vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali tontin rakentamisen
aloittaminen, rakentaminen tai rakennusten kayttoonotto viivastyy ym-
paroivien kiinteistojen, yleisten alueiden tai kunnallistekniikan suunnit-
telun tai rakentamisen viivastymisen johdosta, tai Ostaja joutuu tallai-
sen viivastymisen johdosta suorittamaan valiaikais- tai muita jarjeste-

lyja.

Ostaja on velvollinen tydmaan jarjestamisessa ja tontin rakentamisessa
ottamaan huomioon tydmaan sijainnin asettamat kaupunkikuvalliset ja
muut erityisvaatimukset. Tydmaa on pidettava jatkuvasti yleisiimeeltaan
siistina ja jarjestettava siten, etta se nayttaa huolitellulta kaupunkiku-
vassa, eika siitd saa aiheutua vaaraa alueen tuntumassa liikkuville.

Ymparoiville kiinteistoille on turvattava kohtuulliset toimintaedellytykset
rakennustyon aikana. Katu- ja muiden yleisten alueiden seka tonttialu-
eiden luovuttamisesta tydmaan kayttoon on sovittava palvelut ja luvat —
palvelukokonaisuuden alueidenkaytto ja -valvonta - yksikon kanssa sen
maaraamin ehdoin. Mahdollisista tilapaisista liikennejarjestelyista on
sovittava hyvissa ajoin etukateen alueidenkaytto ja -valvonta -yksikon
kanssa seka tarvittaessa my0s Helsingin kaupungin liikenneliikelaitok-
sen kanssa.

Ostaja on velvollinen noudattamaan asemakaavaa, ellei siita myonneta
poikkeamispaatosta. Ostaja on velvollinen noudattamaan alueellisia ra-
kennustapaohjeita ja muita mahdollisia vastaavia Helsingin kaupungin
antamia viranomaisohjeita rakennusvalvontapalveluiden edellyttamalla
tavalla. Ostaja on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki ton-
tin seka sille sijoitettavien rakennusten, rakennelmien ja laitteiden ja
muiden vastaavien edellyttamat viranomaisluvat, suostumukset ja muut
vastaavat.

Ostaja on velvollinen suorittamaan Kaupungille sopimussakkoa, mikali
Ostaja rikkoo taman kauppakirjan ehtoja eika ole kirjallisen kehotuksen
siihen saatuaan viipymatta korjannut laiminlyontiaan tai rikkomustaan.
Sopimussakkoa suoritetaan aina mahdollisen vahingonkorvauksen li-
saksi. Sopimussakkoa peritaan kunkin rikkomuksen osalta enintaan
200 000 euroa.

Ostaja on tarkastanut maaraalan, sen alueen seka rajat. Ostaja on to-
dennut kiinteiston ominaisuuksiltaan vastaavan siita esitettyja asiakir-
joja ja annettuja tietoja.



14 Tahan kiinteistokauppaan ei sisally mitaan irtaimistoa eika eri sopi-
musta irtaimen myynnista ole taman kaupan yhteydessa tehty.

15 Ostaja maksaa kaupanvahvistuksesta perittavan maksun.

Tata kauppakirjaa on tehty kolme yhtapitavaa kappaletta, yksi myyjalle, yksi ostajalle ja yksi
kaupanvahvistajalle.

Helsingissa kuun paivana 2021

Helsingin kaupunki Puotilan Ostoskeskus Oy

KAUPANVAHVISTAJAN TODISTUS

Kaupanvahvistajana todistan, etta X myyjan, Helsingin kaupungin puolesta tontti-
paallikon valtuuttamana seka Y ostajana, ovat allekirjoittaneet taman kauppakirjan
ja etta he ovat olleet yhta aikaa lasna kauppaa vahvistettaessa. Olen tarkistanut al-
lekirjoittajien henkilollisyyden ja todennut, etta kauppakirja on tehty maakaaren 2
luvun 1 §:ssa saadetylla tavalla.

Helsingissa kuun paivana 2021



21

1109 m2

13
3865 m2

6430+1450

MK: 1:500
L5\ 45205 [2312.2020 [MRu | K| .677505

N

Tasokoordinaatisto / Plankoordinatsystem:

ETRS-GK25
Korkeusjdrjestelmd / Hojdsystem:
N2000
Kaupan kohde
45 205 1 1 25505341.163 6677744 862
45 205 1 3 25505320 .164 6677747 .865
45 205 1 13 25505285 .671 6677793 .870
45 205 1 14 25505271.274 6677813 .072
45 205 1 15 25505303 .277 6677837.067
45 205 1 16 25505305 .677 6677833 .866
45 205 1 17 25505318 .078 6677843 .164
45 205 1 18 25505330.075 6677827.163
45 205 7 20 25505328 .080 6677855 .663
45 205 7 21 25505342 477 6677836 .461
45 205 7 22 25505383 .388 6677781.895
45 205 7 23 25505329 .071 6677741 .170
45 205 7 24 25505324.616 6677747 .111
45 205 7 25 25505320 .336 6677743.901
45 205 7 26 25505283 .879 6677792 .527
45 205 7 27 25505288 .159 6677795 .736
45 205 7 28 25505295 .358 6677786 .135
45 205 7 29 25505328 .290 6677810 .826
45 205 7 30 25505336 .592 6677799 .753
45 205 7 31 25505316 .597 6677784 .762
45 205 7 32 25505323 .854 6677775.083
45 205 7 33 25505310.917 6677765 .383
45 205 7 34 25505322 .633 6677821.583
45 205 7 35 25505308 .236 6677840 .785
Muut pisteet
10 10 9 100 25505322 .418 6677745 462
10 10 9 101 25505328 .138 6677742 41k
10 10 9 102 25505330.173 6677741 .996
TONTTIEN MUODOSTUMINEN
PINTA-ALAT M KINTEISTO 0SA/
TONTTI YHT. #gw&s"] r&:@ﬁé;u maardala KOKO
9 325 189 91-45-205-5 Osa
136 91-45-9901-0 (45K) Osa
12 765 765 91-45-205-5 Osa
13 3865 3864 91-45-205-5 Osa
1 91-45-9901-0 (45K) Osa
141109 1084 91-45-205-6 Osa
25 91-45-205-7 Osa
15 595 310 91-45-205-5 Osa
186 91-45-205-6 Osa
99 91-45-205-7 Osa
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