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118§
Tontin vuokraaminen Tammisairaalaa varten HUS-Tilakeskukselle
(Meilahti, tontti 15643/1)

HEL 2020-004361 T 10 01 01 02
Zaidankatu 2
Paatos
Tonttipaallikko paattaa:

- vuokrata HUS-Tilakeskukselle (y-tunnus 1567535-0) sairaalaa varten
Helsingin 15. kaupunginosassa (Meilahti) sijaitsevan tontin 15643/1 liit-
teena 1 olevan maanvuokrasopimusluonnoksen mukaisesti,

- oikeuttaa sopimukset ja toiminnanohjaus -tiimin paallikdn tai hanen
valtuuttamansa henkildn allekirjoittamaan Helsingin kaupungin puolesta
edella mainitun sopimuksen ja tarvittaessa tekemaan siihen vahaisia
korjauksia ja tarkennuksia.

L1115-54
Paatoksen perustelut
Hakija ja hanke

HUS-Tilakeskus pyytaa, etta sille vuokrataan paatosesityksen mukai-
nen tontti pitkaaikaisesti sairaalaa varten 1.4.2021 alkaen.

Hakijan tarkoituksena on rakentaa tontille asemakaavan muutoksen
nro 11642 ja myonnetyn poikkeamis- ja rakennusluvan mukainen, 20
353 k-m?:n rakennusoikeuden suuruinen sairaalarakennus.

Kaava- ja tonttitiedot

Asemakaavan muutos nro 11642 on tullut voimaan 4.4.2008. Tontti nro
15643/1 on osoitettu toimitilarakennusten korttelialueeksi (KTY).

Tonttia ja sairaalahanketta koskien on myonnetty poikkeamislupa
(Maankayttojohtaja 20.3.2020, 26 §), jonka perusteella toimitilaraken-
nusten korttelialueelle (KTY) saa rakentaa sairaalarakennuksen, johon
saa sijoittaa silmasairauksien ja muun erikoissairaanhoidon polikliinisen
ja operatiivisen toiminnan tiloja.

Tontin pinta-ala on 7 263 m? ja rakennusoikeus 21 000 k-m?2.

Asemakaava ja poikkeamispaatos ovat esityksen liitteina 2 ja 3.
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Varaustilanne

Tontti on ollut varattuna hakijalle silmasairaalan suunnittelua varten
31.12.2020 saakka (Khs 17.9.2018, 598 §).

Tontin vuokraaminen hakijalle

Hakijalle esitetaan tontin vuokraamista paatésehdotuksen mukaisesti.
Kaupunkiymparistolautakunta on 21.8.2018 (378 §) oikeuttanut tontti-
paallikdn vuokraamaan tontin sen jalkeen, kun em. varauspaatods on
tehty.

Hanke tukee Meilahden sairaala-aluetta. Sen sijainti olemassa olevan
sairaala-alueen valittomassa laheisyydessa seka toiminnan sijoittami-
nen yhteen rakennukseen lisaa synergiaetuja seka tilojen etta henkilos-
ton kayton suhteen.

Lisaksi yleiskaavoitusyksikko ja asemakaavapalvelu puoltavat vuokra-
alueen pitkaaikaista vuokraamista.

Tontin vuokra-aika ja vuokran maara

Hakijalle esitetaan vuokrattavaksi tontti 30.6.2048 saakka sairaalaa
varten. Tontin perusvuosivuokraksi esitetaan 21 630 euroa elinkustan-
nusindeksissa 1951 = 100, joka vastaa nykyrahassa 428 274 euroa.

Kaupunkiymparistélautakunta on 21.8.2018 (378 §) paattanyt, etta po.
tontti voidaan vuokrata sairaalaa varten enintdan 30.6.2048 saakka ja
etta vuokra maaritetaan pitaen perusteena virallisen elinkustannusin-
deksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavaa kerrosneliomet-
rihintaa 20,60 euroa (nykyarvo 408 euroa/k-m?, ind. 19,80). Edella sa-
notun vuokranmaarityksen markkinaehtoisuus on varmistettu puoluee-
tonta arvioijaa kayttaen.

Vuokra perustuu lisaksi kaupunginvaltuuston paattamaan viiden pro-
sentin vuotuiseen tuottoon ja asemakaavan mukaiseen 21 000 k-m?:n
rakennusoikeuteen (21 000 k-m? x 20,60 euroa/k-m? x 0,05 x ind.
19,80).

Vuokrasopimukseen esitettava osto-oikeus

Tontin pitkaaikaiseen maanvuokrasopimukseen esitetaan otettavaksi
ehto, etta vuokralaisella on oikeus ostaa tontti seuraavin ehdoin:

1
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Kauppahinta maaritetdan pitden perusteena virallisen elinkustannusin-
deksin "lokakuu 1951 = 100 pistelukua 100 vastaavaa kerrosneliomet-
rihintaa 25,70 euroa.

2

Kauppahinta maaraytyy kaupantekohetkella viimeksi julkaistun indeksi-
pisteluvun mukaan korjatun yksikkbhinnan mukaan.

3

Kokonaiskauppahintaa korotetaan kahden (2) %:n suuruisen vuotuisen
koron mukaan pitkaaikaisen maanvuokrasopimuksen allekirjoittamisen
ja kauppakirjan allekirjoittamisen valiselta ajalta.

4

Vuokralaisen osto-oikeus on voimassa kolme vuotta pitkaaikaisen
maanvuokrasopimuksen allekirjoittamisesta lukien, kuitenkin kauintaan
31.12.2023 asti.

5

Mahdollisessa kaupassa noudatetaan kaupungin kiinteistokaupan ta-
vanomaisia ehtoja seka toimivaltaisen viranhaltijan paattamia lisaehto-
ja.

Kaupunginvaltuusto on 24.10.2018 (322 §) vahvistanut, etta tontin pit-
kaaikaiseen maanvuokrasopimukseen voidaan ottaa edella sanotun si-
saltdinen osto-oikeus.

Vuokrausperiaatteiden ja tontinluovutuslinjausten noudattaminen

Esitettava tontin vuokraus ja sita koskeva vuokrasopimusluonnos on
laadittu edella selostettujen vuokrausperiaatteiden mukaisesti.

Lisaksi esitettava tontin vuokraus ja sita koskeva vuokrasopimusluon-
nos on laadittu kaupunginhallituksen 1.4.2019, 5 § paattamien tontin
luovutusta koskevien linjausten mukaisesti lukuun ottamatta sita, etta
vuokralaiselle esitetaan vuokrattavaksi po. tontti ilman erityista julkista
tonttihakua. Vuokralaisen kanssa neuvottelut ovat alkaneet ennen kau-
punginhallituksen paattamien periaatteiden hyvaksymista ja niita ei ole
tarkoitus soveltaa talta osin taannehtivasti jo alkaneisiin neuvotteluihin.

Maanvuokrasopimuksen ehdot

Tontin maanvuokrasopimukseen 22 ja 23 §:iin esitetaan erityisia ehtoja
siita, etta vuokralainen on tietoinen maanalaisilla alueilla sijaitsevista

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58213 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 4 (4)
Y~ Kaupunkiympariston toimiala

Maankaytto ja kaupunkirakenne -

palvelukokonaisuus

Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit 24.02.2021

Tonttipaallikkod

huolto- ja pysakaintilikennetunnelin suoja-alueista (tu) ja ettd hankkeen
vaatimien katu- ja johtosiirto ym. -tiden aiheuttamien kustannusten ja-
kautumisesta osapuolten kesken on sovittu maanvuokrasopimuksen
liitteena olevan taulukon mukaisesti.

Muuten tontin maanvuokrasopimus esitetaan tehtavaksi kaupunkiym-
paristotoimialan tavanomaisin toimitilatonttia koskevin maanvuokraso-

pimusehdoin.
Toimivalta
Kaupunginvaltuuston 16.1.2019, 5 § hyvaksyman johtosaannén mu-
kaan kaupunkiymparistolautakunta antaa vuokralle toimialan hallinnas-
sa olevia kiinteistdja enintdaan 30 vuoden maaraaikaisin maanvuokra-
sopimuksin tai toistaiseksi voimassa olevin maanvuokrasopimuksin,
joissa enintaan yhden vuoden irtisanomisaika.
Kaupunkiymparistolautakunta on paatoksellaan oikeuttanut tonttipaalli-
kon vuokraamaan esityksen kohteena olevan tontin.
Lisatiedot
Elina Kuikanmaki, johtava tonttiasiamies, puhelin: 09 310 34008
elina.kuikanmaki(a)hel.fi
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