11.11.2019

VAPAARAHOITTEISESSA OMISTUSASUNTOTUOTANNOSSA
NOUDATETTAVAT HITAS- JA HINTAKONTROLLOITUJA (PUOLIHITAS) ASUNTOJA
KOSKEVAT EHDOT

Nama varausehdot koskevat kaikkia Hitas |-, Hitas Il- ja hintakontrolloituja (puolihitas)
asuntoja, ellei jonkin ehdon kohdalla ole toisin mainittu ja ellei kysymys ole yhtiomuotoi-
sesta ryhmarakennuttamisesta. Talloin on noudatettava omia ryhmarakennuttamista kos-
kevia Hitas ll-varausehtoja.

1 Varauksensaajan on laadittava yhteistoiminnassa Helsingin kaupungin (jal-
jempana myos kaupungin) nimeaman yhteistyoryhman kanssa varattavalle
alueelle rakennettavia rakennuksia seka piha- ja istutusjarjestelyja koskevat
suunnitelmat. Suunnitelmien on perustuttava kaupungin hyvaksymiin lahiym-
pariston suunnitteluohjeisiin.

Suunnitelmista on saatava Hitas-tyoryhman lausunto.

2 Varattavaa aluetta hallitsemaan on perustettava asunto-osakeyhtio.

Asunto-osakkeiden osakkeenomistajien tulee olla luonnollisia henkiloita.

Tama ehto ei koske hintakontrolloituja asuntoja jalleenmyynnin osalta.

Hitas | -ehtojen mukaan kaupungille on varattava tilaisuus tulla yhtion perus-
tajaosakkaaksi tai merkita haluamiinsa huoneistoihin oikeuttavat osakkeet.

3 Varattavaa aluetta hallitsemaan perustettavan yhtion yhtiojarjestykselle on
saatava kaupunkiymparistolautakunnan hyvaksyminen eika yhtiojarjestysta
saa kaupunkiymparistdlautakunnan suostumuksetta muuttaa.

Tama ehto ei koske hintakontrolloituja asuntoja.

4 Yhtiojarjestykseen on sisallytettava 1.1.2011 tai sen jalkeen valmistuneita yh-
tiota koskevat joko Hitas | -ehdot tai Hitas Il -ehdot. Jalkimmaisessa tapauk-
sessa ehtojen pysyvyys varmistetaan maanvuokrasopimukseen sisallytetta-
valla yhtiojarjestyksen noudattamista koskevalla ehdolla ja sopimussakolla.
Tama ehto ei koske hintakontrolloituja asuntoja.

5 Varauksensaajan on ennen tontin pitkdaikaisen vuokrasopimuksen tekemista
esitettava kaupunkiymparistolautakunnalle selvitys siita, etta yhtion yhtiojar-
jestykseen on sisallytetty joko Hitas | -ehdot tai Hitas Il -ehdot.

Varauksessa, joka on tehty Hitas | -ehdoin, tulee liséksi esittaa selvitys siita,
etta Helsingin kaupunki on otettu yhtion osakkaaksi.

Tama ehto ei koske hintakontrolloituja asuntoja.

6 Varattavalle alueelle rakennettavan rakennuksen piirustukset on sen lisaksi,
mitd rakennuslupa-asiakirjojen kasittelystd on erikseen maaratty, esitettava
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etukateen ennen rakennusluvan hakemista kaupunkiympariston palvelut ja
luvat —palvelukokonaisuuden asuntopalvelut-yksikon paallikon (jaljempana
my0Os asuntopalvelut-yksikon paallikon tai asuntopalvelut-yksikon) hyvaksyt-
taviksi.

Suunnittelussa ja rakentamisessa on noudatettava niitéa Hitas-tyoryhman hy-
vaksymia laatutasoa koskevia suunnitelmia, jotka ovat asuntojen hinnan
maarittelyn perusteena.

Taman vuoksi rakennussuunnitelmille (laadulle) tulee saada Hitas-tyoryhman
puoltava lausunto ja asuntopalvelut-yksikon paallikon hyvaksynta viimeistaan
ennen rakennusluvan hakemista ja asuntojen markkinoinnin aloittamista.

Asuntojen myyntihinnoittelun tulee vastata hankkeen laatutasoa. Asuntojen
hintapuite (korkein sallittu keskimaarainen velaton myyntihinta, euroa/as-m?)
maaraytyy kohteen hankinta-arvon (korkein sallittu velaton kokonaismyynti-
hinta, euroa) mukaan ja noudattaen tavanomaisia Hitas-tyoryhman hyvaksy-
mia Hitas-asuntojen myyntihinnan maarittelyperiaatteita seka rakennussuun-
nitelmien kasittelya koskevaa menettelya.

Hyvaksyttavan hinnan maarittelyn perusteena ovat ensisijaisesti urakkakilpai-
lun perusteella maaraytyvat rakennuskustannukset. Mikali kaupungin kanssa
erikseen on sovittu tai kaupunki on erikseen niin maarannyt, hyvaksyttavan
hinnan maarittelyn perustana voivat olla myos vertailuaineistoon perustuva
sopimushinta tai rakennuskustannusten laskennallinen toteaminen tai hinta-
puite.

Urakkatarjouspyynnaot on toimitettava vahintaan kolmelle urakoitsijalle, ellei
kaupunkiymparioston maankaytto ja kaupunkirakenteen -
palvelukokonaisuuden tontit-yksikko (jaljempana myds tontit-yksikko) toisin
maaraa.

Talloin mikali kohde toteutetaan ilman avointa urakkakilpailua, eikd asunnoil-
le ole maaratty hintapuitetta, asuntojen hankinta-arvo maaritetaan puolueet-
toman ja kaupungin hyvaksyman kustannuslaskijan tekeman rakennusosa-
arvion perusteella. Kustannuslaskelma tulee tehda rakennuslupasuunnitel-
miin perustuen ja Hitas-tyoryhman antamien ohjeiden mukaisesti. Hankinta-
arvoon tulee talloin sisallyttaa kaikki po. asuntojen toteutuskustannukset, ku-
ten rakennuttaja-, suunnittelu- ja tonttikustannukset, rakentamis- ja takuuvai-
heen kustannukset seka vaestonsuojien, kunnallistekniikan ja autopaikkojen
jarjestamisesta aiheutuvat kustannukset ja liittymismaksut. Lisaksi hankinta-
arvoon tulee sisallyttaad esimerkiksi asukkaiden yhteistilojen sekd muiden
vastaavien tilojen kustannukset.

Varauksensaaja vastaa rakennusosa-arvion teettamisesta aiheutuvista kus-
tannuksista.

Mikali kaupunki ja varauksensaaja eivat paase hankinta-arvosta yhteisym-
marrykseen, kaupunki teettda puolueettomalla kustannuslaskijalla vaihtoeh-
toisen rakennusosa-arvion, jonka perusteella hankinta-arvo maaraytyy.
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Asuntojen hankinta-arvolle ja sen perusteella maaraytyvalle hintapuitteelle tu-
lee saada Hitas-tyoryhman puoltava lausunto ja asuntopalvelut-yksikon paal-
likon hyvaksynta viimeistaan ennen asuntojen markkinoinnin aloittamista ja
tontin pitkaaikaista vuokraamista.

e Rakennusliikkeet

Rakennusliikkeiden osalta asuntojen hankinta-arvo ja sen perusteella maa-
raytyva hintapuite maaritetaan edellda mainituin tavoin rakennusosa-arvion
perusteella. Rakennusliikkeiden osalta noudatetaan muutoin edella mainittuja
ehtoja.

e Hintakontrolloidut asunnot

Hintakontrolloitujen asuntojen osalta hankinta-arvo ja sen perusteella maa-
raytyva hintapuite maaritetaan edella mainituin tavoin vain asuntojen (asunto-
osakkeiden) ensimyynnin osalta.

Asuntojen ensimyynnin osalta hankinta-arvolle ja sen perusteella maarayty-
valle hintapuitteelle tulee saada Hitas-tyoryhman puoltava lausunto ja asun-
topalvelut-yksikon paallikon hyvaksynta viimeistaan ennen asuntojen markki-
noinnin aloittamista ja tontin pitkaaikaista vuokraamista.

Sen sijaan hintakontrolloitujen asuntojen (asunto-osakkeiden) jalleenmyyntia
ei saannella hinnan osalta, eika miltdan muiltakaan osin eikd perustettavan
asunto-osakeyhtion yhtidjarjestykseen sisallyteta Hitas-saantelya koskevia
maarayksia.

Varauksensaajan on ennen tontin pitkaaikaisen vuokrasopimuksen tekemista
esitettava asuntopalvelut-yksikon paallikdlle rakennushankkeen kustannuk-
sista laskelma, josta tulee ilmeta asuntojen hintapuite ja Hitas-tyoryhman
lausunto rakennushankkeen hankinta-arvosta.

Varauksensaaja on velvollinen arpomaan kaikki asunnot/ostajat Helsingin
kaupungin (asuntopalvelut-yksikon) kulloinkin voimassa olevan ohjeen ja sen
perusteella antamien maaraysten mukaisesti.

Asuntojen arvonnassa tulee etusijalle asettaa sellaiset asunnontarvitsijat, jot-
ka itse tai joiden perheenjasenet muuttavat asuntoihin asumaan. Perheasun-
noiksi suunnitellut asunnot tulee arvonnassa osoittaa ensisijaisesti lapsiper-
heille.

Kaupunginvaltuuston paatoksen 3.6.2009 (136 §) mukaan omistamisrajoituk-
sen valvonta koskee 1.1.2011 tai sen jalkeen valmistuvia Hitas-yhtidita.

Varauksensaaja sitoutuu selvittamaan uusien Hitas-osakkeiden (asuntojen)
myyjana/luovuttajana hyvissa ajoin etukateen ennen kutakin kaup-
paa/luovutusta ostajan/ostajatalouden/luovutuksensaajan aikaisemmat Hitas-
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osakkeiden omistukset asuntopalvelut-yksikoltda ja  ostajalta/ostaja-
taloudelta/luovutuksensaajalta.

Asuntolautakunnan paatoksen 17.12.2015 (128 §) mukaan ostajan / ostajata-
louden / luovutuksensaajan on luovuttava kaikista aikaisemmista Hitas-
osakkeiden omistuksista. Samalla varauksensaaja on velvollinen huolehti-
maan, etta kuhunkin Hitas-osakkeiden kauppakirjaan/luovutusasiakirjaan si-
sallytetdan asuntopalvelut-yksikon edellyttaman mallin mukainen osta-
jan/ostajatalouden/luovutuksensaajan taydentama ja allekirjoittama myyntieh-
to (lomake).

Tama ehto ei koske hintakontrolloituja asuntoja.

Sitoumuksen toimittaminen

Varauksensaaja on velvollinen toimittamaan vuokranantajalle (tontit-
yksikolle) ennen tontin  lyhytaikaista  vuokraamista  rakennuttaja-
na/omatoimisena rakennuttajana toimivien perustajaosakkaiden allekirjoitta-
man:

1 Omistamisrajoituksen valvonta

Hitas-asuntojen omistamisrajoituksen valvontaa koskevan kaupungin edellyt-
taman sitoumuksen asunto-osakkeiden kauppakirjoihin / luovutusasiakirjoihin
sisallytettavista ehdoista,

2 Asunto-osakkeiden myynti kaupungille

Hitas | — ehdoin toteutettavan tuotannon osalta Helsingin kaupungille (raken-
nukset ja yleiset alueet —palvelukokonaisuuden tilapalvelut-yksikolle) taman
valitseman huoneiston hallintaan oikeuttavat osakkeiden myyntia koskevan
sitoumuksen; ja

3 Arvonta seka hankinta-arvon ja suunnitelmien noudattaminen

asuntojen arvontaa seka suunnitelmien ja hankinta-arvon noudattamista kos-
kevan kaupungin edellyttaman sitoumuksen.

Omistamisrajoituksen valvontaa koskeva ehto/sitoumus ei koske hintakont-
rolloituja asuntoja.

Tiedottaminen

Varauksensaajan on huolehdittava siita, etta yhtion kaikille osakkaiksi tulevil-
le tiedotetaan hinta- ja laatutason maaraytymisperiaatteista ja maanvuokra-
sopimuksen ehdoista.

Samalla varauksensaaja sitoutuu tiedottamaan uusia asuntoja myytaessa tu-
leville ostajille asunto-osakkeiden kauppakirjaan/muuhun luovutusasiakirjaan
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ja tontin maanvuokrasopimukseen sisallytettavista omistamisrajoituksen val-
vontaa koskevista ehdoista. Tama ehto ei koske hintakontrolloituja asuntoja.

Mikali varatulle alueelle tulevia rakennuksia ei rakenneta valtion tuen turvin,
asunto-osakeyhtion tuleville osakkaille on varattava mahdollisuus valita aina-
kin yksi jasen yhtion rakennusaikaiseen hallitukseen.

Kaikista asuntojen hallintaan oikeuttavien osakkeiden kauppakirjois-
ta/luovutusasiakirjoista on lahetettava jaljennos asuntopalvelut-yksikolle kah-
den (2) kuukauden kuluessa kaupasta/luovutuksesta.

Lisaksi varauksensaaja on velvollinen toimittamaan asuntopalvelut-yksikolle
myynnin valvontaa varten hyvaksyttyyn hankinta-arvoon perustuvan myynti-
hintaluettelon ja yhtiojarjestyksen ennen ennakkomarkkinoinnin aloittamista
seka muuttokirjeen (tiedon kohteen valmistumisesta).

Vapaarahoitteiseen asuntotuotantoon varatun kohteen maanvuokraan ei
myonneta alennusta, vaikka kohde olisi haettu valtion arava- tai korkotukikel-
poiseksi.

Maanvuokraan myonnettavat alennukset ovat mahdollisia vain kaupungin
valtion lainoittamaan tai korkotukemaan tuotantoon varaamissa kohteissa.

Hitas-yhtididen osalta noudatetaan Helsingin kaupungin kulloinkin voimassa
olevia Hitas-jarjestelmaa koskevia paatoksia.

Hitas-saantelya koskevat ehdot ovat voimassa 30 vuotta yhtion viimeisen ra-
kennusvaiheen valmistumisesta. Mainitun vaiheen valmistumispaivana pide-
taan rakennuttajan asuntopalvelut-yksikolle ilmoittamaa muuttopaivaa. Muut-
topaivan tulee olla sama rakennusvaiheen kaikkien huoneistojen osalta.
Valmistumispaivana pidetaan toissijaisesti ajankohtaa, jolloin kaupunkiympa-
ristdn rakennusvalvontapalvelut on hyvaksynyt rakennusvaiheen kayttoon
otettavaksi.

Tama ehto ei koske hintakontrolloituja asuntoja.



