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VUOKRASOPIMUS Teollisuustontin vuokraus

VUOKRANANTAJA Helsingin kaupunki kiinteistOolautakunnan edustamana

KAUPUNGIN PAATOS Kiinteistolautakunta 24.9.1996, 548 §
VUOKRAMIES Leppdvaaran Pysdkodinti Oy

VUOKRA-ALUE Espoon kaupungin 51. kaupunginosan (Leppdvaara)
korttelin nro 51206 tontista nro 3 liitteenda nro

1 olevan karttapiirroksen osoittama noin 1 300 m?:n
suurulinen alue

1.9.1996 - 31.12.2005, kuitenkin kauintaan siihen
VUOKRA-AIKA saakka, kunnes aluetta tarvitaan sen asemakaavan
mukaliseen kdyttdotarkoitukseen

VUOKRAUKSEN TARKOITUS

Asuntotontteja palveleva pysdkointialue

7.9.1968 § 1426
.1.1980 § 42
2.2.1985 § 333
2.11.1985 § 2213
.3.1986 § 482
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SOPIMUKSEN EHDOT

18§
Vootuinen vuokranaksir O magldiskuun 3- paivdan-d3==================--=

markkaa. Huhtikuun 1 padivasta 19 alkaen on vuotuinen vuokramaksuf ]
riippuva virallisesta elinkustannusindeksistd, jossa lokakuu=F351
merkitdaan luvulla 100. Perusvuokrana vuokran Valhtelg%;ﬁrlaskettaessa
on pidettava _22®"
( ) markkaa vuodessa sekd perusindekSina 100, ja on vuokra
kunkin kalenterivuoden toisen neljannaksEﬁ'alusta seuraavan kKalente-
rivuoden ensimmdisen neljdnneksen_ loppuun suoritettava niin monella
taydelld 10 %:1la vastaavastlfkorotettuna tali alennettuna perusvuok-
rasta kuin edellisen kaLeﬁfErlvuoden keskimddrdinen elinkustannusin-
deksi on tdysissd l10-%®:ssa perusindeksid suurempi tai pienempi.

g

Indek51n,muﬁE6ksesta otetaan viitenada ensimmdisend vuotena sopimuksen
tekgmasbsta kulloinkin huomioon puolet, minka jalkeen otetaan kayt-

+HHA- vSi- perusvnasivuokia ja Jsd- pamsindaksi..

Vastike alueen kdytdstd sisdltyy aiemmin tehtyihin asuntotonttien luo-
vutussopimuksiin.

Vuokramaksu .on maksettava sruosinelijidnneksi-ttdin -etukiteen -Helsingin
kaupungin rahatoimistoon. L7

Ellei wvuokraerid tai alempana 8 §:ssd mainittuja Kunnossa- ja guﬁ—
taanapitokustannuksia eradadntymispdivina suoriteta, vuokramles¢0n
velvollinen maksamaan langenneille erille eraantymlspalvésté'maksu-
paivadadan asti Kkorkoa sekd lisdksi perimispalkkiota kaupunginhallltuk—
sen siita kulloinkin voimassa olevan paatOksen mukaan..”

2 § L%

Tontille rakennettavan rakennuksen pllrustukget on, sen lisdksi mita
niiden kasittelystda on erikseen maaratty,,eéltettava kiinteisto-
lautakunnan hyvadksyttavadksi. ¢¢

3 § ¢¢¢

rakennus on rakennettava vahintddn vesikattovaiheeseen kolmen vuoden
Kuluessa vuokrakauﬂen alkamispdivdasta lukien.

f
ff

Rakennusta 91;Séa kaupungin luvatta kokonaan eikd osittain purkaa.
JOS rakennus osaksi tai kokonaan palaa tai muutoin tuhoutuu, on ton-
tille vuodén kuluessa siita jalleen rakennettava kllntelstolautakun—
nan hyvéksymlen piirustusten mukainen vastaavanlainen rakennus.

Kyfntelstdlautakunta voi hakemuksesta myontda edella madaratyn raken
iHEHEHHL{HiEHH&EHEE



Jes-vuekramies-1aimind yo- rakentas -tontidde mddrdajarr Kuluressa - 4F:EHF7
teistdlautakunnalla on oikeus irtisanoa sopimus. Vv

4 § &7

Vuokramies sitoutuu noudattamaan kaupunginvaltuuston 22.2. 1556 hyvak-
symdd raiteenpitojarjestelmad, joka on otettu taman soplmuksen liit-

teeksi. &é
/
/
/4
/4
5 § ////
4
/4
Vuokramiehen tulee mennessd aidata tonttl siistilld ra-

kennuslautakunnan ja kiinteistdlautakunnan hyvagsymallé

aidalla sekd pitdd aita ja kaikki alueella oleyat rakennukset hyvdssa
kunnossa. Aitaan ja rakennuksiin el ilman klxﬁtelstélautakunnan lupaa
saa kiinnittdd muita mainoksia kuin vuokramyéhen liikkeen nimi ja

tunnus. 4

Tonttia ja silla olevia rakennuksia on holdettava hyvin ja ne on
pidettdava siistissa Kunnossa. 7

4
4‘

Tontilla olevia puita ei saa vahlngoittaa eikada kaupunginmetsdnhoita-
jan luvatta kaataa. Vuokramies on.wélvolllnen lunastamaan kaadettavat

puut kayvasta hinnasta. J

6 § R

Kaupungilla on oikeus 5130ittaa tarpeelliset johdot ja laitteet vuok-
ramaahan tai sen vyli. Pl

JOos kaupunki ennen vugﬁfa-ajan paattymista tarvitsee osaa tontista
katu- tai liikennealﬂ&ek51 tai muuta yleistd tarvetta varten, on
vuokramiehen kolmen/(3) kuukauden kuluttua irtisanomisesta 1uovutet—
tava sita varten téIV1ttava ala. Tama ei kuitenkaan koske alaa, jolla
vuokramiehen om%stama rakennus sijalitsee.

7 § P

Vuokramlehélla el ole oikeutta wvaatia katujen, teiden, vesi- ja vie-
mérljohyojen ym. rakentamista, ennenkuin kaupunki katsoo voivansa

rakentaa ne.
/

Vuo&famles on velvollinen omalla Kustannuksellaan huolehtimaan ton-
tille johtavan tien ja johtojen rakentamisesta, mik&li h&n niits
h&luaa ennenkuin ndmda tyd6t asianmukaisessa jarjestyksessa saadaan
kaapanganftﬁiﬁéﬁfﬁJtéhﬁyfﬁﬁi

8 §

Vuokramiehen velvollisuus pitdd kunnossa ja puhtaana vuokra-alueeseen
rajoittuva katu ja yleinen alue mdaraytyy sen mukaan kuin laissa
kadun ja eradaiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta
(669/1978) sekd asianomaisessa kunnallisessa sddnndssd sdddetdan.

Siihen asti kunnes alueen asemakaava on vahvistettu ja katu on luovu-
tettu tai katsottava luovutetuksi yleiseen kdayttdioén, vuokramies huo-



lehtii ja vastaa siitd, ettd@ vuokra-alueen kohdalla pidetaan kunnossa
ja puhtaana puolet alueeseen rajoittuvaan tiemaahan kuuluvan, yleista
liikennettd varten kuntoonpannun tien leveydestd ja sen lisdksi kun-
toonpannulta tieltd vuokra-alueelle johtavat tieosat. Tdahan velvolli-
suuteen kuuluu myds lumen poistaminen ja talvihiekoitus.

Vuokramies on velvollinen antamaan kaupungin niin vaatiessa taman
pykdldan mukaan wvuokramiehelle kuuluvan kunnossa- ja puhtaanapidon
kaupungin tehtdvdksi todellisia kustannuksia ja yleiskuluja vastaa-
vasta korvauksesta, jonka kaupunki mdardda, mutta sitoutuu vuokramies
joka tapauksessa tdten korvaamaan vuotuiset kunnossa- ja puhtaanapi-

tokustannukset 10 000 markan maardadn asti.

9 §

Vuokramiehen- on- hankittave- Xaupungire dups sruokratontin- -'t:eo:].h:samag-é-.—
tevesien johtamiseen yleiseen viemdrilaitokseen ja noudate;tava luvan

ehtoja. Jos jatevesia johdetaan yleiseen V1emar11a1tekseen iilman
lupaa tal vast01n sen ehtOJa on vuokramles u&kaIllnen korvaamaan
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11 §

Kiinteistdlautakunnalla tai sen mddrdamdlld henkildlla on oikeus
milloin tahansa toimittaa tontilla katselmus, josta kuitenkin, mikali
se hankaluudetta voi tapahtua, vuokramiehelle hyvissd ajolin sita
ennen on ilmoitettava ja jossa hdnen tai hdnen edustajansa on oltava
lasnad, mikdli mahdollista. Tdllaisessa katselmuksessa tarkastetaan,
onko vuokrasopimuksen maardyksid noudatettu sekda annetaan tarpeelli-
seksi katsottuja maarayksia ja ohjeita, joita vuokramies on velvolli-
nen noudattamaan. Jos tarkastus on aiheuttanut muistutuksia, maaraa-
vat katselmuksen toimittajat, miten ja minka ajan kuluessa vuokramie-
hen on korjattava puutteellisuudet. Ellei vuokramies ole noudattanut
katselmuksessa annnettuja madrayksia, ratkalisee asian kiinteisto-

lautakunta.

12 §

——__.
- --"""”'Il

lautakunnalle vuokraoikeuden siirron klrJaammsta varten liittamalla
ilmoitukseen saantokirjan, vuokrasop;mﬁkéen ja muut tarpeelliset
asiakirjat. Sama 11m01ttamlsveivolllsuus koskee myd6s sellaista uutta
vuokramiesta, jonka _ saantso perustuu perintdéoén tai testamenttiin.
Kunnes kllntalsxﬁféutakunta on siirron merkinnyt, wvastaa myoOs entinen
vuokram;QSWVuokraehtOJen tdyttdmisesta. Sitadavastoin vuokramies ei saa

lusgittaa- tonttia tai- Osaa siitid toisaen kKivtettiviksi.

Vuokramiehelld ei ole oikeutta kaupunkia kuulematta siirtdaa wvuokraoi-
keutta t01selle eiké vuokramles saa luovuttaa tonttia tai osaa siité




tullaan vuokramiehelle mydntamdaan oikeus kaupunkia kuulemattaﬂsii:%éé
vuokraoikeus toiselle. _=%

13 §

Kaupungilla on oikeus vuokramlehen1kuétannuksella saada ja pitda
voimassa parhaalla etu01keudel;afﬁi1nn1tys vuokra-alueen vuokraoikeu-

teen ynnd alueella oleviin--vdokramiehen omistamiin rakennuksiin vuo-

tuisen vuokramaksun_gyﬁrittamlsen vakuudeksi enintdan
markan m&arddn asidi” sekd kadun tai tien vuotuisen kunnossa- ja puh-
taanapltokorvauksen suorittamisen vakuudeksi enintdén
markan_maaraén asti molemmat 16 %:n vuotuisine korkoineen sekd mai-
nltxujen mddrien perimisestd aiheutuvien enintadan 2 000 markan maa-

&aF iousevien kuluien —sucrittanisen -vakuudeksi.

Vuokramies on velvollinen vaadittaessa asettamaan vakuuden vuokran
suorittamisesta.

Kun vuokramiehelle myShemmin mydnnetdan oikeus kaupunkia kuulematta
siirtdda vuokraoikeus toiselle tai vuokraa sopimuksen perusteella
taikka sopimuksen muutoksen yhteydessada korotetaan, on kaupungilla
oikeus vuokramiehen kustannuksella saada ja pitdad voimassa parhaalla
etuoikeudella kiinnitys vuokra-alueen vuokraoikeuteen ynnd alueella
oleviin vuokramiehen omistamiin rakennuksiin vuotuisen vuokramaksun
suorittamisen vakuudeksi sekd kadun tai tien vuotuisen Kunnossa- ja
puhtaanapitokorvauksen suorittamisen wvakuudeksi kiinteistdlautakunnan
kulloinkin voimassa olevan padattksen mukaisesti mddardaytyviin mddriin
asti pddatOksen mukaisine korkoineen ja perimiskuluineen.

14 §

Vuekzam&es_en—velvelllnen hakemaan =3a- p&taméan Yeamassa_k;igg;$¥3§§9

15 §

Jos vuokramies rikkoo tdmdan sopimuksen ehtoja tai sen nojalla annet-
tuja mdadarayksiad, voidaan vuokramies velvoittaa kaupungille maksamaan,
paitsi vahingonkorvausta, sopimussakkoa kulloinkin enintdaan 100 000

markkaa.

16 §

Tasta sopimuksesta johtuvat arvioinnit seka erimielisyydet kdsitel-
laan siina jarjestyksessd@ kuin maanvuokralain 6 luvun 77-83 §:ssda on

sdadetty.

17 §

Kun vuokra-aika paattyy, tulee vuokramiehen vieda pois kaikki tontil-
la olevat rakennukset ja laitokset sokkeleineen sekd puhdistaa tont-

ti.



18 §

Vuokramies on velvollinen maksamaan jdtevesimaksusta annetun lain
mukaisen liittymismaksun, mikdli kaupunginvaltuusto pddattda sanotun

maksun perittadavdksi.

19 §

Vaokramies- ed- Sao AT Ja=ETrrteasttilartaaaarnT “hupas VIokratea ~-vaockra -
alueella omistamiensa rakennusten huonetiloja enempdd kuin enlntaanf
puolet em. rakennusten huonetilojen kokonaisalasta. Tontin vuokramle-
hena olevan kiinteistbosakeyhtidn osakkaille vuokraamlnen,em*edellyta
lupaa. Sama Koskee konsernin sisdisid wvuokrauksia, elakeSQatlon vuok-
rauksia omalle ty®nantajayritykselle ja muita vastaavanlalsla huo-
neenvuokrauksia. 2=

20 §

Kaupungilla on oikeus korvauksetta kuljettaa alueelta pois ruokamulta
ennen rakennustdiden a101ttamlsta. Tontin rakentamisesta syntyva
ylijaamalouhe samoin kumﬁfmuukln ylijdamakiviaines on kaupungin omai-
suutta, ja se tuleefajaa korvauksetta rakennusviraston katuosaston
osoittamaan pagkkaan.

Ilman r@keﬁnusv1raston puisto-osaston lupaa ei tontilta tulevaa yli-
maa:amsté kayttbkelpoista turvetta saa ajaa pois. Puisto-osaston niin
vaatlessa se on kuljetettava osaston osoittamaan paikkaan osaston
kanssa- sovittavia-kuijetuskustannuksia~ vastaan.

21 § :
Aluetta saadaan kayttda yksinomaan Albergan kartanon asemakaavassa ja

asianomaisissa rakennusluvissa edellytettyjd ja vuokramiehen omis-
tukseen jaavia autopaikkoja varten.

22 §
Vuokra-alueella ei saa harjoittaa sellaista toimintaa, joka savulla,

hajulla, melulla tai muulla tavoin hdiritsee ympdarilla asuvia.
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Tata sopimusta on tehty kaksi yhtdpitdvaa kappaletta, toinen vuok-
ranantajalle ja toinen vuokramiehelle.

Helsingissa loka kuun 23 pdivana 1996

Helsingin kaupungin kiinteistdlautakunnan puolesta:

Il1kka Kaartinen Teuvo Sarin

kiinteistoviraston kanslia- kiinteistdviraston kansliaosaston

osaston osastopaallikkd lainopillisen toimiston toimisto-
paallikko |

Tahan tyydymme ja sitoudumme tadayttamdaan vuokrasopimuksessa mainitut
ehdot. Paikka ja aika kuin ylla.

Leppdvaaran Pysdkdinti Oy

Todistavat:




Helsingin kaupungin kiinteistélautakunnan 21.3.2006 poytékirjan 184 §:n kohdalla tekeman
paatoksen mukaisesti jatketaan edella olevaa Espoon kaupungin korttelin nro 51206
tontista 1 vuokratun noin 1 300 m*:n suuruisen alueen vuokrasopimusta seuraavin ehdoin:

Vuokra-aika 1.1.2006 — 31.12.2015

1 Vuokra-alue kasittaa 1.1.2006 lukien korttelin nro
51204 tontista nro 3 (ent. 51206/1) noin 1 300 m2:n
suuruisen alueen seka Espoon kaupungin Helsingin
kaupungille 4.11.2005 allekirjoitetulla vaihtokirjalla
korttelin nro 51301 tontista nro 1 luovuttaman
noin 1 067 m2:n suuruisen alueen.

2 Vuokra-alueita saadaan kayttaa yksinomaan asema-
kaavoissa ja rakennusluvissa edellytettyja ja vuokralai-
sen omistukseen jaavia autopaikkoja varten.

3 | Muutoin noudatetaan entisia ehtoja.

Tata sopimuksen muutosta on tehty kaksi yhtapitavaa kappaletta, toinen vuokranantajalle ja
toinen vuokramiehelle.

Helsingissad Zz«42Z7" kuun A5 paivana 2006

Kiinteistélautakunnan puolesta

Leppavaaran Pysakointi Oy
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Helsingin kaupungin kiinteistolautakunnan 22.1.2008 poytékirjan 55 §:n kohdalla tekeman paa-
toksen mukaisesti muutetaan edella olevaa Leppéavaaran Pysakaointi Oy:lle Espoon kaupungin
korttelin nro 51204 tontista nro 3 vuokratun noin 1 300 m2:n suuruisen alueen ja korttelin nro
51301 tontista nro 1 vuokratun noin 1 067 m2:n suuruisen alueen maanvuokrasopimusta nro

17586 seuraavasti:

1 Vuokra-alueesta irtisanotaan 29.2.2008 paattyvaksi korttelin nro 51301
tontista nro 1 vuokrattu noin 1 067 m2:n suuruinen alue, koska aluetta
tarvitaan asemakaavan mukaiseen kayttoon.

2 Vuokraus kasittaa 1.3.2008 lukien korttelin nro 51204 tontin nro 3 noin
1 300 m2:n suuruisen alueen.

3 Muutoin noudatetaan entisia ehtoja.

Tata sopimuksen muutosta on tehty kaksi yhtapitavaa kappaletta, toinen vuokranantajalle ja
toinen vuokralaiselle.

Helsingissa MAPLS kuun 6 paivana 2008

Kiinteistdlautakunnan puolesta:




Helsingin kaupungin kiinteistélautakunnan 9.3.2010 pdytakirjan 170 §:n kohdalla
tekeman paatoksen mukaisesti vuokrataan Leppavaaran Pysakointi Oy:lle
15.3.2010 lukien liitekartasta ilmeneva noin 1 084 m<:n suuruinen osa tottijaon mu-
Kalsesta tontista 49-51-211-1. Vuokra-alue koostuu tilojen Vagen 49-452-2-148
(noin 12 m*?), Lokki 49-452-2-149 (noin 429 m?) ja Alberga 49-452-2-1290 (noin 643
m?) tiluksista, seuraavin ehdoin:

1 Alue vuokrataan toistaiseksi, kolmen (3) kuukauden mo-
lemminpuolisin irtisanomisajoin.

2 Vuokra-aluetta saadaan kayttaa Leppavaaran alue-
pysakointiin edellyttaen, etta vuokralaiselle myonnetaan
toimintaan tarvittavat viranomaisluvat.

Vuokralaisen tulee hakea tarvittavat luvat ja suorittaa lu-
pamaksut seka alueen mahdolliset kunnostustyot omalla
kustannuksellaan.

3 Vuokraus on paattyvan sopimuksen nro 17586 lailla vas-
tikkeeton, koska vastike alueen kaytosta on sisaltynyt ai-
emmin tehtyihin asuntotonttien luovutussopimuksiin.

4 Muutoin noudatetaan soveltuvin osin paattyneen vuokra-
sopimuksen nro 17586 ehtoja.

Tata sopimuksen muutosta on tehty kaksi yhtapitavaa kappaletta, yksi kummallekin
sopijapuolelle.

Helsingissa et~ kuun 7. paivana 2010

Kiinteistolautakunnan puolesta:
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Helsingin kaupungin kiinteistélautakunnan 9.3.2010 poéytéakirjan 170 §:n kohdalla
tekeman paatoksen mukaisesti merkitaan Leppavaaran Pysakadinti Oy:lle Espoon
kaupungin kiinteistésta 49-51-204-3 vuokratun noin 1 300 m*:n suuruisen alueen
vuokrasopimus paattymaan 15.3.2010. Vuokralainen voi kuitenkin edelleen kayttaa
aluetta pyséakointitarkoituksiin, kunnes alue otetaan rakentamis- tai tydmaakayttéon,
ehdolla etta se hyvissa ajoin ilmoituksen saatuaan poistaa asennuksensa alueelta.

Tata sopimuksen muutosta on tehty kaksi yhtapitavaa kappaletta, yksi kummallekin
sopijapuolelle.

Helsingissa A"~ kuun {7 paivana 2010

Kiinteistdlautakunnan puolesta:




SOPIMUS

Vuokranantaja

Kaupungin paatos

Yhteyshenkilo
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Vuokra-alue
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Nro 22169 / maksutunnus A4251-4

Helsingin kaupunki kiinteistélautakunnan edustamana
Kiinteistéviraston tonttiosaston toimistopaallikkd
28.10.2010, 233 §

Peter Haaparinne, puhelin 310 31864 tai 040 777 2969
Leppavaaran Pysakaointi Oy

Noin 1 084 m?:n suuruinen alue Espoon Leppavaarassa tonttijaon mu-
kainen tontti 49-51-211-1

Leppavaaran Pysakointi Oy:lla on oikeus vuokrata vuokra-aluetta
tai sen osaa Kiinteistd Oy Saterintie 6:lle kauintaan 30.6.2012
saakka. Sopimuksen muutoksesta ei perita korvausta.

Tata sopimusta on tehty kaksi yhtapitavaa kappaletta, toinen vuok-
ranantajalle ja toinen vuokralaiselle.
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