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MAANKAYTTOSOPIMUS JA KIINTEISTOKAUPAN ESISOPIMUS

Osapuoli A

Osapuoli B

Kaupungin paatos

Kiinteistd Oy Helsingin Valitalontie 71
Y-tunnus 2795149-8

c/o Elite Alfred Berg

Kluuvikatu 3

00100 HELSINKI

(jallempana Maanomistaja)

Helsingin kaupunki

Y-tunnus 0201256-6

Kaupunkiympariston toimiala
Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit-palvelu
PL 58213

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

(jaliempana Kaupunki)

Tonttipaallikkdo pp.mm.2021 (§ xxx)

Paatoksesta ei ole kuntalain mukaisessa maaraajassa jatetty
oikaisuvaatimusta Helsingin kaupungin kirjaamoon.

Sopimuksen tarkoitus

Kaupunki ja Maanomistaja sopivat maankaytto- ja rakennuslain 12 a
luvun seka kaupunginhallituksen 26.4.2021 paatoksen mukaisesti,
ettd Maanomistaja osallistuu yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin
ja sopii asemakaavan muutoksen nro 12675 toteutukseen liittyen
seuraavaa:

Sopimuksen kohde

Helsingin kaupungissa sijaitseva kiinteistd 91-34-168-3 (Pakila,
Lansi-Pakila).

Asemakaavasta

Asemakaavan muutos koskee osoitteessa Valitalontie 71 sijaitsevaa
varastorakennusten tonttia (VT). Kaavamuutos mahdollistaa tontin
kayttotarkoituksen muuttamisen asumiseen ja kolmikerroksisen
kerrostalon ja kolmen kaksikerroksisen rivitalon rakentamisen tontille.
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Tontille on osoitettu uutta asuntokerrosalaa 3 350 k-mZ2. Lisaksi osa
(145 m?) nykyisesta tontista on muutettu katualueeksi.

| Maankayttosopimus
Sopimuskorvaus (v)

Maanomistaja suorittaa osallistumisena yhdyskuntarakentamisen
kustannuksiin Kaupungille korvausta 221 000 euroa seka luovuttaa
korvauksetta kaupungille kohdassa Il mainitun noin 145 m2:n
suuruisen yleisen alueen osan.

Korvaus tulee maksaa neljan kuukauden kuluessa siita, kun
kaavamuutos on saanut lainvoiman.

Rahakorvausta korotetaan sen nykyarvon sailyttamiseksi
sopimuksen allekirjoittamispaivasta kaavan lainvoimaisuuspaivaan
saakka kahdella (2) prosentilla vuodessa. Korotus lasketaan
sopimuksen allekirjoittamispaivaa seuraavan kuukauden alusta
kaavan lainvoimaisuuspaivaa edeltavan kuukauden loppuun saakka.
Korotus pydristetaan lahimpaan tuhanteen euroon.

Sopimuskorvauksen vakuus(v)

Taman sopimuksen mukaisten velvoitteiden vakuudeksi
Maanomistaja perustaa kaupungille panttioikeuden kiinteistoon 91-
34-168-3 luovuttamalla kaupungille tonttiin vahvistetuista yhteensa
221 000 euron maaraisista kiinnityksista saadut sahkoiset panttikirjat
tai antaa Helsingin kaupungin maaomaisuuden kehittdminen ja tontit
-palvelun hyvaksyman muun vakuuden.

Vakuus vapautetaan ja luovutetaan takaisin Maanomistajalle, kun
maankayttokorvaus on maksettu ja kohdan Il aluejarjestelyja koskeva
lopullinen luovutuskirja on allekirjoitettu ja Maanomistajan
luovuttamaan maaraalaan kohdistuvat kiinnitykset on purettu.

Asemakaavan toteuttaminen

Maanomistaja on velvollinen noudattamaan rakentamisvaiheessa
voimassa olevan asemakaavan maarayksia ja niistd mahdollisesti
myonnettyja poikkeuksia seka rakentamiseen liittyvia muita
viranomaismaarayksia.

Maanomistaja on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki
hankkeidensa toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat ja
noudattamaan niiden ehtoja ja maarayksia.

Maanomistaja on velvollinen kustannuksellaan huolehtimaan
omistamansa tontin toteuttamisen ja kayton edellyttamien
rasitteiden/yhteisjarjestelyjen perustamisesta.
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Kaupunki ei vastaa mistaan Maanomistajan hankkeiden

toteuttamisen eika kayton mahdollisesti aiheuttamista vahingoista,

haitoista eikd kustannuksista.

Kunnallistekniikka ja johtosiirtovastuu

Maanomistaja vastaa kustannuksellaan tarvitsemansa uuden
kunnallistekniikan suunnittelemisesta ja toteutuksesta omien
kiinteistojensa alueilla.

Maanomistaja suorittaa kustannuksellaan omistamillaan alueilla
mahdollisesti sijaitsevat, asemakaavan mukaisen rakentamisen
edellyttamat nykyisten johtojen siirrot.

Muut ehdot

Lisaksi maankayttdsopimuksessa noudatetaan jaljempana olevia,
molemmille sopimuksille yhteisia ehtoja I11-1 — 11I-5.

Il Kiinteistokaupan esisopimus

Maanomistaja luovuttaa Kaupungille kiinteistosta 91-34-168-3
rasitteista vapaana noin 145 m?:n suuruisen, asemakaavan
muutoksessa katualueeksi osoitetun liitekartan mukaisen maaraalan
korvauksetta kaupunginhallituksen paatoksen 26.4.2021 perusteella.

Kiinteistoluovutuksissa noudatetaan seuraavia ehtoja:

-1

11-2

11-3

Lopullinen kauppakirja on allekirjoitettava neljan kuukauden kuluessa
siita, kun kaavamuutos on saanut lainvoiman.

Omistus- ja hallintaoikeus luovutettaviin alueisiin siirtyy osapuolille
lopullisen kauppakirjan allekirjoituksen yhteydessa.

Maanomistaja on teettanyt kiinteiston alueella maaperan
pilaantuneisuustutkimuksen (Valitalontie 71, ymparistoarviointi,
Golder Associates Oy, 26.6.2018). Tutkimuksessa alueella ei todettu
pilaantunutta maata, eika alueella ole tarvetta jatkotoimenpiteisiin.

Mikali kiinteistolla ilmenee tarvetta maaperan puhdistamiseen, vastaa
Maanomistaja ainoastaan maaperan puhdistamisesta aiheutuneista
tavanomaisiin maarakennuskustannuksiin nahden ylimaaraisista
kustannuksista. Maanomistajan korvausvastuun edellytyksena on,
etta korvattavista kustannuksista ja toimenpiteista on sovittu
Maanomistajan kanssa kirjallisesti ennen toimenpiteisiin ryhtymista.
Edella mainittu ei koske kiinteiston luovutuksen jalkeen aiheutunutta
pilaantumista.

Edella mainittu Maanomistajan korvausvelvollisuus pilaantuneesta
maaperasta on voimassa nelja vuotta kauppakirjan
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allekirjoittamisesta. Taman jalkeen Kaupunki vastaa pilaantumisesta
ja siita aiheutuvista kustannuksista.

Maanomistaja ei vastaa maaperan puhdistamisesta aiheutuvasta
viivastymisesta, viivastyksesta johtuvista vahingoista eika
kustannuksista, joita Kaupungille tai kolmannelle osapuolelle saattaa
aiheutua.

Kaupunki vastaa luovutettavilla alueella ja sen maaperassa
mahdollisesti olevista rakennus- ja muista jatteista seka vanhoista
rakenteista, kuten johdoista, putkista, pylvaista, asfaltoinnista,
perustuksista tai muista vastaavista.

Lisaksi noudatetaan kaupungin tavanomaisia kiinteistokaupan ehtoja.

lll Molemmille sopimusosille yhteiset ehdot

11-1

-2

-3

1-4

11-5

Taman sopimuksen hyvaksyy kaupungin puolesta tonttipaallikko ja
sopimus tulee voimaan, kun paatods on tullut lainvoimaiseksi.

Tama sopimus on voimassa ehdolla, etta kaavamuutos
Maanomistajan alueiden osalta saavuttaa lainvoiman olennaisilta
osiltaan seka laadultaan, etta maaraltaan
kaupunkiymparistolautakunnan 26.1.2021 hyvaksymassa muodossa.

Mikali tassa sopimuksessa tarkoitettu asemakaava ei muusta kuin
Maanomistajasta johtuvasta syysta tulisi lainkaan voimaan
31.12.2025 mennessa, sovitaan noudatettavasta jatkomenettelysta
erikseen.

Mikali talldin todetaan, etta sopimuksen edellytykset ovat rauenneet
ja sen myo6ta myos tama sopimus raukeaa, osapuolilla ei ole
sopimukseen perustuvia vaatimuksia toisiaan kohtaan. Kaupunki
palauttaa talldin myds hallussaan olevan sopimusosan | mukaisen
vakuuden Maanomistajalle.

Mikali Maanomistaja luovuttaa sopimuksen kohteen tai osia siita
kolmannelle, sitoutuu Maanomistaja sisallyttamaan taman
sopimuksen sille kuuluvat velvoitteet luovutuskirjaan. Maanomistaja
vastaa kuitenkin kaupunkiin nahden taman sopimuksen mukaisten
velvoitteiden tayttamisesta, elleivat osapuolet keskenaan muuta sovi.

Tasta sopimuksesta mahdollisesti johtuvat erimielisyydet ja riidat
pyritaan ensisijaisesti ratkaisemaan neuvotteluteitse sopimalla. Mikali
sovintoa ei kuitenkaan pystyta saavuttamaan, erimielisyydet ja riidat
ratkaistaan Helsingin karajaoikeudessa.
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Tata sopimusta on tehty kolme yhtapitavaa kappaletta, yksi
Maanomistajalle, yksi Kaupungille ja yksi kaupanvahvistajalle.

Helsingissa, paivana ...kuuta 2021

Kiinteistd Oy Helsingin Valitalontie 71

Helsingin kaupunki



