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45§

Maankayttosopimuksen ja esisopimuksen tekeminen Kiinteistd Oy
Laurinmaenkuja 3:n kanssa 29. kaupunginosassa Haagassa liittyen
asemakaavan muutosehdotukseen nro 12670

HEL 2021-009504 T 10 01 00
Paatos

Tonttipaallikkd paatti tehda tontin 91-29-186-2 omistajan Kiinteistd Oy
Laurinmaenkuja 3:n (Y-tunnus 3155241-4) kanssa liitteen 2 mukaisen
sopimuksen ja esisopimuksen.

Samalla tonttipaallikkd paatti oikeuttaa sopimukset ja toiminnanohjaus
-tiimin paallikon tai hanen valtuuttamansa henkilon allekirjoittamaan
edelld mainitun sopimuksen ja esisopimuksen seka tekemaan niihin
tarvittaessa vahaisia teknisia korjauksia ja tarkennuksia.

(MA129-6)
Paatoksen perustelut
Nykyinen asemakaava

Tontilla on voimassa asemakaava nro 7620, joka on vahvistettu
3.11.1977. Siina tontti on merkitty kuulumaan liikerakennusten korttelia-
lueeseen (AL). Tontin rakennusoikeus on 3 500 k-m?2.

Asemakaavan muutos

Tontilla on vireilla asemakaavan muutosehdotus nro 12670. Siina tontti
on merkitty kuulumaan asuinkerrostalojen korttelialueeseen (AK). Ton-
tin rakennusoikeus on 7 250 k-m?Z.

Maankayttdsopimus

Asemakaavan muutos korottaa tontin 91-29-186-2 arvoa merkittavasti,
joten maanomistajan kanssa on kayty kaupunginhallituksen 26.4.2021
(310 §) tekeman paatdksen mukaiset neuvottelut.

Neuvottelujen tuloksena on laadittu liitteena 2 oleva sopimus, jonka
mukaan maanomistaja suorittaa kaupungille 650 000 euron korvauksen
osallistumisena yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin.

Lisaksi maanomistaja luovuttaa kaupungille korvauksetta tontista
91-29-186-2 katualueeseen 91-29-9901-0 (29 K) noin 25 m? suuruisen

maaraalan.
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Maankayttokorvauksessa on otettu huomioon kaupunginhallituksen
26.4.2021 (310 §) hyvaksymien maanhankintaan ja asemakaavoituk-
seen liittyvien periaatteiden kohdan 4 mukainen 25 % alennus erailla
kokeilualueilla, joihin kuuluu Pohjois-Haagan aseman lahialue enintaan
noin 300 metrin etaisyydella asemasta. Paatdksen perusteella maan-
kayttokorvauksesta annetaan 25 % alennus.

Korvaus on maksettava neljan kuukauden kuluessa siita, kun kaava-
muutos on saanut lainvoiman.

Korvausta korotetaan sen nykyarvon sailyttamiseksi kaksi prosenttia
vuodessa. Korotus lasketaan sopimuksen allekirjoittamispaivaa seu-
raavan kuukauden alusta maksupaivaa edeltavan kuukauden loppuun.
Korotus pyoristetaan lahimpaan tuhanteen euroon.

AM-ohjelma (v)

Maanomistaja tayttaa kaupunginvaltuuston 11.11.2020 hyvaksyman
Asumisen ja siihen liittyvan maankayton toteutusohjelman (AM-
ohjelma) hallinta- ja rahoitusmuototavoitetta sitoutumalla toteuttamaan
tai luovuttamaan toteutettaviksi saantelematonta omistusasuntotuotan-
toa vahintaan 4 250 k-m? ja sdantelematonta vuokra-asuntotuotantoa
enintaan 3 000 k-m>.

Esisopimus

Kaupunki luovuttaa maanomistajalle katualueesta 91-29-9901-0 (29 K)
noin 65 m? suuruisen maaraalan, joka vastaa rakennusoikeutta

131 k-m?, ja puistoalueesta 91-29-9903-9 (29 P 9) noin 172 m? suurui-
sen maaraalan, joka vastaa rakennusoikeutta 346 k-m? liitettaviksi kaa-
vamuutoksen 12670 mukaiseen korttelin 29186 tonttiin 6. Luovutetta-
vien tontinosien arvo on yhteensa 358 000 euroa.

Maanomistaja luovuttaa kaupungille korvauksetta tontista 91-29-186-2
katualueeseen 91-29-9901-0 (29 K) noin 25 m? suuruisen maaraalan.

Toimivalta

Kaupunkiymparistdlautakunnan 26.9.2017 (115 §) tekeman paatdksen
mukaan tonttipaallikkd paattad maankayttésopimuksen hyvaksymisesta
ja siihen liittyvista aluejarjestelyista 1 500 000 euron kokonaisarvoon
saakka. Maankayttokorvaus ja alueidenjarjestelyjen arvo ovat yhteensa
1 008 000 euroa.

Lisatiedot
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Liitteet
1 Asemakaavaehdotus 12670
2 Sopimus ja esisopimus
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistdlautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Sopimusosapuoli Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparis-
tolautakunta
Liite 2
KYMP Maankayttosopimuk- Liite 2
set
KYMP Asemakaavoitus
Tiedoksi
Kanslia/Villeneuve, Nelskyla, Linden ja Sippola-Alho
Kymp/Maka/Aska/Strom
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