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45. kaupunginosa Vartiokyla, Vartioharju
Virkistys-, liikenne- ja erityisalueet

47. kaupunginosa Mellunkyla, Mellunmaki
Kortteli 47260 tontti 5, korttelit 47261, 47265,
virkistys-, liikkenne-, katu- ja erityisalueet
54. kaupunginosa Vuosaari, Keski-Vuosaari
Katu- ja puistoalueet

Kaupunginosan raja

Asemakaavan muutos

1:1000

(Muodostuu uudet korttelit: 47360- 47375)

45 stadsdelen Botby, Botbyasen
Rekreations-, trafik- och specialomraden

47 stadsdelen Mellungsby, Mellungsbacka
Kvarteret 47260 tomten 5, kvarteren 47261, 47265,
rekreations-, trafik,- gatu- och specialomraden
54 stadsdelen Nordsjo, Mellersta Nordsjo
Gatu- och parkomraden

Stadsdelsgransen

Detaljplaneandring

1:1000

(Bildas de nya kvarteren: 47360- 47375)

HELSINGIN KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO ASEMAKAAVAQSASTO
HELSINGFORS STADSPLANERINGSKONTOR DETALJPLANEAVDELNINGEN

12008 Osa 1

KSLK 25.11.2010 PIIRUSTUS
SIPIN RITNING
NAHTAVANA 14.1.-14.2.2011 PAIVAYS 25.11.2010
TiLL PASEENDE DATUM
MUUTETTU 31.1.2012 KSLK LAATINUT Timo Karhu
ANDRAD UPPGJORD AV
PIIRTANYT Erkki Byinsalo
RITAD AV :
HYVAKSYTTY kvstTo 9.5.2012 m &-\
GODKAND  STGE
TULLUT VOIMAAN 29.6.2012
TRATT | KRAFT ASEMAKAAVAPAALLTKKO ANNELI LAHTI

STADSPLANECHEF OLAVI VELTHEIM
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Asuinpientalojen korttelialue.

Erillispientalojen korttelialue.

Pelastusaseman korttelialue.

Teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialue.

Lahivirkistysalue.

Maantie.

Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten alue, jolle saa
sijoittaa maakaasuputkiston
paineenvdhennys- ja venttiiliaseman.

Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten alue, jolle saa
sijoittaa muuntamon.

Suojaviheralue.

2 m kaave-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva,

Kaupunginosan raja.

Korttelin, <orttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.
Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Ohjeellinen tontinraja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for flervaningshus.

Kvartersomrdde f6r sméhus.

Kvartersomréde fér fristdende sméhus.

Kvartersomrade for raddningsstation.

Kvartersomrdde for industri- och
lagerbyggnader.

Omréade for nérrekreation.

Landsvég.

Omréde fér byggnader och anldggningar fér
samhallsteknisk forsérjning, dér en
tryckminsknings- och ventilstation for
jordgasror far placeras.

Omréde fér byggnader och anlaggningar fér
samhallsteknisk forsérjning, dér en
transformator far placeras.

Skyddsgrénomrade.

Linje 2 m utanfér planomradets gréns.

Stadsdelsgréns.

Kvarters-, kvartersdels- och
omradesgrans.

Grans for delomréde.

Riktgivande grans fér omrade eller del av
omréde.

Riktgivande tomtgréans.

Kryss pad beteckning anger att
beteckningen slopas.
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Kaupunginosan numero.

M E L L Kaupunginosan nimi.

L7360 Korssin rumers

ITAVAYLA

180
3200+100

172 k]I

Li2u

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston
tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Lukusarja yhteenlaskettuna iimoittaa
rakennusoikeuden kerrosalanelidmetreina.
Ensimmainen luku ilmoittaa
asuntokerrosalan enimmaismaaran, toinen
monikayttdtilan vahimmaismaaran.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edessé
osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa
kellarikerroksessa kayttda kerrosalaan
luettavaksi tilaksi.

Murtoluku roomalaisen numeron jéljessé
osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta ullakon
tasolla saa kayttaa kerrosalaan
laskettavaksi tilaksi.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde
tontin pinta-alaan.

Rakennusala.

Rakennusalan osa, johon monikayttotila
tulee sijoittaa. Télle osalle saa
ensimmaiseen kerrokseen rakentaa luvun
osoittaman kerrosalamaaran liike-,
toimisto-, myymala-, harraste-,
kokoontumis-, koulu-, pdivékoti- tms.
tilaa.

Stadsdelsnummer.

Namn pé stadsdel.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.

Namn pa gata, vag, Oppen plats, torg,
park eller annat allmént omréde.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Den sammanlagda talserien anger
byggnadsratten i kvadratmeter
vaningsyta. Det férsta talet anger
maximivaningsytan fér bostéder, det
andra talet minimivaningsytan for
allaktivitetsutrymme.

Romersk siffra anger storsta tillatna
antalet vaningar i byggnaderna,
byggnaden eller i en del darav.

Ett bréktal framfér en romersk siffra
anger hur stor del av arealen i
byggnadens stdrsta vdning man fér

anvanda i kéllarvaningen for utrymme som

inréknas i vAningsytan.

Ett bréktal efter en romersk siffra anger
hur stor del av arealen i byggnadens
storsta vdning man far anvénda i
vindsplanet fér utrymme som inréknas i
vaningsytan.

Exploateringstal, dvs. forhallandet
mellan vaningsytan och tomtens yta.

Byggnadsyta.

Del av byggnadsyta dar
allaktivitetsutrymme ska placeras. Pa
denna del far i férsta vAningen byggas
med siffran angiven vaningsyta for
afféars-, kontors-, butiks-, hobby-,
samlings-, skol-, daghems- eller dylika
utrymmen.



'
.

]
-

|

|
|

o

-

—

m |

L

|

M
LI

o

]
| %

L

|

1

L

Rakennusala, jolle saa sijoittaa
talousrakennuksen.

Rakennusala, jolle saa kerrosalan
estdmattéd rakentaa autosuoja-, sauna-,
tyd-, varasto- tms. tiloja sisdltavéan
enintaan 30 m2 kokoisen yksikerroksisen
talousrakennuksen. Muuta autosuojaa ei
tontille saa rakentaa.

Rakennusala, jolle on rakennettava
autokatos asemakaavaan merkityn
kerrosalan liséksi.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava
viiva.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon
rakennus on rakennettava kiinni.

Merkintéd osoittaa rakennusalan sivun,
jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien
sekd ikkunoiden ja muiden rakenteiden
aaneneristévyyden liikennemelua vastaan
on oltava vahintdan luvun osoittama
desibelimaara.

Ohjeellinen leikkialue.

Purouoma, jonka sijainti on
likimé&arainen. Puron reunoille tulee
istuttaa monikerroksinen
kosteikkokasvillisuus.

Alueenosa, jolle on rakennettava
tulvapenger. Tulvapenkereen harjantaso
on noin +2,50. Penkereen luiskat on
istutettava luonnonmukaisesti.

Palstaviljelyalueeksi varattu alueen osa.
Aluetta ei saa aidata.

Palstaviljelyalueeksi varattu alueen osa,
josta tulee rakentaa korkeatasoinen
pienimuotoinen puutarha-alue. Alue
tulee sovittaa avoimesti
kulttuurihistoriallisesti ja

maisemallisesti arvokkaaseen
ymparistéén. Alue tulee terassoida
maastoon luonnonkivimuureilla. Alueelle
ei saa sijoittaa muita rakenteita tai
rakennelmia. Aluetta ei saa aidata.

Byggnadsyta dar ekonomibyggnad far
placeras.

Byggnadsyta dar en ekonomibyggnad i en
vaning pa hogst 30 m2 innehéllande
garage-, bastu-, arbets-, forrads-,

e.dyl. utrymmen far byggas utan hinder
av vaningsyta. Annat bilskydd far inte
byggas pa tomten.

Byggnadsyta dar ett bilskydd ska byggas
utdver den i stadsplanen angivna
vaningsyta.

Linje som anger takdsens riktning.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som
byggnaden skall tangera.

Beteckningen anger att ljudisoleringen
mot trafikbuller i byggnadens
yttervdggar samt fénster och andra
konstruktioner ska vara minst det
desibelantal som talet anger mot denna
sida av byggnadsytan.

Riktgivande lekomrade.

Béckfara, vars lage ar ungefarligt. P&
kanterna av backen ska planteras
vatmarksvegetation i flera skikt.

Del av omrade dér en dversvamningsvall
ska byggas. Nivan for vallens 8s ar
ungefar +2,50. Vallens sidor ska
planteras naturenligt.

For odlingslotter reserverad del av
omréde. Omradet far inte inh&gnas.

For odlingslotter reserverad del av
omrade som ska byggas som ett
hogklassigt sméaskaligt tradgdrdsomrade.
Omrédet ska pa ett 6ppet satt anpassas
till sin kulturhistoriskt och
landskapsmaéssigt vardefulla omgivning.
Omrédet ska terrasseras med murar av
natursten. P4 omradet far inte placeras
andra konstruktioner eller anlaggningar.
Omradet far inte inhagnas.
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Alueen osa, jolle on istutettava puista
ja pensaista tihed ja monikerroksinen
maisemakuvaan sopiva reunavydhyke.

Istutettava alueen osa. Kortteleiden
47360 ja 47361 ja purouoman vélisella
istutettavalla alueen osalla tulee
tonttien taytdsta johtuvat maaston
tasoerot sovittaa yhteen puiston
maanpinnan kanssa maisemaan sopivin
loivin luiskin.

Istutettava puurivi.

Katu.

Alueella oleva ajoyhteys, jonka kautta
ajo toiselle tontille on sallittu.

Pelastuslaitoksen hélytysajoneuvoille
varattu ajoyhteys.

Yleiselle jalankululle ja polkupydrailylle
varattu likimaarainen alueen osa.

Yleiselle jalankululle ja polkupyoréilylle
varattu likimaarainen alueen osa,
jolla huoltoajo on sallittu.

Ohjeellinen ulkoilutie.

Ohjeellinen ulkoilutie, jolla huoltoajo
on sallittu.

Pysakdimispaikka.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen
osa. Johtokuja-alueelle ei saa istuttaa
syvaan juurtuvia puita tai pensaita.

Maanalainen johtotunneli. Tunnelin
kohdalla ei saa suorittaa kaivua tai
louhintaa siten, ett3 siitd aiheutuu
tunnelille haittaa.

Kadun tai liikkennealueen alittava kevyen
likenteen yhteys.

Ajoneuvoliittyman likimaaréinen sijainti.

Del av omrade dér en tat randzon av trad
och buskar i flera skikt som passarini
landskapsbilden ska planteras.

Del av omrade som ska planteras. Mellan
kvarteren 47360 och 47361 och backféran
ska markens hojdskillnader som beror p&
infylining av tomterna p8 del av omrdde
som ska planteras anpassas till parkens
markyta med i landskapet passande
langsluttande vallar.

Tradrad som ska planteras.

Gata.

Kérférbindelse inom omradet, éver vilken
trafik till annan tomt &r tillaten.

Korférbindelse reserverad for
réddningsverkets fordon.

Fér allmén géng- och cykeltrafik
reserverad ungefarlig del av omrdde.

For allman géng- och cykeltrafik
reserverad ungefarlig del av omrdde dar
servicetrafik ar tillaten.

Riktgivande friluftsled.

Riktgivande friluftsled dar servicetrafik
ar tilldten.

Parkeringsplats.

F&r underjordisk ledning reserverad del
av omrade. P4 ledningsomradet far inte
planteras trédd eller buskar med
djupgdende rotter.

Underjordisk tunnel fér ledningar.
Ovanfor tunneln far ej utféras
grévnings- eller sprangningsarbeten som
skadar tunneln.

Géng- och cykelférbindelse under gata
eller trafikomrade.

Ungefarligt lage for in- och utfart.
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Alueelle on rakennettava melueste ennen
korttelin 47360 tontilla 1 olevan
asuinrakennuksen rakennusluvan
myéntamista. Merkintéd osoittaa esteen
likimé&araisen sijainnin ja lukuarvo sen
likimaaraisen korkeuden ajoradan
tasosta.

Alueelle on rakennettava melueste.
Merkinta osoittaa meluesteiden
likiméaaraisen sijainnin ja lukuarvo

niiden likimé&araisen korkeuden ajoradan
tasosta.

Alueen osa, jolle tulee rakentaa
vahintdan kaksi metria korkea
liikennemelua vaimentava maavalli,

Alueen osa, jolle saa sijoittaa kevyen
likenteen vaylan luiskia ja muita
liittyvia teknisia rakenteita.

Kivikorirakenteinen tukimuuri.

Kasvillisuudeltaan arvokas
tervaleppéaluhta, joka tulee séilyttaé
luonnonmukaisena.

Kasvillisuudeltaan arvokas keto, jota
tulee hoitaa niin, ettd alueella oleva
perinnebiotooppi sailyy.

Geologisesti arvokas Litorinameren
aikainen rantakivikko, joka tulee
sdilyttda luonnonmukaisena.

Geologisesti arvokas halkeillut
kallioalue, lohkareikko tai kivi, joka
tulee sailyttdd luonnonmukaisena.

Alueen osa, jonka maastonmuodot ja puusto
tulee sailyttdad metséisena.

Alueen osa, jolla sijaitsee
muinaismuistolailla rauhoitettu kiinted
muinaisjaannods. Alueen kaivaminen,
peittdminen, muuttaminen ja muu siihen
kajoaminen on muinaismuistolailla
kielletty. Aluetta koskevista
toimenpiteistd on neuvoteltava Helsingin
kaupunginmuseon kanssa.

Omréadet ska férses med bullerskydd innan
bygglov beviljas for bostadsbyggnaden i
kvarteret 47360 p& tomten 1.

Beteckningen anger skyddets ungeférliga
placering och talvardet dess ungeférliga
hojd ovanfér kérbanans niva.

Omréadet ska férses med bullerskydd.
Beteckningen anger skyddens ungefarliga
placering och talvérdet deras

ungeférliga hojd ovanfér kdrbanans niva.

Del av omrade pa vilken man bér bygga en
bullerddmpande jordvall som ar minst tva
meter hog.

Del av omréde dar vallar fér
|attrafiksleder och andra relaterade
tekniska konstruktioner far placeras.

Stédmur av stenkorg.

Sidvall med vardefull klibbalsvegetation,
som ska bevaras naturenlig.

Ang som har vardefull vegetation. Angen
ska skotas sd, att den traditionella
biotopen pd omradet bestar.

Geologiskt vardefullt strandfalt av
stenar frén Litorinasjdns tid, som ska
bevaras naturenligt.

Geologiskt vardefullt sprucket
klippomréde, blockmark eller sten, som
ska bevaras naturenlig.

Del av omrade dér terrdng och tradbestand
ska bevaras som skog.

Del av omrdde dar det finns en enligt
lagen om fornminnen fredad fast
fornldmning. Enligt lagen om fornminnen
&r det forbjudet att utgrava, éverhdlja,
&ndra eller p8 annat s4tt inkrakta p&
omradet. Betraffande &tgarder pd omradet
ska éverldggas med Helsingfors
stadsmuseum.
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P&édosin avoimena tai puoliavoimena
séilytettavéa kulttuurihistoriallisesti
arvokas alueen osa.

Kulttuurihistoriallisesti arvokas

rakennus. Rakennusta ei saa purkaa.
Rakennuksen ulko-asua koskevien muutos-
ja korjaustoimenpiteiden tulee tapahtua
rakennuksen ominaispiirteisiin sopivalla
tavalla.

Kulttuurihistoriallisesti arvokas vanha
tielinjaus, joka tulee sailyttda sora-
tai kivituhkapintaisena ja nykyisen
levyisena.

AK-, AP- ja AO-korttelialueilla:

- katuihin rajautuvilla tonteilla on
rakennus rakennettava paaosin kiinni
kadunpuoleiseen rakennusalan rajaan.
Sisdéntulokatokset, portaat ja luiskat
saavat kadun puolella ulottua 2 m
rakennusalan rajan ulkopuolelle.

- asuinrakennuksiin tulee rakentaa
harjakatto. Autosuoijiin ja
talousrakennuksiin voidaan rakentaa
pulpettikatto. Kattokulman on oltava
kerrostaloissa 15 - 25 asteen ja
pientaloissa 20 - 35 asteen valill4.
Rakennuksissa on oltava vahintdan 40 cm
leveat avordystaat. Kattomateriaalina on
oltava tummanharmaa tai musta sileé pelti
tai punainen tiili.

- piha-alueilla tulee suosia
kuivatusvesien maahanimeytys-,
hyotykayttd- ja haihdutusratkaisuja,
jotka poistavat vetta
pintakuivatusjérjestelmasta. Puistoihin
rajoittuvilta tonteilta saa johtaa
painanteissa pinta- ja
pintakerrosvaluntaa puistoon. Ennen
rakentamista on varmistettava
rakennusvirastolta, etta vesien
kdsittely myds puistossa on
jarjestetty.

- ensimmaisessé kerroksessa asuinhuoneen
lattian tulee olla v&hintdan 0,6 m

viereisen ajoneuvoliikenteelle varatun

kadun pintaa ylempana huoneen paaikkunan
avautuessa kadulle.

- rakennusten enimmaiskorkeudet ovat:

4-kerroksinen rakennus 14 m
3-kerroksinen rakennus 11 m
2-kerroksinen rakennus 8,0 m
1-kerroksinen rakennus 5,0 m,
talousrakennus ja autosuoja 3,0 m.

Kulturhistoriskt vérdefull del av omradde
som ska bevaras huvudsakligen 6ppet
eller halvdppet.

Byggnad som &r kulturhistoriskt
vardefull. Byggnaden fér inte rivas.
Andrings- eller reparationsdtgarder som
berér byggnadens exteriér ska géras pé
ett satt som anpassas till byggnadens
karaktér.

Kulturhistoriskt vardefull gammal
vagstréackning som ska bevaras i sin
nuvarande bredd och vars yta ska bevaras
som grus eller stenaska.

P& AK-, AP och AO-kvartersomréden:

- pd tomterna som grénsar mot gatuomrade
ska byggnaden i huvudsak byggas fast i
byggnadsgrédnsen mot gatan. Entrétak,
trappor och ramper far pd gatusidan
dverskrida byggnadsytans grans med hogst
2m.

- bostadsbyggnaderna ska ha astak.
Bilskydd och ekonomibyggnader kan ha
pulpettak. Taklutningen i
flervdningshusen ske vara mellan 15 - 25
grader och i sméhusen mellan 20 - 35
grader. Byggnadernas takdverhang ska
vara éppna och minst 40 cm breda.
Takmaterialet ska vara morkgra eller
svart slat plat eller rodtegel.

- pd gardsomraden ska sadana |6sningar
gynnas, som avlagsnar vatten fran
systemet for ytdrénering, sdsom
markabsorbering, nyttobruk och
avdunstning. Ytvatten- och
ytskiktsvatten far ledas i sénkor till
parkomrade fran tomter som gransar mot
park. Innan byggande p8bérjas ska det
sékerstallas frdn byggnadskontoret, att
vattenbehandlingen &r ordnad &ven i
parken.

- bostadsrummets golv i byggnadens
férsta vaning ska vara minst 0,6 m hogre
&n intilliggande for fordonstrafik
reserverad gatas niv4, ifall rummets
huvudfénster dppnar sig mot gatan.

- byggnadernas maximhojd ar:

4-véningsbyggnad 14 m

3-véningsbyggnad 11 m

2-vaningsbyggnad 8 m

1-vaningsbyggnad 5 m, ekonomibyggnad och
bilskydd 3,0 m.



Rakennuksen korkeus on julkisivupinnan
ja vesikaton leikkausviivan korkeus
keskimé&ardisestd maanpinnasta.

AK- ja AP-korttelialueilla:

- tulee asuinrakennusten
katujulkisivujen olla paikalla tehtyjé
ja rapattuja ulkoseinia.

- tontteja ei saa aidata katuun
rajoittuvilta sivuiltaan, Tontin
puistoon rajoittuville sivuille saa
istuttaa pensasaidan.

AP- ja AO-korttelialueilla:

- kellarikerroksen julkisivut eivat saa

olla umpinaisia ja niiden on sovittava
yhteen talon muiden julkisivujen kanssa.
Kerroksen korkuista sokkelia ei saa
rakentaa.

- on tukimuurien oltava luonnonkivipintaisia.

- saa asemakaavaan merkityn
rakennusoikeuden ja rakennusalan
estamattd rakentaa kuisti- tai
viherhuonetilaa enintddn 10 m2/asunto.
Kuisti tai viherhuone saa kadun puolella
ulottua enintddn 2 m ja muissa
julkisivuissa enintddn 3 m rakennusalan
rajan ulkopuolelle. Sen ulkoseinésté on
véahintaan 2/3 oltava lasia.

AK-korttelialueella:

- rakentamatta jaavat tontin osat, joita

ei kdyteta kulkuteina, oleskelualueina,
leikkipaikkoina tai pysékdimiseen, on
istutettava kéyttéen puita ja
pensaita.Kortteleissa 47265 ja 47362 on
viereiseen puistoalueeseen ja
harjumaisemaan liittyvat s-1 merkinnalla
osoitetut tontin osat séilytettava
luonnonmukaisina.

- saa ulkoseinien eteen rakentaa
kerrosalan liséksi viherhuoneita,
lasikuisteja, lasitettuja parvekkeita ja
luhtikdytavia, joita varten ei tarvitse
rakentaa autopaikkoje.

- korttelissa 47265 tontilla 3 ja
korttelissa 47362 tontilla 1 saa
ensimmaisen kerrokseen sijoittaa
hoivakotiasuntoja sekd palvelu- ja
yhteistiloja.

Byggnadens hojd avser hojden for
skadrningspunkten mellan fasadytan och
vattentaket frdn medelmattig jordyta.

Pa AK- och AP-kvarteromréden:

- ska bostadsbyggnadernas fasader mot
gatan vara pa platsen byggda och rappade
yttervaggar.

- tomten f&r inte inhagnas p& gréns mot
gata. P& tomtens gréns mot parken far
planteras en buskhack.

P& AP- och AO-kvarteromréden:

- kéllarvdningens fasader far inte vara
slutna och de maste anpassas till husets
évriga fasader. En v&ning hog sockel far
inte byggas.

- ska stdédmurar vara i natursten.

- f&r utbver den i detaljplanen angivna
vaningsytan och byggnadsytan byggas
farstu- eller grénrum hégst 10

m2/bostad. Farstu eller grénrum far pé
gatusidan éverskrida byggnadsytans gréns
med hogst 2 m och pa dvriga fasader med
hégst 3 m. Minst 2/3 av dess yttervagg
ska vara glas.

P& AK-kvartersomréde:

- obebyggda tomtdelar, som inte anvands
for vagar, omréden for utevistelse,
lekplatser eller parkering ska planteras

med tréd och buskar. P& kvarteren 47265
och 47362 ska tomtdelar som har s-1
beteckning och som ansluter till det
angrénsande parkomradet och &slandskapet
bevaras naturenliga.

- f&r framfér yttervaggar utdver
byggnadsratten byggas gronrum,
glasverandor, inglasade balkonger och
loftgdngar, for vilka bilplatser inte
behdver byggas.

- | kvarteret 47265 pd tomten 3 och i
kvarteret 47362 pa tomten 1 far
vardhemsbostadder samt service- och
gemensamma utrymmen placeras i férsta
véningen.



- korttelissa 47265 asunnot eivat saa
aueta ainoastaan Itévaylan puolelle,
eiké parvekkeita saa sijoittaa Itavaylan
puolelle.

- saa kaikissa kerroksissa porrashuoneen
20 m2 ylittavaa tilaa rakentaa
asemakaavaan merkityn kerrosalan
liséksi, mikéli se lisaé viihtyisyytta

ja parantaa tilasuunnittelua ja mikéli
kukin kerrostasanne saa riittavasti
luonnonvaloa. Sisddntulokerroksien
ylapuolella olevissa kerroksissa tasta
johtuva rakennusoikeuden ylitys ei
kuitenkaan saa olla yhteensd enempé&i
kuin 5 % asemakaavaan merkitysté
kerrosalasta. Ylitys vci olla tata
suurempi, mikali silla saavutetaan
erityistd hydtya rakennus- tai
asuntotyyppien kehittdmisessa.

- tulee porrashuoneeseen olla
sisdankdynti molemmilta puolilta
rakennusta.

- 8aa asumista palvelevia asunnon
ulkopuolisia varastoja, saunoja,
talopesuloita, kuivaus- ja jatehuoneita,
teknisia tiloja, vdesténsuojia seka
harraste-, kokoontumis- ja vastaavia
yhteistiloja rakentaa maanpéallisina
enintaan 15% asemakaavaan merkitysta
kerrosalasta. Tilat saa rakentaa
asemakaavaan merkityn kerrosalan
lisdksi.

- jatehuoltotilat tulee sijoittaa
maantasokerroksiin.

- tontille sijoitettavien

polkupyérapaikkojen vahimmaismaara on 1
pp /30 m2 asuntokerrosalaa. Néistad 75 %
on sijoitettava rakennuksiin tai
talousrakennuksiin.

- tulee asukkaiden kéyttddn rakentaa
riittavat varastotilat seka vahintaan
seuraavat yhteistilat:

- talosauna, jos tontilla on v&hintaan
20 saunatonta asuntoa

- talopesula, jos tontilla asuntoja on
30 tai enemmaén

- tonttikohtainen kuivaushuone 10 m2,
jos asuntoja on alle 30

- harraste-, kokoontumis- tai vastaavaa
yhteistilaa 1,5 % tontin asemakaavan
merkitysta kerrosalasta.

- | kvarteret 47265 far bostaderna inte
8ppnas endast mot Osterledens sida, och
balkonger fér inte placeras pd Osterledens
sida.

- f&r i alla v8ningar utdver den i
detaljplanen angivna vningsytan byggas
de delar av trapphusutrymmen som
overstiger 20 m2 om det Okar
triveamheten och férbattrar
rumsplaneringen och om trapphusets varje
vaning fér tillrackligt med dagsljus. |
vaningar ovanfér entréplanet far den
dverstigande byggnadsrétten anda inte
vara sammanlagt mera 8n 5 % av deni
detaljplanen angivna véningsytan.
Overstigningen kan vara storre én detta
om man har sarskild nytta av den i
utvecklandet av byggnads- och
bostadstyper.

- ska till trapphusutrymmen finnas
ing8ng 04 b&da sidor av byggnaden.

-far fér invénarna avsedda och utom
bostaden belédgna forrdd, bastun samt
tvattstugor, tork- och soprum, tekniska
utrymmen, skyddsrum samt hobby-,
samlings och motsvarande gemensamma
utrymmen byggas ovan jord hégst 15 % av
den i detaljplanen angivna v&ningsytan.
Dessa utrymmen far byggas utdver den i
detaljplanen angivna vaningsytan.

- ska utrymmena for avfallshantering
placeras i bottenvaningen.

- minimalantalet cykelplatser pd tomten
ar 1 cp /30 m2 bostadsvaningsyta. Minst
75 % av dem ska placeras i byggnaderna
eller ekonomibyggnaderna.

- ska fér invédnarnas bruk byggas
tillrackliga férrddsutrymmen och minst
féljande gemensamma utrymmen:

- en gemensam bastu, om det finns minst
20 bostader utan bastu pa tomten

- en gemensam tvattstuga, om det finns
30 bostéder eller mer pd tomten

- ett torkrum 10 m2 pé tomten, om det
finns farre bostéader &n 30

- ska 1,5 % av tomtens bostadsvaningsyta
byggas som hobby-, samlings-, eller
motsvarande gemensamma utrymmen.



- tulee mk- tilat varustaa sellaisin
lvis-ratkaisuin, etté tilojen kéyttd
kayttotarkoituksen mukaisesti on
mahdollista ilman rakenteellisia
muutoksia. Tilat tulee suunnitella niin,
ettd niihin on suora péésy kadulta.
Monikayttdtilan kerroskorkeuden on
oltava véahintéén 3,4 m. Monikéyttétilaan
ei saa jarjestda huoltoliikennettd pihan
kautta.

- on asuntojen keskipinta-alan oltava
véhintdan 60 huoneistonelidmetria.
Véhintaan 35 % asunnoista tulee olla
3h+k kokoisia tai sitd suurempia.
Maarays ei koske vuokra-asuntotuotantoa.

AP-korttelialueella:

- tulee asuntojen péasisddnkaynti olla
kadun puolella rakennuksen rajautuessa
katuun.

- saa kortteleissa 47363, 47364, 47365

ja 47366 asunnon ulkopuolisia varastotiloja
rakentaa rakennusoikeuden ja
rakennusalan estamatta rakennusalan
ulkopuolelle. Varastojen enimmaiskoko on
7 m2/asunto. Kortteleissa 47368, 47371 ja
47372 on varastot rakennettava kellariin.

- saa korttelissa 47368 kerrosalasta
enintdan 20 % rakentaa pienkerrostalona.
Asuntojen keskipinta-alan tulee olla
vahintaan 90 huoneisto-m2.

- tulee autopaikat sijoittaa asunnon
yhteyteen autotalliin. ortteleissa
47368 ja 47371 on autotalli sijoitettava
kellariin. Autotallit saa rakentaa
asemakaavaan merkityn kerrosalan
lisaksi.

AQO-korttelialueella:

- saa alle 900 m2:n kokoiselle tontille
sijoittaa vain yhden asunnon ja sen
liséksi enintddn 40 m2:n kokoisen
sivuasunnon, jolle ei varata autopaikkaa
tai varastoa.

- on rakennusten julkisivujen oltava
padosin rappausta, tiillestd muurattuja
tai peittomaalattua lautaverhousta.

- ska mk-utrymmen férses med sadana vvs-
och elinstallationen att utrymmena kan
anvéndas for de i stadsplanen tilldtna
andamaélen utan andringar i
konstruktionerna. Utrymmena ska planeras
s8, att de har direkt ing&ng fr&n gatan.
Rumshéjden i mk-utrymme ska vara minst
3,4 m. Servicetrafik till mk-utrymme fér

inte ordnas via garden.

- ska medelarealen fér bostdderna vara
minst 60 m2 |lagenhetsyta. Minst 35 % av
ldgenheterna ska vara 3r+k eller stérre.
Bestammelsen galler inte for
hyresbostadsproduktion.

P& AP-kvartersomréde:

- ska bostédernas huvudingang vara pé
gatusidan nar huset gransar till gatan.

- f&r utanfér bostaden belégna férréd
byggas utéver den angivna vaningsyta och
utanfér byggnadsytan i kvarteren 47363,
47364, 47365 och 47366. Forrddens
maximistorlek &r 7 m2/bostad. Pa kvarteren
47368, 47371 och 47372 ska férrdden
byggas i kéllaren.

- f8r i kvarteret 47368 hogst 20 % av
vaningsytan byggas som smavaningshus.
Medelarealen fér bostdderna ska vara
minst 90 m2 lagenhetsyta.

- ska bilplatserna placeras i garagen i
anslutning till bostaden. P& kvarteren
47368 och 47371 ska garagena placeras i
kéllaren. Garagena far byggas utéver den
i detaljplanen angivna véningsytan.

P& AO-kvartersomréde:

- f&r pa tomt som &r under 900 m2
placeras bara en bostad och utéver det
en sidobostad pé hdgst 40 m2, for vilken
inte reserveras bilplats eller forrad.

- ska byggnadernas fasader vara
huvudsakligen rappade, murade av tegel,
eller med tdckmélad bradfodring.



- on rakennuksen katua kohti olevan
pdddyn enimmaisleveys 8 m.

- saa tontille olla vain 1 ajoliittyma.

- saa parveke olla pituudeltaan enintédén
1/3 julkisivun pituudesta.
Ulokeparvekkeiden enimmaiskoko on 6 m2.

- on tontin katuun rajoittuvalle sivulle
rakennettava 50- 80 cm korkea
luonnonkivimuuri. Luonnonkivimuurin
lisdksi saa tontin puolelle istuttaa
pensasaidan. Naapuritontteihin ja
puistoon rajoittuvilta sivuilta saa
tontin aidata matalalla
luonnonkivimuurilla, pensasaidalla tai
vahintdan 80 cm ja enintdan 120 cm
korkealla sélepuuaidalla, johon liittyy
pensasaita.

- kun tontin piha on katutasoa ylempéna,
saa katuun rajoittuva tukimuuri olla
enintdéan 150 cm korkea. Tukimuurin
paalle tontin puolelle saa rakentaa
vahintdan 80 cm ja enintdén 120 cm
korkean sélepuuaidan, johon liittyy
pensasaita.

- tulee kortteleissa 47360 ja 47361
tontin lounaiskulmaan istuttaa vahintaan
4 m korkea runkopuu niin, ettd kadun
varteen muodostuu puurivi.

YPA-koritelialueella:

- 8aa sen estdmatta, mita
rakennusoikeudesta ja kerrosluvusta
maarataan rakentaa pelastusaseman
tarpeisiin enintddn 33 m korkean tornin.

T-Korttelialueella:

- ei saa sijoittaa laitosta, joka

aiheuttaa ymparistddn hajua tai muuta
ilman tal ympéristdn pilaantumista tai
josta aiheutuva melutaso ylitté4
asumiseen varatun korttelialueen
puoleisella rajalla paivalla 55 dB(A) ja
y6ll8 45 dB(A) tai puistoalueen rajalla

45 dB(A). Tonttia ei saa kayttaa
ymparistdd rumentavaan tai héiritsevaan
varastointiin,

- f&r maximibredden pé byggnadernas
gavel mot gatan vara 8 m.

- f&r till tomten finnas bara en in- och utfart.

- f&r balkongen vara hdgst 1/3 av
fasadens langd. Maximistorleken for
balkonger utanfér byggnadskroppen &r 6 m2.

- ska pa tomtens grans mot gata byggas
en 50 - 80 cm hdg mur av natursten.
Utdver naturstensmuren far p& tomtens
sida planteras en buskhéck. Pa sidorna
mot grantomterna och mot parken far
tomten avgransas med en &g
naturstensmur, en buskhack eller ett
minst 80 cm och hdgst 120 cm hdgt
tréaspjélstaket kombinerat med buskhack.

- nar tomtens géard &r hogre an gatans

niva, far stédmuren mot gatan vara hégst
180 cm hdg. Ovanpd muren far p& tomtens
sida byggas ett minst 80 cm och hdgst
120 cm hogt tréspjalstaket kembinerat
med buskhack.

- ska i kvarteren 47360 och 47361 i
tomtens sydvastra hérn planteras ett
minst 4 m hdgt stamtrad sé, att utmed
gatan bildas en tradrad.

P&- YPA-kvartersomrade:

- f&r cavsett vad som stadgas om
byggnadsrétt och vaningsantal,
byggas ett fér raddningstationens bruk
avsett hdgst 33 m hégt torn.

P& T-kvartersomréde:

- far inte byggas anlaggning, som
orsakar lukt eller annan luft- eller
miljéférorening i omgivningen eller som
dstadkommer starkare buller &4n 55 dB(A)
p8 dagen och 45 dB(A) p& natten vid
grénsen mot kvartersomréde fér boende
eller 45 dB(A) vid grénsen mat
parkomréde. Tomten far inte heller
anvandas for lagring som forfular eller
stér omgivningen.



- on rakennuksen katua kohti olevan
pdédyn enimmaéisleveys 8 m.

- saa tontille olla vain 1 ajoliittyma.

- saa parveke olla pituudeltaan enintéén
1/3 julkisivun pituudesta.
Ulokeparvekkeiden enimmaéiskoko on 6 m2.

- on tontin katuun rajoittuvalle sivulle
rakennettava 50- 80 cm korkea
luonnonkivimuuri. Luonnonkivimuurin
lisdksi saa tontin puolelle istuttaa
pensasaidan. Naapuritontteihin ja
puistoon rajoittuvilta sivuilta saa
tontin aidata matalalla
luonnonkivimuurilla, pensasaidalla tai
vahintdan 80 cm ja enintdan 120 cm
korkealla sélepuuaidalla, johon liittyy
pensasaita.

- kun tontin piha on katutasoa ylempéné,
saa katuun rajoittuva tukimuuri olla
enintaan 150 cm korkea. Tukimuurin
paalle tontin puolelle saa rakentaa
vahintdan 80 cm ja enintdén 120 cm
korkean sélepuuaidan, johon liittyy
pensasaita.

- tulee kortteleissa 47360 ja 47361
tontin lounaiskulmaan istuttaa vahintaan
4 m korkea runkopuu niin, etta kadun
varteen muodostuu puurivi.

YPA-korttelialueella:

- Saa sen estamattd, mita
rakennusoikeudesta ja kerrosluvusta
maéar&taén rakentaa pelastusaseman
tarpeisiin enintdan 33 m korkean tornin.

T-Korttelialueella:

- ei saa sijoittaa laitosta, joka

aiheuttaa ymparistbdn hajua tai muuta
ilman tai ympéaristén pilaantumista tai
josta aiheutuva melutaso ylittaa
asumiseen varatun korttelialueen
puoleisella rajalla paivalla 55 dB(A) ja
y6ll8 45 dB(A) tai puistoalueen rajalla

45 dB(A). Tonttia ei saa kayttaa
ymparistdd rumentavaan tai héiritsevaan
varastointiin,

- saa tontin rakennetusta kerrosalasta
kayttaa tontilla tapahtuvalle

toiminnalle vélttdmattdmiin toimisto- ja
vastaaviin tiloihin seka
tehtaanmyymaléiksi enintdan 25%.

- f&r maximibredden pé byggnadernas
gavel mot gatan vara 8 m.

- f&r till tomten finnas bara en in- och utfart.

- f&r balkongen vara hdgst 1/3 av
fasadens langd. Maximistorleken for
balkonger utanfér byggnadskroppen &r 6 m2.

- ska p8 tomtens grans mot gata byggas
en 50 - 80 cm hdég mur av natursten.
Utbver naturstensmuren far pé tomtens
sida planteras en buskhéck. Pa sidorna
mot grantomterna och mot parken far
tomten avgransas med en lag
naturstensmur, en buskhack eller ett
minst 80 cm och hégst 120 cm hdgt
tréspjélstaket kombinerat med buskhack.

- nér tomtens gérd &r hogre &n gatans

niva, far stédmuren mot gatan vara hégst
180 cm hég. Ovanpd muren far p& tomtens
sida byggas ett minst 80 cm och hdgst
120 cm hogt tréspjélstaket kembinerat
med buskhack.

- ska i kvarteren 47360 och 47361 |
tomtens sydvastra hérn planteras ett
minst 4 m hdgt stamtrad sd, att utmed
gatan bildas en tradrad.

Pa- YPA-kvartersomrade:

- f&r oavsett vad som stadgas om
byggnadsrétt och vaningsantal,
byggas ett fér rdddningstationens bruk
avsett hogst 33 m hégt torn.

P& T-kvartersomréde:

- far inte byggas anlaggning, som
orsakar lukt eller annan luft- eller
milj¢férorening i omgivningen eller som
dstadkommer starkare buller an 55 dB(A)
p4 dagen och 45 dB(A) p& natten vid
grénsen mot kvartersomréde fér boende
eller 45 dB(A) vid grénsen mot
parkomréde, Tomten far inte heller
anvandas for lagring som forfular eller
stér omgivningen.

- far av tomts byggda vaningsyta for
kontors- och motsvarande utrymmen som &r
nédvéandiga fér verksamheten pa tomten
samt for fabriksbutik anvdndas hdgst 25
%.



- saa tontille rakentaa asuntoja
kiinteiston hoidolle valttaméatdnta
henkildkuntaa varten. Kutakin asuntoa
kohti on rakennettava vahintdan 30 m2
suojattua ulkoleikkitilaa.

- saa rakennusten enimmaiskorkeus olla
10 metria.

- korttelissa 47260 voi rakennuksen
rakentaa kiinni tontin koillisrajaan.
Télle julkisivulle saa sijoittaa
ikkunoita ja valttamattomat
hatépoistumistiet.

- tulee Itavéylan liikennemelulle
alttiina olevissa toimisto- ja
asuinhuoneissa ulkoseinien seké
ikkunoiden ja muiden rakenteiden
daneneristdvyyden olla véhintédan 35
dB(A).

- tuloilmaa ei saa ottaa Itadvaylan
puolelta.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

- AK-kor:telialueella asunnot 1 ap/100
ja hoivakodit 1 ap/250 k-m2

- AP-korttelialueella 1 ap/80 k-m2,
kuitenkin vahintaan 1,25 ap/asunto

- AO-korttelialueella 1 ap/100 k-m2 +
tila yhden auton tilapéista pysakaointia
varten

- vierasautopaikat 1 ap/1000 k-m2

Jos tontilla on kaupungin
vuokra-gsuntoja, voidaan autopaikkojen
maéra vahentéd 15 %:lla.

YPA- korttelialueella vahintdan 15
autopaikkaa ja niiden liséksi 1 ap/150
k-m2

T-korttelialueella:

- asunnot 1ap/100 k-m2

- toimistotilat 1ap/60 k-m2

- myymalat 1 ap/60 k-m2

- teollisuushallit 1ap/120 k-m2

- muut teollisuustilat 1ap/80 k-m2

- varastotilat 1 ap/250 km2
Asemakaavaan merkityn kerrosalan liséksi

rakennettavia tiloja varten ei tarvitse
rakentaa autopaikkoja.

- far till tomt férlaggas bostéder till

for fastighetens skdtsel nédvandig
personal. Fér varje bostad bér byggas
minst 30 m2 skyddat lekutrymme fér
utelek.

- f&r byggnadernas maximihéjd vara 10
meter.

- i kvarteret 47260 f&r byggnaden byggas
fast i tomtens gréns mot nordost. Till
denna fasad far foérldggas fonster och
nédvandiga reservutgéngar.

- ska i byggnaden yttervdggars samt
fénsters och andra konstruktioners

Iéjudisolering mot trafikbuller fran
sterleden vara minst 35 dB(A) i
kontors- och bostadsrum.

- tilluften fér inte tas frén
Osterledens sida.

Minimiantalet bilplatser:

- p4 AK-kvartersomréde bostéder 1 bp/100
m2 vy och vardhem 1 bp/250 vy

- pd AP- kvartersomréde 1 bp/80 m2 vy,
dock minst 1,25 bp/bostad

- pd AO-kvartersomrade 1 bp/100 m2 vy +
plats for tillfallig parkering av en

bil

- for gastparkering 1 ap/1000 k-m2

Om det finns stadens hyresbostader pa
tomten, kan bilplatsernas antal minskas
med 15 %.

-pa YPA-kvartersomrédde minst 15
bilplatser och dartill 1 bp/150 m2 vy

-pé T-kvartersomrade:

- bostader 1 bp/100 m2 vy

- kontorsutrymmen 1 bp/60 m2 vy

- butiker 1 bp/50 m2 vy

- industrihallar 1 bp/120 m2 vy

- andra industriutrymmen 1 bp/80 m2 vy
- lagerutrymmen 1 bp/250 m2 vy

Fér utrymmen som byggs utdver den i

detaljplanen angivna v&ningsytan behdver
inte byggas bilplatser.



Talld asemakaava-alueslla:

- rakentaminen ei saa aiheuttaa
pohjaveden likaantumista, pinnan
alenemista tai virtauksen vdhenemista.

- alin rakentamistaso on +2,6 m.

- katu- ja liikennealueiden
sadevesiviemdriverkostojen vedet tulee
johtaa 6ljynerotuskaivojen kautta
pohjavesialueen ulkopuolelle tai
kohtaan, jossa ei muodostu pohjavetta.

- uudisrakentamisessa tie- ja katualueet
tulee varustaa pohjaveden
suojausrakenteilla kohdissa, joissa
liikenne aiheuttaa riskin pohjaveden
laadulle.

- korttelialueelle on laadittava
erillinen tonttijako.

Pa detta detaljplaneomréde:

- f&r byggandet inte férorsaka
nedsmutsning av grundvattnet, sdnkning
av grundvattennivan eller minskning av
flédet.

- &r lagsta niva for byggande +2,6 m.

- ska regnvattnet fran gatu- och
trafikomrddenas avloppsnat ledas via
oljesepareringsbrunnar utanfor
grundvattenomradet eller till en plats
dar grundvatten inte bildas.

- ska vid nybyggande vég- och
gatuomréden férses med
skydds-konstruktioner fér grundvattnet
pd stéllen déar trafiken utgér en risk

fér grundvattnets kvalitet.

- ska for kvartersomradet utarbetas en
separat tomtindelning.



