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61§

Maankayttosopimuksen ja kiinteistokaupan esisopimuksen tekemi-
nen Kiinteisto Oy Helsingin Konalankuja 5:n kanssa (akm nro
12665)

HEL 2021-011720 T 10 01 00
Paatos

Tonttipaallikkd paatti tehda tontin 91-32-38-3 omistajan Kiinteistd Oy
Helsingin Konalankuja 5:n seka tontin toteuttajan JM-Suomi Oy:n
kanssa liitteen 1 mukaisen maankayttdsopimuksen ja kiinteistokaupan
esisopimuksen.

Samalla tonttipaallikkoé paatti oikeuttaa sopimukset ja toiminnanohjaus -
tiimin paallikdn tai hanen valtuuttamansa henkildn allekirjoittamaan
edella mainitun sopimuksen ja tekemaan siihen tarvittaessa vahaisia
muutoksia, tarkennuksia ja taydennyksia.

(MA 132-10)
Paatoksen perustelut
Sopimuksen kohde ja omistus

Sopimuksen kohteena on Konalassa, osoitteessa Konalankuja 5 sijait-
seva tontti 91-32-38-3. Tontilla on voimassa vuonna 1962 vahvistunut
asemakaava nro 5151, jonka mukaan tontti kuuluu yhdistettyjen teolli-
suus- ja varastorakennusten korttelialueeseen (TTV). Tontin rakennu-
soikeus on 8 844 k-m?2.

Tontin omistaa Kiinteistd Oy Helsingin Konalankuja 5 (jaljempana
Maanomistaja).

Asemakaavan muutosehdotus

Alueella on vireilla litteena 2 oleva teollisuus- ja varastorakennusten
korttelia nro 32038 koskeva asemakaavan muutosehdotus nro 12665,
joka mahdollistaa alueen muuttamisen toiminnoiltaan sekoittuneeksi
asumisen ja liiketilan alueeksi seka mahdollistaa uuden, julkisen paiva-
kodin rakentamisen alueelle.

Kaavamuutoksessa alueelle on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa
43 450 k-m?, josta uutta asuntokerrosalaa on noin 40 050 k-m?, liiketila-
kerrosalaa 1400 k-m? ja julkisten palveluiden kerrosalaa 2 000 k-m?>.
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Paaosa kaavamuutosalueesta on yksityisten maanomistajien omistuk-
sessa. Kaupunki omistaa alueella sijaitsevat yleiset alueet.

Kaavamuutosalueen maanomistajien sopimus rakennusoikeuden jyvittamisesta

Kaavamuutosalueen yksityiset maanomistajat ja JM-Suomi Oy (jaljem-
pana Toteuttaja) ovat kehittdneet aluetta yhteistydssa ja sopineet, etta
kaavamuutoksen mukainen kokonaisrakennusoikeus jyvitetaan kaytto-
tarkoituksittain kullekin kiinteistolle pinta-alojen suhteessa ja sopimuk-
sen mukaista jyvitysta kaytetdan myods maankayttdkorvauksen lasken-
taperusteena.

Maanomistajan laskennallinen osuus kaavamuutoksessa osoitetusta
kokonaisrakennusoikeudesta on 12 205 k-m?, josta asuinrakennusoi-
keutta on 11 287 k-m?, liiketilaa 390 k-m? ja paivakotirakennusoikeutta
528 k-m2. Lisaksi kiinteistdsta noin 341 m? on osoitettu yleisiksi alueik-
Si.

Maankayttdsopimus ja kiinteistokaupan esisopimus

Asemakaavan muutos korottaa tontin 91-32-38-3 arvoa merkittavasti,
joten Maanomistajan kanssa on kayty kaupunginhallituksen 26.4.2021
(310§) tekeman maapoliittisen paatoksen mukaiset neuvottelut. Samal-
la on neuvoteltu asemakaavan muutokseen liittyvat aluejarjestelyt.

Neuvottelujen tuloksena on laadittu liitteena 1 oleva sopimus ja kiinteis-
tokaupan esisopimus.

Maankayttokorvaus

Osallistumisena yhdyskuntarakentamiseen kustannuksiin maanomista-
ja sitoutuu suorittamaan kaupungille korvausta 1 334 000 euroa seka
luovuttamaan korvauksetta kaupungille kaupunginhallituksen paatok-
sen 26.4.2021 (310§) perusteella kiinteistosta 91-32-38-3 noin 341
m?:n suuruisen maaraalan asemakaavan muutoksen mukaiseen katua-
lueeseen.

AM-ohjelma

Toteuttaja on sitoutunut kaava-alueella sijaitsevien kiinteistojen
Fraweer . 91-32-38-3 ja 91-32-38-6 osalta tayttamaan kaupunginval-
tuuston 11.11.2020 hyvaksyman Asumisen ja siihen liittyvan maankay-
ton toteutusohjelman (AM-ohjelma) hallinta- ja rahoitusmuototavoitetta.

Toteuttaja sitoutuu toteuttamaan tai luovuttamaan toteuttavaksi:

— saantelemattomana omistusasuntotuotantona noin 11 050 k-m?
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— valtion pitkaaikaisella korkotukilainalla (ara-vuokra korkotukilaki
604/2001) rahoittamien ARA-vuokra tai opiskelija-asuntotuotantoon
yhteensa 8 520 k-m?

— valimuodon asuntotuotantona, joka tulee toteuttaa aso-tuotantona
noin 2 640 k-m?2.

Aluejarjestelyt

Maanomistaja luovuttaa Kaupungille kiinteistosta 91-32-38-3 rasitteista
vapaana noin 341 m? suuruisen, asemakaavan muutoksessa katualu-
eeksi osoitetun sopimuksen litekartan mukaisen maaraalan korvauk-
setta kaupunginhallituksen 26.4.2021 § 310 perusteella.

Liséksi Maanomistaja luovuttaa kaupungille kiinteistosta 91-32-38-3 ra-
sitteista vapaana noin 486 m?Z.n suuruisen asemakaavan muutoksessa
paivakotitonttiin 32038/10 osoitetun sopimuksen liitekartan mukaisen
maaraalan kauppahintaan 97 000 euroa.

Toimivalta
Kaupunkiymparistolautakunnan 26.9.2017 (115§) tekeman paatoksen
mukaan tonttipaallikkd paattaa maankayttésopimuksen hyvaksymisesta
ja siihen liittyvista aluejarjestelyista 1 500 000 euron kokonaisarvoon
saakka. Maankayttokorvaus ja aluejarjestelyjen arvo ovat yhteensa
1431 000 euroa.
Lisatiedot
Tom Quisén, projektipaallikkd, puhelin: 09 310 34201
tom.qvisen(a)hel fi
Kirsi Federley, johtava tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36451
kirsi.federley(a)hel fi
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KYMP Maankayttdsopimuk- Liite 1

set Liite 2
Tiedoksi
Kanslia, Nelskyla, Linden, Villeneuve ja Sippola-Alho
Maka, Kati Immonen
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