Helsingin kaupunki Poytakirja 1(3)
Y~ Kaupunkiympariston toimiala

Maankaytto ja kaupunkirakenne -

palvelukokonaisuus

Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit 05.11.2021

Tonttipaallikkod

62 §
Maankayttosopimuksen ja kiinteistokaupan esisopimuksen tekemi-
nen Kiinteisto Oy Konalankuja 1-3:n kanssa (akm nro 12665)

HEL 2021-011718 T 10 01 00
Paatos

Tonttipaallikkd paatti tehda tontin 91-32-38-7 omistajan Kiinteistdé Oy
Konalankuja 1-3:n seka tontin kanssa liitteen 1 mukaisen maankaytto-
sopimuksen ja kiinteistOkaupan esisopimuksen.

Samalla tonttipaallikké paatti oikeuttaa sopimukset ja toiminnanohjaus -
tiimin paallikdn tai hanen valtuuttamansa henkildn allekirjoittamaan
edella mainitun sopimuksen ja tekemaan siihen tarvittaessa vahaisia
muutoksia, tarkennuksia ja taydennyksia.

(MA 132-12)
Paatoksen perustelut
Sopimuksen kohde ja omistus

Sopimuksen kohteena on Konalassa, osoitteessa Konalankuja 1-3 si-
jaitseva tontti 91-32-38-7. Tontilla on voimassa vuonna 1986 vahvistu-
nut asemakaava nro 9168, jonka mukaan tontti kuuluu yhdistettyjen
teollisuus- ja varastorakennusten, seka opetustoimintaa palvelevien ra-
kennusten korttelialueeseen (TYQO). Tontin rakennusoikeus on 20 076
k-m?2.

Tontin omistaa Kiinteistdé Oy Konalankuja 1-3 (jaliempana Maanomista-
ja).

Asemakaavan muutosehdotus

Alueella on vireilla liitteena 2 oleva teollisuus- ja varastorakennusten
korttelia nro 32038 koskeva asemakaavan muutosehdotus nro 12665,
joka mahdollistaa alueen muuttamisen toiminnoiltaan sekoittuneeksi
asumisen ja liiketilan alueeksi seka mahdollistaa uuden, julkisen paiva-
kodin rakentamisen alueelle.

Kaavamuutoksessa alueelle on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa
43 450 k-m?, josta uutta asuntokerrosalaa on noin 40 050 k-m?, liiketila-
kerrosalaa 1400 k-m? ja julkisten palveluiden kerrosalaa 2 000 k-m?.

Paaosa kaavamuutosalueesta on yksityisten maanomistajien omistuk-
sessa. Kaupunki omistaa alueella sijaitsevat yleiset alueet.

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58213 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 2 (3)
Y~ Kaupunkiympariston toimiala

Maankaytto ja kaupunkirakenne -

palvelukokonaisuus

Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit 05.11.2021

Tonttipaallikkod

Kaavamuutosalueen maanomistajien sopimus rakennusoikeuden jyvittamisesta

Kaavamuutosalueen yksityiset maanomistajat ja JM-Suomi Oy (jaljem-
pana Toteuttaja) ovat kehittaneet aluetta yhteisty0ssa ja sopineet, etta

kaavamuutoksen mukainen kokonaisrakennusoikeus jyvitetaan kaytto-
tarkoituksittain kullekin kiinteistolle pinta-alojen suhteessa. Sopimuksen
mukaista jyvitysta kaytetaan maankayttokorvauksen laskentaperustee-
na.

Maanomistajan laskennallinen osuus kaavamuutoksessa osoitetusta
kokonaisrakennusoikeudesta on 13 853 k-m?, josta asuinrakennusoi-
keutta on 12 811 k-m?, liiketilaa 443 k-m? ja paivakotirakennusoikeutta
599 k-m?. Lisaksi kiinteistosta noin 169 m? on osoitettu yleisiksi alueik-
Si.

Maankayttdsopimus ja kiinteistdkaupan esisopimus

Asemakaavan muutos korottaa tontin 91-32-38-7 arvoa merkittavasti,
joten Maanomistajan kanssa on kayty kaupunginhallituksen 26.4.2021
(3108) tekeman maapoliittisen paatoksen mukaiset neuvottelut. Samal-
la on neuvoteltu asemakaavan muutokseen liittyvat aluejarjestelyt.

Neuvottelujen tuloksena on laadittu litteena 1 oleva sopimus ja kiinteis-
tokaupan esisopimus.

Maankayttokorvaus

Osallistumisena yhdyskuntarakentamiseen kustannuksiin maanomista-
ja sitoutuu suorittamaan kaupungille korvausta 1216 000 euroa seka
luovuttamaan korvauksetta kaupungille kaupunginhallituksen paatok-
sen 26.4.2021 (310§) perusteella kiinteistosta 91-32-38-7 noin 169
m?2:n suuruisen maaraalan asemakaavan muutoksen mukaiseen katua-
lueeseen.

AM-ohjelma

Kaavamuutosalueen maanomistajat ovat sopineet kaava-alueella sijait-
sevien Kiinteistdjen ********** 1 91-32-38-3, 91-32-38-6 ja 91-32-38-7
osalta tayttamaan kaupunginvaltuuston 11.11.2020 hyvaksyman Asu-
misen ja siihen liittyvan maankaytdn toteutusohjelman (AM-ohjelma)
hallinta- ja rahoitusmuototavoitetta.

Maanomistaja sitoutuu toteuttamaan tai luovuttamaan toteuttavaksi:

— saantelemattomana vuokra-asuntotuotantona noin 9 740 k-m?

— valimuodon asuntotuotantona, joka tulee toteuttaa aso-tuotantona
noin 8 100 k-m?.
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Aluejarjestelyt

Maanomistaja luovuttaa Kaupungille kiinteistosta 91-32-38-7 rasitteista
vapaana noin 169 m? suuruisen, asemakaavan muutoksessa katualu-
eeksi osoitetun sopimuksen liitekartan mukaisen maaraalan korvauk-
setta kaupunginhallituksen 26.4.2021 § 310 perusteella.

Toimivalta
Kaupunkiymparistélautakunnan 26.9.2017 (115§) tekeman paatdksen
mukaan tonttipaallikkd paattaa maankayttosopimuksen hyvaksymisesta
ja siihen liittyvista aluejarjestelyista 1 500 000 euron kokonaisarvoon
saakka. Maankayttokorvaus ja aluejarjestelyjen arvo ovat yhteensa
1216 000 euroa.
Lisatiedot
Tom Qvisén, projektipaallikkd, puhelin: 09 310 34201
tom.qvisen(a)hel.fi
Kirsi Federley, johtava tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36451
kirsi.federley(a)hel.fi
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