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Paatos

Tonttipaallikkd paatti myyda Senaatti-kiinteistdille (y-tunnus 1503388-4)
Helsingin kaupungin 30. kaupunginosan (Munkkiniemi) korttelissa 3003
sijaitsevan tontin nro 3 (kiinteistotunnus 91-30-3-3) seka yhteensa noin
760 m2:n suuruiset maaraalat yleisesta alueesta 91-30-9903-100 ja
kiinteistosta 91-30-3-1 yhden miljoonan kahdensadanneljankymme-
nenkahdentuhannen kolmensadan (1 242 300) euron kauppahinnalla
liitteena 1 olevan kauppakirjaluonnoksen mukaisin ehdoin seka ehdol-
la, etta kauppakirja on allekirjoitettava viimeistaan 30.6.2022.

Samalla tonttipaallikkoé paatti oikeuttaa sopimukset ja toiminnanohjaus -
tiimin paallikdn tai hanen valtuuttamansa henkildn allekirjoittamaan
Helsingin kaupungin puolesta edella mainitun kauppakirjan ja teke-
maan siihen tarvittaessa vahaisia muutoksia, korjauksia ja tarkennuk-
sia.

Tonttipaallikkd paatti merkita Helsingin kaupungin ja Senaatti-
Kiinteistdjen valisen Helsingin kaupungin 30. kaupunginosan (Munkki-
niemi) korttelin 3003 tontin 3 vuokrasopimuksen nro 12370 (vuokraus-
tunnus L1130-3) paattymaan mainitun tontin kauppakirjan allekirjoitta-
misen yhteydessa.

L1130-3

Paatoksen perustelut

Hakemus
Senaatti-kiinteistot on pyytanyt, etta kaupunki myisi sille Helsingin kau-
pungin 30. kaupunginosan (Munkkiniemi) korttelin 3003 tontin nro 3
(kiinteistdétunnus 91-30-3-3) seka yhteensa noin 760 m2.n suuruiset
maaraalat yleisesta alueesta 91-30-9903-100 ja kiinteistosta 91-30-3-3
em. tonttiin 3003/3 liitettavaksi.
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Tontilla sijaitsee Suomen valtion omistama ja Senaatti-kiinteistdjen hal-
linnassa oleva Valtion vierastalo-niminen valtion juhlahuoneisto, joka
on tarkoitus peruskorjata lahivuosina. Peruskorjauksen jalkeen kohteen
on maara toimia pitkaaikaisesti valtiokaytossa. Suunnitellun valtiokay-
ton ja tulevan peruskorjauksen johdosta on perusteltua, ettd Senaatti-
kiinteistot hankkii tontin kaupungilta omaan omistukseensa. Samalla on
tarkoitus hankkia maaraalat puistoalueelta kohteen turvallisuuden pa-
rantamiseksi.

Kaupan kohde, tontinluovutuslinjaukset ja hinnoittelu

Kaupan kohteena oleva, voimassa olevan asemakaavan nro 8431 mu-
kainen KL-tontti 3003/3 (91-30-3-3; pinta-ala 2 987 m?; rakennusoikeus
1550 k-m?) on ollut vuokrattuna valtiolle pitkaaikaisesti 1.12.1982 lu-
kien. Tontin vuosivuokra on talla hetkellda noin 34 000 euroa, mika on
hieman alle 3 %:a siita saatavasta kauppahinnasta, joten kauppaa voi-
daan silta osin pitaa kaupungin puolesta hyvaksyttavana. Tontilla sijait-
see valtion omistama Valtion vierastalo —rakennus (1 547 k-m?).

Kaupunginhallituksen 1.4.2019 (220 §) hyvaksymien tontinluovutusta
koskevien linjausten mukaan kaupunki voi myyda yksittaisia vuokrattuja
asunto- ja yritystontteja alueilla, joilla kaupungin muu tonttimaan omis-
tus on huomattavan vahainen eika kaupunki laajamittaisesti tarjoa jat-
kossa asuntotonttien vuokralaisille mahdollisuutta tontin ostamiseen
maanvuokrasopimuksen uusimisen yhteydessa.

Sen lisaksi, ettd kaupungin tontinomistus alueella on vahaista, tontin
myyntia puoltaa myos valtion hallinnon keskeisten instituutioiden pit-
kantahtaimen toimintaedellytysten tukeminen ja parantaminen Helsin-
gissa.

Tontin 3003/3 hinta perustuu elinkustannusindeksin pistelukua 100
vastaavaan yksikkohintaan 37,39 euroa/k-m? (ind. 04/21 mukaan noin
750 euroa/k-m?) ja tontin asemakaavan mukaiseen rakennusoikeuteen
(1 550 k-m?). Tontin hinnasta neuvoteltaessa on ollut kaytettavissa
kolme ulkopuolisen asiantuntijan arviokirjaa ja neuvotteluissa on paa-
dytty likimaarin niiden osoittamaan keskiarvoon, eli tontin 3003/3 osuus
kauppahinnasta on 1 162 500 euroa.

Lisaksi myydaan em. tonttiin liitettavaksi yhteensa noin 760 m?:n suu-
ruiset maaraalat yleisesta alueesta 91-30-9903-100 ja kiinteistosta 91-
30-3-1. Senaatti-kiinteistdjen kanssa on sovittu, etta se hakee kohtuul-
lisessa ajassa kaupan jalkeen asemakaavan muutosta. Tulevalla kaa-
vamuutoksella ei tavoitella rakennusoikeuden lisaantymista, vaan kiin-
teistdn turvallisuuden parantumista.
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Tonttiin liitettavat maaraalat on sovittu myytavaksi 30. kaupunginosan
(Munkkiniemi) taman hetkisen katualuekorvauksen 1,5—kertaiseen yk-
sikkbhintaan perustuvalla kauppahinnalla, ns. valjyyden hinnoittelulla,
joka perustuu kiinteistolautakunnan 23.3.2016 (126 §) tekemaan paa-
tokseen. Siten yleisten alueiden hinnaksi tulee 79 800 euroa (760 m? *
70 euroa/m? * 1,5), mika vastaa yksikkohintaa 105 euroa/m>.

Toimivalta

Tonttipaallikkd voi delegointipaatdsten nojalla paattaa myyda kiinteisto-
ja kokonaisarvon ollessa enintaan 1 500 000 euroa (kaupunginhallituk-
sen johtamisen jaoston paatds 22.5.2017, 90 §, hallintosaantd 16 luku

1§2 mom 6-kohta).

Lisatiedot
Elina Kuikanmaki, johtava tonttiasiamies, puhelin: 09 310 34008
elina.kuikanmaki(a)hel.fi
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