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Helsingin kaupunki,

Y-tunnus 0201256-6

Kaupunkiympariston toimiala

Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit-palvelu
Tyopajankatu 8, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI

(jaljempana: "kaupunki”)

50/100 Alandsbanken Lunastustontti | Ky
Y-tunnus 2911226-8
Kaptensgatan 12, 22100 Mariehamn

(jallempana myds "Rahoittaja”)

50/100 Asunto Oy Helsingin Samla
Y-tunnus 3179031-6

c/o YIT Suomi Oy

Panuntie 11, PL 36, 00621 Helsinki

(jallempana myods "Asunto-osakeyhtic”)

(jallempana Rahoittaja ja Asunto-osakeyhtid yhdessa "Ostajat”)

YIT Suomi Oy
Y-tunnus 1565583-5
Panuntie 11, PL 36, 00621 Helsinki

(jaljiempana myos "Toteuttaja”)
(Kaupunki, Ostajat ja Toteuttaja jaliempana yhdessa "Osapuolet”)

Toteuttaja toimii Ostajien sijasta kaupan kohteen kehittdjana ja
toteuttajana seka rakennuttajana olevan Asunto-osakeyhtion
rakentamisvaiheen aikaisena osakkeenomistajana.

Toteuttajan kehittdjana ja toteuttajana seka mahdolliset Asunto-
osakeyhtion rakentamisenaikaiset vastuut suhteessa Kaupunkiin
maaraytyvat taman kauppakirjan ja sen ehtojen perusteella, ja
Toteuttaja ja Asunto-osakeyhtio vastaavat tassa kauppakirjassa
mainitulla tavalla Kaupungille siita, etta kaupan kohde toteutetaan
taman kauppakirjan mukaisin ehdoin.
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KAUPUNGIN PAATOKSET

KAUPAN KOHDE

Kaupunkiymparistdlautakunta, 5.3.2019, 113 §
Kaupunginvaltuusto 17.2.2021, 30 §
Kaupunginhallitus 19.4.2021, 290 §

Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelun tonttipaéallikké
xX.x.2021, xx §

Tonttip&éllikdn p&étdksesta ei ole kuntalain mukaisessa mééréajassa
Jétetty oikaisuvaatimusta Helsingin kaupungin kirjaamoon.

Helsingin kaupungin 20. kaupunginosan korttelin 20834 tontti 4,
kiinteistétunnus 91-20-834-4.

Lahiosoite: Gibraltarinaukio 5

Tontin pinta-ala on 1 986 m? ja tontin asemakaavan mukainen
kayttotarkoitus on asuin-, liike-, toimisto- ja palvelurakennusten tontti
(ALP-1).

(jallempana "tontti”).

KAUPAN TAUSTA JA TARKOITUS

Kaupunkiymparistolautakunta paatti 5.3.2019 (113 §) Lansisataman
Jatkasaaren nk. palvelukorttelien ilmoittautumis- ja
neuvottelumenettelyn perusteella varata kilpailualueen (asemakaavan
muutoksen nro 12608, Jatkasaaren Palvelukorttelit, tarkoittama alue)
mm. asuntohankkeiden suunnittelua varten muun ohella YIT Suomi
Oy:lle. Varauspaatdoksen mukaisesti kaupan kohteena olevalle tontille
on toteutettava vapaarahoitteisia ja saantelemattomia omistusasuntoja
ilman hitas-ehtoja.

Kaupunginvaltuusto paatti 17.2.2021 (30 §) vahvistaa asemakaavan
muutokseen nro 12608 sisaltyvan asuin-, liike-, toimisto- ja
palvelurakennusten tontin (ALP-1) 20834/4 myyntiperiaatteet ko.
paatoksen liitteen nro 2 mukaisesti, ja kaupunginhallitus paatti
19.4.2021 (290 §) valtuuttaa tonttipaallikdn tai taman valtuuttaman
myymaan po. tontin mainitun kaupunginvaltuuston paatdksen
mukaisesti.

Talla kauppakirjalla Helsingin kaupunki myy YIT Suomi Oy:n
nimeamille Ostajille (Asunto Oy Helsingin Samla ja Alandsbanken
Lunastustontti | Ky) tontin edella mainittujen kaupungin eri toimielimien
tekemien paatosten mukaisesti.
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Kaupunki hyvaksyy, ettd samanaikaisesti taman kauppakirjan
allekirjoituksen kanssa allekirjoitetaan maanvuokrasopimus Rahoittajan
ja Asunto-osakeyhtion valilla. Asunto-osakeyhtid on velvollinen
maanvuokrasopimuksen perusteella ja Toteuttaja Asunto-osakeyhtion
perustajaosakkaana taman kauppakirjan perusteella toteuttamaan
tontille tdssa kauppakirjassa tarkoitetun asuinrakennuksen. Nyt
tehtavan maaraosakaupan Osapuolet sopivat, ettda Kaupunki kohdistaa
tahan kauppakirjaan perustuvat vaatimuksensa, kuten
rakentamisvelvoitteet, Toteuttajaan ja Asunto-osakeyhtioon. Taman
kauppakirjan allekirjoituksin Rahoittaja sitoutuu sallimaan Tontille
toteutettavan asuinrakennuksen tdaman kauppakirjan mukaisen
toteutuksen Kaupungin hyvaksymien suunnitelmien ja mahdollisten
suunnitelmamuutosten mukaisesti.

Edellda mainittu maanvuokrasopimus Rahoittajan ja Asunto-osakeyhtion
valilla sisaltaa osto-option, jolla asuinrakennuksen valmistumispaivana
ja siita lukien Asunto-osakeyhtiolla on oikeus ostaa maaraosia kaupan
kohteesta. Mikali Rahoittaja myy, muutoin luovuttaa ja/tai vuokraa
tontin edelleen kolmannelle ennen kuin sille toteutettava asuinrakennus
on otettu kayttoon ja kauppahinta ja sen mahdollinen lisakauppahinta
on maksettu, Rahoittaja on velvollinen sisallyttamaan luovutuskirjaan
tai vuokrasopimukseen ehdon, josta iimenee edella sovittu tontin
kayttda rajoittava asuinrakennuksen toteutusvelvoite. Sovitun
jarjestelyn toteuttamiseksi ja jarjestelyn selkeyden yllapitamiseksi
Osapuolten yhteisena tarkoituksena on kuitenkin, ettei Rahoittaja myy,
muutoin luovuta ja/tai vuokraa tonttia kolmannelle osapuolelle ainakaan
ennen kuin sille toteutettava asuinrakennus on otettu kayttéon ja
kauppahinta ja sen mahdollinen lisakauppahinta on
kokonaisuudessaan maksettu.

Jarjestelyn tarkoituksena on, etta tontille rakennetaan vapaarahoitteisia
saantelemattomia omistusasuntoja ilman hitas-ehtoja, joiden
rakennuttamisesta vastaavat Asunto-osakeyhtio ja Toteuttaja tassa
kauppakirjassa mainitulla tavalla Kaupungille.

VASTUUT JA VELVOITTEET SEKA MYOTAVAIKUTUSVELVOLLISUUS

Taman kauppakirjan allekirjoituksin Asunto-osakeyhtio ja Toteuttaja
ottavat kauppahintaa, varainsiirtoveroa ja lainhuutokuluja lukuun
ottamatta yksin vastatakseen kaikista tassa kauppakirjassa mainituista
Asunto-osakeyhtion ja Toteuttajan vastuulle kuuluvista velvoitteista
siten kuin ne tdman kauppakirjan perusteella jakautuvat Asunto-
osakeyhtion ja Toteuttajan valilla. Kauppakirjaan perustuvat oikeudet
sailyvat Ostajilla.

Rahoittaja on kuitenkin osaltaan velvollinen myoétavaikuttamaan siihen,
etta Asunto-osakeyhtio ja Toteuttaja suorittavat niille tassa
kauppakirjassa asetetut velvoitteet. Tasta Rahoittajan
myotavaikuttamisvelvollisuudesta on sanottu jaliempana tassa
kauppakirjassa.
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Kauppahinta on 7 287 750,00 (seitsemanmiljoonaa
kaksisataakahdeksankymmentaseitsemantuhatta
seitsemansataaviisikymmenta) euroa.

Kauppahinta perustuu vapaarahoitteisten ja saantelemattomien tontille
toteutettavien omistusasuntojen kerrosalaan, jota tontille toteutetaan
yhteenséa 4 773 k-m? ja sita vastaavaan yksikkéhintaan 1 400 euroa/k-
m? seka tontille toteutettavien nk. kivijalkaliiketilojen ja paivakotitilojen
kerrosalaan, jota tontille toteutetaan yhteensa 1 101 k-m? ja sita
vastaavaan yksikkohintaan 550 euroa/k-m?2.

Kauppahinta jakautuu Ostajien valilla seuraavasti:

Alandsbanken Lunastustontti | Ky, kauppahinta 50/100 méaréosan
osalta 3 643 875,00 euroa ja

Asunto Oy Helsingin Samla, kauppahinta 50/100 maaraosan osalta
3643 875,00 euroa.

Ostajat ovat maksaneet maaraosiensa mukaisessa suhteessa
kaupungin pankkitilille nro Fixx xxxx xxxx xxxx / XX Pankki Oyj
(maksutunnus TO XXXX) koko kauppahinnan (7 287 750,00) ja koko
kauppahinta kuitataan taman kauppakirjan allekirjoituksin maksetuksi.

LISAKAUPPAHINTA (v)

Kaupungilla on oikeus peria tontista lisdkauppahintaa
kaupantekohetkella lainvoimaisen rakennusluvan/-lupien mukaisen
rakennuksen hyvaksyttyyn kayttdonottoon asti, mikali tontille
toteutetaan lainvoimaisen rakennusluvan tai sen muutosluvan johdosta
vapaarahoitteisia sdantelemattomia omistusasuntoja yhteensa
enemman kuin 4 773 k-mZ tai nk. kivijalkaliiketiloja ja paivakotitiloja
yhteensd enemman kuin 1 101 k-m?2. Mahdollisen lisdkauppahinnan
maaraytymisen osalta noudatetaan edella esitettyja eri
paakayttotarkoitusten mukaisia rakennusoikeuden yksikkohintoja.

Toteuttaja on mahdollisen lisakauppahinnan maarittamista varten
velvollinen viipymatta lisdrakentamisen mahdollistavan rakennusluvan
tultua lainvoimaiseksi esittamaan kaupungille selvityksen ko. rakennus-
luvasta ilmenevasta kaytetysta rakennusoikeuden maarasta eri kaytto-
tarkoituksittain seka mahdollisesti maaraytyvasta lisakauppahinnasta.

Mahdollinen lisakauppahinta on maksettava kokonaisuudessaan
viimeistaan kolmen (3) kuukauden kuluessa siita, kun kaupunki on
ilmoittanut Toteuttajalle kirjallisesti lisakauppahinnan
maksamisvelvollisuudesta.
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Mahdollisesta lisakauppahinnasta vastaa Ostajista Asunto Oy
Helsingin Samla ja YIT Suomi Oy (Toteuttaja). Kaupungilla ei siten ole
oikeutta peria lisdkauppahintaa Alandsbanken Lunastustontti | Ky:Ita.

1 Omistus- ja hallintaoikeus tonttiin siirtyvat Ostajille taman
kauppakirjan allekirjoituksin.

2 Tontti myydaan kiinnityksista, panttauksista ja muista
rasituksista seka rasitteista vapaana.

3 Kaupunki vastaa kaikista tontin omistajalle kuuluvista,
tonttiin kohdistuvista veroista ja maksuista, jotka koskevat
aikaa ennen taman kauppakirjan allekirjoituspaivaa, vaikka
ne eraantyisivat maksettaviksi vasta taman paivan jalkeen.

Kaupunki vastaa tontista kaupantekovuodelta 2022
maksuun pantavasta kiinteistoverosta ja Ostajat vuodesta
2023 alkaen.

Ostajat vastaavat taman kaupan perusteella
suoritettavasta varainsiirtoverosta.

Ostajien tulee hakea saannolleen lainhuutoa kuuden (6)
kuukauden kuluessa kauppakirjan allekirjoittamisesta.

4 Ostajat ja Toteuttaja ovat tutustuneet seuraaviin tonttia
koskeviin asiakirjoihin:

lainhuutotodistus
rasitustodistus
Kiinteistorekisteriote
kaavakartta ja -maaraykset

Ostajat ja Toteuttaja ovat tietoisia, millaiseen tarkoitukseen
naapurikiinteistot on asemakaavassa osoitettu.

5 Ostajat ja Toteuttaja ovat tarkastaneet tontin, sen alueen
seka rajat. Ostajat ja Toteuttaja ovat todenneet tontin
ominaisuuksiltaan vastaavan siita esitettyja asiakirjoja ja
annettuja tietoja.

6 Asunto-osakeyhtio ja Toteuttaja ovat velvollisia
toteuttamaan tontille vapaarahoitteisia saantelemattomia
omistusasuntoja.

7 Tontille rakennettava rakennus on suunniteltava ja
toteutettava Lansisataman alueryhman kokouksessa
23.6.2021 kasiteltyjen ja alueryhman taydentavien
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kommenttien perusteella laadittujen suunnitelmien, niiden
perusteella edelleen laadittujen lopullisten
rakennuslupasuunnitelmien seka niiden perusteella
myonnetyn/vastaisuudessa myonnettavan lainvoimaisen
rakennusluvan mukaisesti.

Mahdollisista edelld mainittuihin suunnitelmiin tontin
toteutusvaiheen yhteydessa tehtavista vahaista
merkittavimmista muutoksista on sovittava kaupungin
kanssa.

[Rakentamisen maaraajat]

Rakennuksen tulee valmistua kolmen (3) vuoden kuluessa
taman kiinteistokaupan kauppakirjan allekirjoittamisesta.
Rakennus katsotaan valmistuneeksi, kun
rakennusvalvontaviranomainen on
kayttoonottokatselmuksessa myontanyt kayttdonottoluvan.
Kayttéonottolupa voidaan myodntaa myos osittaisena
esimerkiksi korttelin yhteisten piha- tai muiden jarjestelyjen
keskeneraisyyden vuoksi.

Kaupunki voi perustellusta syysta ja Asunto-osakeyhtion
jaltai Toteuttajan hakemuksesta myontaa edella mainittuun
maaraaikaan pidennysta. Mikali rakennuksen
valmistumisen viivastys johtuu kaupungin
myotavaikutuspiirissa olevan asian johdosta, kaupungin
tulee myontaa edella mainittuun maaraaikaan pidennysta.

[Ohjeistukset]

Asunto-osakeyhtio ja Toteuttaja ovat velvollisia tontin
rakentamisessa noudattamaan kulloinkin voimassa olevaa
maaomaisuuden kehittaminen ja tontit palvelun laatimaa
toimintaohjetta "Kaivu- ja louhintatoimenpiteiden
suorittaminen seka kaadettavat puut” (ohje on viimeksi
paivitetty 15.10.2021), ellei kaupungin (maaomaisuuden
kehittdminen ja tontit palvelun) kanssa toisin sovita tai
kaupunki toisin maaraa.

[Yhteistydehto, aikataulut ja suunnitelmien
yhteensovittaminen]

Asunto-osakeyhtio ja Toteuttaja ovat velvollisia
kustannuksellaan suunnittelemaan ja toteuttamaan tontin
yhteisty0ssa asemakaavoituspalvelun
Lansisatamaprojektin, kaupunginkanslian talous- ja
suunnitteluosaston aluerakentamisyksikon,
maaomaisuuden kehittdminen ja tontit palvelun,
Jatkasaaren jatteen putkikerays Oy:n seka korttelin 20834
muiden tonttien toteuttajien/varauksensaajien kanssa seka
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tarvittavilta osin myds muiden ympardivien Kiinteistéjen
kanssa.

Asunto-osakeyhtio ja Toteuttaja ovat tietoisia siita, etta
tontin rakentamiseen ja sen aikatauluun saattaa
merkittavasti vaikuttaa yleisten alueiden, maanalaisten
tilojen, korttelin 20834 muiden tonttien seka muiden
ymparoivien kiinteistdjen rakentaminen.

Asunto-osakeyhtio ja Toteuttaja ovat velvollisia
kustannuksellaan yhteen sovittamaan tontin rakentamista
koskevat suunnitelmat seka toteutuksen muiden korttelin
20834 tonttien toteuttajien/varauksensaajien kanssa,
yleisten alueiden ja maanalaisten tilojen rakentamisen
kanssa seka tarvittavilta osin myds muiden tonttia
ymparoivien kiinteistojen kanssa.

Asunto-osakeyhtio ja Toteuttaja ovat edelleen osaltaan
kustannuksellaan velvollisia koordinoimaan tontin
suunnittelun ja rakentamisen ymparoivien kiinteistojen
seka maanalaisten tilojen ja yleisten alueiden
rakentamisen kanssa siten, ettei tontin rakentamisesta
aiheudu aiheetonta haittaa muiden kiinteistojen eika
yleisten alueiden tai maanalaisten tilojen rakentamiselle.

Asunto-osakeyhtio ja Toteuttaja ovat velvollisia hyvissa
ajoin ennen rakentamisen aloittamista varmistamaan tontin
rakentamiskelpoisuuden ja tonttia ymparoivien katu-,
puisto- ja muiden yleisten alueiden seka kunnallistekniikan
ajantasaiset suunnitelmat ja toteutusaikataulun naista
vastaavilta tahoilta ja yhteen sovittamaan tontin
rakentamista koskevat suunnitelmansa naiden kanssa.
Tontin ulkopuoliset kadut, puistot ja tonttia palveleva
kunnallistekniikka rakennetaan kaupungin ja muiden niiden
toteuttamisesta vastaavien tahojen paattaman aikataulun
mukaisesti.

[Rasitteet, yhteisjarjestelyt ym.]

Korttelin 20834 piha-alueet tulee suunnitella ja toteuttaa
toiminnallisena ja kaupunkikuvallisena kokonaisuutena
Kiinteistorajoista riippumatta.

Asunto-osakeyhtio on velvollinen tontin osalta
myotavaikuttamaan kustannuksellaan sen osalta, etta
mydhemmin tullaan laatimaan tarvittavilta osin yhdessa
muiden korttelin 20834 tonttien, muiden ympardivien
kiinteistojen ja myos yleisten alueiden kanssa po.
kiinteistojen toteuttamisen ja kayton edellyttamia
mahdollisia rasitteenluonteisia oikeuksia, rasitteita ja
yhteisjarjestelyja koskevat rasite- ja/tai
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yhteisjarjestelysopimukset seka esittdmaan sopimukset
kaupungin (maaomaisuuden kehittaminen ja tontit
palvelun) hyvaksyttavaksi.

Rasitteenluonteiset oikeudet, rasitteet ja yhteisjarjestelyt
tulee pyrkia jarjestamaan siten, etta naista aiheutuu mah-
dollisimman vahan haittaa rasitetulle kiinteistolle (vahim-
man mahdollisen haitan periaate). Tonteilla ei ole puolin
eika toisin oikeutta peria tonttien rakentamisen ja kayton
edellyttamista valttamattomista rasitteenluonteisista oi-
keuksista, rasitteista, eika yhteisjarjestelyista mitaan kor-
vausta, elleivat osapuolet keskenaan toisin sovi.

Yleisten alueiden osalta Asunto-osakeyhtio on velvollinen
sopimaan tontin toteuttamisen ja kayton edellyttamista
rasitteenluonteisista oikeuksista, rasitteista ja yhteisjarjes-
telyista kaupunkiympariston asukas- ja yrityspalveluiden
alueiden kaytto- ja valvontayksikon kanssa seka esitta-
maan mainitut sopimukset kaupungin (maaomaisuu-

den kehittaminen ja tontit palvelu) hyvaksyttavaksi.

Rasite- ja/tai yhteisjarjestelysopimukset tulee laatia siten,
ettd sopimusten mukaiset vastuut ja velvoitteet seka
oikeudet kuuluvat tontin osalta Asunto-osakeyhtion
vastattavaksi, ja Rahoittaja allekirjoittaa sopimukset vain
hyvaksyjana ja maanomistajana.

Kaupunki ei vastaa mistaan po. rasitteenluonteisista
oikeuksista, rasitteista tai yhteisjarjestelyista aiheutuvista
velvollisuuksista, kustannuksista, vahingoista eika haitoista
tai rasitteiden ja/tai yhteisjarjestelyjen perustamisesta ai-
heutuvista kustannuksista. Kaupunki ei vastaa myos-

kaan vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali mai-
nituissa sopimuksissa havaitaan vastaisuudessa virheita
tai puutteita tai niissa ei ole sovittu kaikista kiinteistdjen to-
teuttamisen ja kayton edellyttamista asioista.

Mikali tontin omistusoikeus rakennuksineen myohemmin
siirretdan toiselle (muutoin kuin pitkaaikaisin
maanvuokrasopimuksin), Ostajat ovat velvollisia talléin
samalla siir-tamaan luovutusasiakirjassa tonttia koskevat
rasitteenluon- teiset oikeudet, rasitteet ja
yhteisjarjestelyt uuden omista- jan vastattavaksi
niista laadittujen sopimusten mukaisin eh- doin.

[Maanalaiset hankkeet]

Kaupungilla ja sen maaraamilla on pysyva oikeus
korvauksetta pitaa ja toteuttaa tontilla maanalaisia
hankkeita seka kayttaa, yllapitaa ja uudistaa niita edellyt-
taen, etteivat nama esta eivatka rajoita tontin asema-
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kaavan eivatka taman sopimuksen mukaista toteutta-
mista eivatka kayttoa.

[Asemakaava, luvat ym.]

Asunto-osakeyhtio ja Toteuttaja ovat velvollisia
noudattamaan asemakaavan muutosta nro 12608, ellei
siitd myonneta poikkeamispaatosta.

Lisaksi Asunto-osakeyhtio ja Toteuttaja ovat velvollisia
noudattamaan mahdollisia alueellisia rakennustapa- ja
suunnitteluohjeita.

Asunto-osakeyhtio ja Toteuttaja ovat velvollisia
kustannuksellaan hankkimaan kaikki hankkeen
toteuttamisen seka tontin ja sille sijoitettavien rakennusten
myohemman kayton, peruskorjaamisen, muutostdiden tai
muiden vastaavien edellyttamat viranomaisluvat ja
noudattamaan niiden ehtoja ja maarayksia.

[Autopaikkojen jarjestaminen]

Asunto-osakeyhtio on velvollinen kustannuksellaan
sijoittamaan hankettaan palvelevat asemakaavan ja
rakennusluvan edellyttamat velvoiteautopaikat korttelin
20834 alueelle rakennettavaan maanalaiseen
pysakadintilaitokseen. Mainittu pysakdintilaitos tulee
suunnitella rakennusteknisesti yhtenaisena toiminnallisena
kokonaisuutena kiinteistorajoista riippumatta.

Korttelin 20834 tonttien varauksensaajat/toteuttajat ovat
velvollisia keskenaan sopimaan pysakointilaitoksen
suunnitteluun ja toteuttamiseen liittyvista keskeisista
periaatteista ja kustannusten jakamisesta. Edelleen
mainitut varauksensaajat/toteuttajat ovat velvollisia
keskenaan yhteen sovittamaan ja koordinoimaan
hankkeidensa suunnittelun ja toteuttamisen siten, ettei
hankkeiden toteuttamisesta aiheudu toiselle aiheetonta
haittaa taikka vahinkoa. Varauksensaajat/toteuttajat ovat
edelleen velvollisia keskenaan sopimaan kaikista
pysakadintilaitoksen toteuttamiseen ja kayttoon liittyvista
rasitteista ja yhteisjarjestelyista seka esittamaan mainitun
sopimuksen/sopimukset maaomaisuuden kehittaminen ja
tontit palvelun hyvaksyttavaksi. Osapuolilla ei ole oikeutta
peria rasitteista ja rasiteluonteisista oikeuksista puolin eika
toisin mitaan korvausta, elleivat osapuolet keskenaan
toisin sovi.

Asunto-osakeyhtio ja Toteuttaja vastaavat kaikista oman
hankkeensa velvoiteautopaikkojen jarjestamisesta, tasta
aiheutuvista kustannuksista seka mahdollisesti
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vaadittavien valiaikaisten autopaikkojen jarjestamisesta
aiheutuvista kustannuksista. Kaupunki ei vastaa mistaan
Asunto-osakeyhtion ja Toteuttajan pysakaoinnin
jarjestamisesta aiheutuvista haitoista, vahingoista,
kustannuksista tai velvollisuuksista.

[Vaestdnsuojatilojen jarjestaminen]

Ellei erikseen toisin sovita, Asunto-osakeyhtio ja
Toteuttaja ovat velvollisia kustannuksellaan sijoittamaan
viranomaismaaraysten edellyttamat vaestonsuojatilat
tontille rakennettaviin vaestonsuojiin.

Kaupunki ei vastaa mistaan vaestonsuojapaikkojen
jarjestamisesta johtuvista haitoista, vahingoista,
kustannuksista tai velvollisuuksista.

[Tydbmaaehto]

Asunto-osakeyhtio ja Toteuttaja ovat velvollisia tydbmaan
jarjestamisessa ja tontin rakentamisessa ottamaan
huomioon tydmaan sijainnin asettamat kaupunkikuvalliset
ja muut erityisvaatimukset.

Asunto-osakeyhtiolla ja Toteuttajalla ei ole oikeutta aloittaa
maanrakennus- tai rakennustaita tontilla ennen kuin
tydmaa-aidat ym. tydmaa-alueiden rajaukseen liittyvat
asiat on asianmukaisesti hoidettu kuntoon kaupungin
edellyttamalla tavalla.

Tybmaa on pidettava jatkuvasti yleisilmeeltaan siistina ja
jarjestettava siten, etta se nayttaa huolitellulta
kaupunkikuvassa, eika siita saa aiheutua vaaraa alueen
tuntumassa liikkkuville. Ymparaiville kiinteistoille on
turvattava kohtuulliset toimintaedellytykset rakennustyon
aikana.

Katu- ja muiden yleisten alueiden seka tonttialueiden
luovuttamisesta tydmaan kayttédn on sovittava
kaupunkiympariston asukas- ja yrityspalvelun alueiden
kayttd ja valvonta-yksikdn kanssa sen maaraamin ehdoin.

Mahdollisista tilapaisista liikennejarjestelyista on sovittava
hyvissa ajoin etukateen kaupungin liikkenne- ja
katusuunnittelupalvelun, alueiden kaytto- ja valvonta-
yksikon ja tarvittaessa myds rakennetun omaisuuden
hallinta palvelun seka Helsingin kaupungin
liikennelaitoksen kanssa. Asunto-osakeyhtio ja Toteuttaja
vastaavat kaikista jarjestelyista aiheutuvista
kustannuksista.
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Asunto-osakeyhtio ja Toteuttaja ovat velvollisia
rakennustyon paatyttya kustannuksellaan kunnostamaan
ja siistimaan

e Tontin kaupungin antamien ohjeiden seka hyvan
rakentamistavan mukaisesti ja

e Tyomaan kaytossa olleet katu- ja muut yleiset
alueet seka niille sijoitetut rakennelmat, rakenteet,
johdot, laitteet seka muut vastaavat
kaupunkiympariston alueiden kaytto ja
valvontayksikdn hyvaksymaan kuntoon.
Kunnostaminen ja siistiminen on suoritettava
mainitun yksikon myontamien lupien ja antamien
ohjeiden seka hyvan rakentamistavan mukaisesti.

[Johtoehto]

Tontilla sijaitsee tai saattaa sijaita kaytossa olevia
kunnallisteknisia johtoja, viemareita ja laitteita tai muita
vastaavia rakenteita. Asunto-osakeyhtio ja Toteuttaja ovat
velvollisia kustannuksellaan erikseen selvittamaan tontin
johtotiedot ennen rakentamisen aloittamista kaupungin
johtotietopalvelusta (puhelin 09 310 31930).

Ostajat ovat velvollisia korvauksetta sallimaan olemassa
olevien kunnallisteknisten johtojen, viemareiden, laitteiden
ja muiden vastaavien rakenteiden rakentamisen,
pitamisen, kayttamisen, huoltamisen ja uudistamisen
tontilla, kunhan se ei vaikeuta tontille rakennetun
rakennuksen kayttoa.

Mikali tontin asemakaavan mukainen rakentaminen ja/tai
kaytto edellyttaa mainittujen kunnallisteknisten johtojen
tms. rakenteiden siirtdmista, Asunto-osakeyhtio ja
Toteuttaja ovat hyvissa ajoin ennen rakentamisen
aloittamista velvollisia sopimaan mainittujen
kunnallisteknisten johtojen tms. rakenteiden siirtamisesta
po. johtojen ja rakenteiden omistajien kanssa. Lisaksi
Asunto-osakeyhtio ja Toteuttaja ovat velvollisia sopimaan
kaupungin (maaomaisuuden kehittaminen ja tontit
palvelun) kanssa johtosiirtojen tilaamisesta ja siirroista
aiheutuvista kustannuksista. Johtosiirtoehdot seka
laitteiden ja rakenteiden siirtoehdot maarittelee johtojen ja
laitteiden/rakenteiden omistaja. Mikali Asunto-osakeyhtio ja
Toteuttaja ovat tayttaneet taman kohdan mukaisen
selvittamisvelvoitteensa, vastaa olemassa olevien johtojen,
viemareiden, laitteiden, kaapeleiden ja muiden vastaavien
rakenteiden siirrosta aiheutuvista kustannuksista kaupunki,
ja naita koskevat siirtotyot suoritetaan Toteuttajan toimesta
tontin rakentamisen yhteydessa.
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Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia taman
oikeuden luovuttamisesta kolmannelle.

[Rakennusjatteet ym.]

Toteuttaja on velvollinen kustannuksellaan poistamaan
uudisrakentamisen edellyttamassa laajuudessa tontilla tai
sen maaperassa mahdollisesti olevat rakennus- tai muut
jatteet ja vanhat rakenteet, kuten johdot, putket, pylvaat,
asfaltoinnin, perustukset tai muut vastaavat.

Mikali niiden poistamisesta arvioidaan aiheutuvan
rakentamishankkeen kokonaisuus huomioon ottaen
erityisen merkittavia kustannuksia, kustannusten
jakamisesta kaupungin ja Toteuttajan valilla voidaan
neuvotella maaomaisuuden kehittaminen ja tontit palvelun
kanssa edellyttaen, etta tama tapahtuu etukateen ennen
toimenpiteeseen ryhtymista. Muuten Toteuttaja vastaa
joka tapauksessa yksin kaikista mainituista
kustannuksista.

Kaupunki ei vastaa viivastyksesta johtuvista vahingoista,
joita Toteuttajan ja Asunto-osakeyhtion hankkeelle tai
kolmannelle osapuolelle saattaa aiheutua tontin maaperan
puhdistamisesta tai tontilla tai sen maaperassa olevien
rakenteiden, jatteiden tai muiden vastaavien
poistamisesta.

[Logistiikkasuunnitelmat]

Asunto-osakeyhtio ja Toteuttaja ovat velvollisia
kustannuksellaan laatimaan tonttia koskevan rakentamisen
logistiikkasuunnitelman kaupungin hyvaksyman
Jatkasaaren alueellisen logistiikkasuunnitelman ja
kaupungin antamien ohjeiden mukaisesti. Suunnitelma on
esitettava hyvissa ajoin kaupungin hyvaksyttavaksi ennen
rakentamistoimenpiteisiin ryhtymista.

Asunto-osakeyhtio ja Toteuttaja ovat velvollisia
noudattamaan em. logistiikkasuunnitelmia. Asunto-
osakeyhtio ja Toteuttaja ovat edelleen velvollisia
noudattamaan kaupungin tai tdman edustajan
(logistiikkaoperaattori) po. suunnitelmien perusteella
antamia ohjeita ja maarayksia.

Asunto-osakeyhtio ja Toteuttaja sitoutuvat tarvittavissa
maarin sisallyttamaan em. suunnitelmien ja niiden
perusteella annettujen ohjeiden ja maaraysten
noudattamista koskevat ehdot myos tontin toteuttamista
koskeviin urakkasopimuksiin ja muihin vastaaviin.
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Mikali Asunto-osakeyhtio, Toteuttaja tai naiden lukuun
toimiva kolmas osapuoli ei noudata em.
logistiikkasuunnitelmia tai sita, mita niiden perusteella on
maaratty eikd Asunto-osakeyhtio tai Toteuttaja viipymatta
siihen kehotuksen saatuaan korjaa laiminlyontiaan,
kaupungilla tai taman edustajalla on oikeus tehda tai
teettaa laiminlyonnin korjaamiseksi vaadittavat
toimenpiteet parhaaksi katsomallaan tavalla seka peria
tasta aiheutuvat kustannukset taysimaaraisena Asunto-
osakeyhtiolta ja Toteuttajalta.

[Alueellinen jatteen putkikeraysjarjestelma)

Asunto-osakeyhtid on velvollinen jarjestamaan tontille
rakennettavan rakennuksen jatehuollon (tdman hetkisten
tietojen mukaan sekajate, muovi, biojate, paperi ja
pienkartonki) Jatkasaaren alueelle toteutettavalla
alueellisella jatteen putkikeraysjarjestelmalla, ellei
kaupunki toisin maaraa.

Talloin Asunto-osakeyhtio on velvollinen ryhtymaan
Helsingin kaupungin toimesta perustetun alueellisen
jateyhtion (Jatkasaaren jatteen putkikerays Oy) osakkaaksi
kaupungin ja jateyhtion toimesta vahvistettujen
periaatteiden seka ehtojen mukaisesti. Jatkasaaren jatteen
putkikerays Oy toimii omakustannusperiaatteella, ellei
kaupunki toisin paata.

Asunto-osakeyhtio on myds velvollinen tekemaan
jateyhtion kanssa tarvittavat suunnittelu- ja toteutus,
merkinta- ja kayttosopimukset tai muut mahdolliset
sopimukset. Sopimusten ehdoista, merkinta- tai muista
mahdollisista maksuista, jarjestelman kaytosta ja
yllapidosta perittavista maksuista seka muista vastaavista
paattaa jateyhtio Helsingin kaupungin vahvistamien
periaatteiden mukaisesti. Asunto-osakeyhtié on velvollinen
tekemaan edella mainitut sopimukset seka suorittamaan
merkinta- ym. mahdolliset maksut jateyhtion ilmoittamaan
maaraaikaan mennessa.

Ellei Jatkdsaaren jatteen putkikerays Oy toisin maaraa,
Asunto-osakeyhtioé on velvollinen tekemaan hankkeensa
osalta putkikeraysjarjestelman toteuttamista koskevan
suunnittelu- ja toteutussopimuksen viimeistaan kolmen (3)
kuukauden kuluessa tontin lyhytaikaisen
vuokrasopimuksen vuokra-ajan alkamisesta lukien.

Ellei Jatkasaaren jatteen putkikerays Oy toisin maaraa,
Asunto-osakeyhtio on velvollinen allekirjoittamaan
jateyhtion kanssa merkintadsopimuksen,
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merkitsemaan/ostamaan kayttamiensa palvelujen
mukaisesti jateyhtion osakkeita ja suorittamaan
osakkeiden merkintahinnat jateyhtidlle viimeistaan kolmen
(3) kuukauden kuluessa tontin kauppakirjan
allekirjoittamisesta.

Ellei Jatkasaaren jatteen putkikerays Oy toisin maaraa,
Asunto-osakeyhtio on velvollinen allekirjoittamaan
jateyhtion kanssa kayttésopimuksen ennen tontille
toteutettavan rakennuksen viranomaisten toimesta
tapahtuvaa kayttéonotettavaksi hyvaksymista.

Jateyhtid toteuttaa jateaseman ja jarjestelman
edellyttaman runkoverkon katualueelle tai muulle yleiselle
alueelle seka hankkii jarjestelman keskusyksikot ja muut
vastaavat. Lisaksi jateyhtio toteuttaa
putkikeraysjarjestelman kiinteistokohtaiset jarjestelman
osat (kuten kiinteistoputki ja syéttdasemat) tontille.

Helsingin kaupungilla ja taman maaraamalla on oikeus
maarata tonttia palvelevien jatteidenkerayspisteiden
tarkoituksenmukaisesta maarasta ja sijoittelusta. Ostajat
ovat velvollisia korvauksetta sallimaan alueellisen jatteen
putkikeraysjarjestelman toteuttamisen ja kayton
edellyttamien putkien, johtojen, kerayspisteiden ja
laitteiden rakentamisen, pitamisen, kayttamisen,
huoltamisen, korjaamisen, uudistamisen tai kehittamisen
tontilla, kunhan se ei esta kohtuuttomasti tontilla olevan
rakennuksen kayttoa. Edelleen Ostajat ovat velvollisia
korvauksetta sallimaan perinteisten jateastioiden
valiaikaisen sijoittamisen ja kayton tontilla.

Asunto-osakeyhtioé on velvollinen kustannuksellaan
suunnittelemaan ja toteuttamaan putkikeraysjarjestelman
asentamisen ja kayton edellyttamat tekniset tilat,
kiinteistotekniset jarjestelmat, johtokujat ja muut vastaavat.

Silté osin kuin jatehuoltoa ei voida jarjestaa po.
jarjestelmalla (kuten lasi, metalli, vanhat huonekalut, iso
kartonki tai muut jarjestelmaan soveltumattomat jatteet),
jatehuolto jarjestetaan Helsingin kaupungin maaraamalla
tavalla.

Mikali jarjestelma ei ole valmistunut rakennusten
kayttdonottoon mennessa, Asunto-osakeyhtid on
velvollinen huolehtimaan kustannuksellaan tontin
jatehuollosta valiaikaisesti perinteisin jatehuollon
menetelmin. Helsingin kaupunki ja jateyhtio eivat vastaa
tasta mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista. Edelleen mahdollinen valiaikainen
jatehuolto on jarjestettava tontin alueella, ja valiaikaisen
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jatehuollon jarjestamisen osalta on muutoinkin
noudatettava kaupungin antamia tarkentavia ohjeita ja
maarayksia.

Mikali Asunto-osakeyhtio luovuttaa tontin omistusoikeuden
rakennuksineen myohemmin kolmannelle, Asunto-
osakeyhtio on velvollinen talléin samalla siitamaan
Jatkasaaren jatteen putkikerays
Oy:ta/putkikeraysjarjestelmaa koskevat sopimukset ja
osakkeet uudelle omistajalle mainittujen sopimusten
mukaisin ehdoin.

[Yhdyskuntatekniset laitteet ja vastaavat]

Ostajat ovat velvollisia kaupungin niin edellyttaessa
korvauksetta sallimaan muuntamotilan, jonne on oltava tar-
vittaessa yhteys suoraan katualueelta, sijoittamisen tontille.
Talloin Asunto-osakeyhtio on velvollinen erikseen
sopimaan Helen Sahkdverkko Oy:n kanssa muuntamotilan
suunnittelusta, rakentamisesta, luovuttamisesta, kaytosta
ja yllapidosta seka kustannuksista tavanomaisesti
noudatettavin ehdoin. Mikali osapuolet eivat paase asiassa
sopimukseen, asian ratkaisee maaomaisuuden
kehittaminen ja tontit palvelu.

Lisaksi Asunto-osakeyhtio ja Toteuttaja ovat velvollisia
tontin osalta selvittdmaan sahkoverkosta, kaukolammosta
ja kaukojaahdytyksesta vastaavilta tahoilta,
kaupunkiympariston rakennetun omaisuuden hallinta
palvelulta, Helsingin seudun liikenteelta ja HSY
Vesihuollolta mainittujen tahojen alueelle sijoitettavien
toimintojen edellyttamat tila- ja muut tarpeet seka ottamaan
nama tarvittaessa huomioon hankkeen suunnittelussa ja
toteutuksessa.

Kaupungin niin vaatiessa Asunto-osakeyhtio ja Toteuttaja
ovat velvollisia kustannuksellaan toteuttamaan tontille
myOs yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien jakokaappien
tilat, katuvalaistuksen ja raitiovaunujen sahkonjohtimien
riippurakenteiden edellyttamat upotetut johtovaraukset ja
tartunnat katu- ja julkisivuilla seka muut vastaavat
mahdollisesti yleista tarvetta palvelevat yhdyskuntatekniset
laitteet ja rakenteet ym. talonrakentamisen yhteydessa.
Sahkdnjakelua palvelevat jakokaappi- ja muuntamotilat on
toteutettava Helen Sahkdverkko Oy:n antamien ohjeiden
mukaisesti. Suunnittelussa ja toteutuksessa on talléin
noudatettava naiden tilojen ja rakenteiden ym. tulevien
kayttajien antamia ohjeita seka maarayksia. Selvyyden
vuoksi todetaan, ettda Asunto-osakeyhtion ja Toteuttajan
tassa mainittu toteuttamisvelvollisuus lakkaa siihen
mennessa, kun tontilla oleva asuinrakennus on taman
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kauppakirjan kayttétarkoituksen mukaisesti ensimmaisen
kerran viranomaisen toimesta hyvaksytty
kayttdonotettavaksi.

Ostajat ovat edelleen velvollisia korvauksetta sallimaan
edella mainittujen jakokaappien syvennysten, katuvalais-
tuksen ja raitiovaunujen sahkdnjohtimien riippurakenteiden
edellyttamien upotettujen johtovarauksien ja tartuntojen
seka muiden vastaavien kunnallisteknisten johtojen, laittei-
den, laitteistojen ja kiinnikkeiden tai vastaavien pitamisen,
kayttamisen, huoltamisen, korjaamisen ja uudistamisen
tontilla ja sille toteutettavissa rakennuksissa seka huomioi-
maan tdman mainittujen tilojen suunnittelussa. Asunto-
osakeyhtio on velvollinen tarvittaessa kustannuksellaan
tarkemmin sopimaan edella mainituista seikoista seka
tilojen toteuttamisesta ja yllapidosta aiheutuvien
kustannusten jakamisesta yhdessa edella mainittujen
tahojen kanssa. Kaupungilla on oikeus korvauksetta
erikseen sopia taman oikeuden luovuttamisesta
kolmannelle.

Kaupunki ei vastaa mistaan edella mainituista seikoista
Ostaijille tai Toteuttajalle mahdollisesti aiheutuvista
vahingoista, haitoista eika kustannuksista.

[Maa- ja kiviainekset ym.]

Tontin rakentamisen yhteydessa irrotettavat maa- ja
kiviainekset ovat kaupungin omaisuutta. Taman vuoksi
Asunto-osakeyhtio ja Toteuttaja ovat velvollisia
iimoittamaan maa- ja kiviaineksista kaupungille ja
korvauksetta kuljettamaan ne kaupungin osoittamaan
paikkaan. Mikali kaupungilla ei ole osoittaa maa- ja
kiviaineksille vastaanottopaikkaa eika kaupunki muuta
ilmoita, mainittujen maa- ja kiviainesten omistusoikeus
siirtyy Toteuttajalle. Talloin Toteuttaja on velvollinen
kustannuksellaan huolehtimaan niista kulloinkin voimassa
olevien saannodsten mukaisesti.

Toteuttaja on velvollinen lunastamaan rakennustyon yh-
teydessa kaadettavat puut tai toimittamaan ne kustannuk-
sellaan kaupungin osoittamaan paikkaan. Kaadettavien
puiden lunastuksesta tai kuljetuksesta sovitaan kaupungin
suorittamassa puustokatselmuksessa.

Asiaa koskevia tarkempia tietoja ilmenee Helsingin
kaupungin maaomaisuuden kehittdminen ja tontit palvelun
toimintaohjeesta kaupungin tonttien rakennuttajille.

[Maaperaehto]
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Kaupunki ilmoittaa, etta tontin maapera on pilaantunut
aiemmin harjoitetun toiminnan ja vanhojen tayttojen vuoksi.
Tontin pilaantunut maapera kunnostetaan Toteuttajan
toimesta rakentamisen yhteydessa ymparistopalveluiden
11.11.2020 (173 §) antaman ilmoituspaatoksen mukaisesti.

Toteuttajan tulee esittda puhdistuksen suunnittelua varten
Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit palvelun
Maaomaisuus yksikdlle suunnitelma tontin
maanrakennustoista heti, kun kaivettavat alueet ovat
tiedossa.

Toteuttajan tulee ilmoittaa kaupungille (Maaomaisuuden
kehittdminen ja tontit -palvelu, puhelin 09-310 36414)
maanrakentamisen aloitusajankohta viimeistaan kaksi
viikkoa ennen toiden aloittamista. Toteuttajan on otettava
huomioon puhdistamisesta mahdollisesti aiheutuva tdiden
hidastuminen. Edelleen todetaan, etta mikali tontille ei
toteuteta rakennusten tai pihakannen alaisia maanalaisia
pysakointiratkaisuja, tulee rakennukset varustaa
koneellisesti tuuletetulla alapohjalla. Talldin alapohjan
Iapiviennit ja saumat tulee tiivistaa huolellisesti niin, ettei
alapohjan lapi paase virtaamaan ilmaa alimpaan
kerrokseen. Lisaksi Toteuttajan tulee ottaa
vesijohtomateriaalien valinnassa huomioon, etteivat alueen
maaperassa ja orsivedessa olevat haitta-aineet paase
kulkeutumaan talousveteen.

Toteuttaja vastaa puhdistamiseen liittyvista
maanrakennustoimenpiteista, kuten kaivusta ja
kuljetuksesta, ymparistoviranomaisen paatoksen ja
Maaomaisuus-yksikon ohjeiden mukaisesti. Maaomaisuus-
yksikk6 vastaa puhdistamisen suunnittelusta, tutkimuksista
ja valvonnasta.

Kaupunki korvaa Toteuttajalle maaperan puhdistamisesta
asuinrakentamiselta edellytettavaan tasoon aiheutuneet
tavanomaisiin maanrakennuskustannuksiin nahden
ylimaaraiset kustannukset. Selvyyden vuoksi todetaan, etta
alemman ohjearvon alittavista haitta-ainepitoisuuksista
aiheutuvia toimenpiteita ei pideta tassa tarkoitettuna
pilaantuneen maaperan puhdistamisena. Ylimaaraisia
kustannuksia maariteltdessa vertailukustannuksina
pidetaan pilaantumattomien maiden osalta niiden
kuljettamista 20 kilometrin etaisyydelle kohteesta.
Ylimaaraisina kustannuksina ei pideta maaperan
puhdistamisesta aiheutuvaa téiden hidastumista.

Korvattavista toimenpiteista ja kustannuksista on sovittava
tarkemmin ennen maanrakennustoiden aloittamista. Edella
mainitut kustannukset voidaan korvata vain, jos
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korvausperusteista ja korvattavista toimenpiteista on
sovittu ennen niiden toteuttamista.

Kaupunki ei vastaa maaperan puhdistamisesta
aiheutuvasta viivastymisesta. Kaupunki ei mydskaan
vastaa vahingoista, haitoista eika kustannuksista, joita
Toteuttajan hankkeelle tai kolmannelle osapuolelle saattaa
viivastyksesta aiheutua huomioon ottaen, etta kaupunki
myoétavaikuttaa ja toimii puhdistamisen osalta kohtuullisen
aikataulun rajoissa.

Edella mainittu kaupungin korvausvelvollisuus
pilaantuneesta maaperasta on voimassa siihen asti, kun
kaikki tontille rakennettavat rakennukset on asemakaavan
muutoksen nro 12608 ja tdman kauppakirjan
kayttotarkoituksen mukaisesti ensimmaisen kerran
viranomaisen toimesta hyvaksytty kayttoonotettavaksi,
kuitenkin enintaan viisi vuotta tontin myynnista lukien.
Taman jalkeen Asunto-osakeyhtid vastaa pilaantumisesta
ja siita aiheutuvista kustannuksista.

Edella mainittu kaupungin korvausvelvollisuus ei koske
Toteuttajan, Asunto-osakeyhtion tai niiden lukuun
toimineen toiminnasta ennen tontin myyntia aiheutunutta
pilaantumista. Edella mainittu ei myodskaan koske tontin
myynnin jalkeen aiheutunutta pilaantumista riippumatta
sen aiheuttajasta.

Mikali tontille jaa rakentamisen jalkeen pilaantuneita maita,
Asunto-osakeyhtion tulee tehda pilaantumisesta merkinta
rakennuksen huoltokirjaan.

[Maalamp6- ja porakaivot ym.]

Mikali Asunto-osakeyhtio tai Toteuttaja sijoittaa tontille
porareikia, kuten lampdkaivoja ja/tai porakaivoja,
keruuputkistoja ja/tai niitd koskevia rakenteita, laitteita tai
vastaavia (jaliempana lampdkaivot) ovat Asunto-
osakeyhtio ja Toteuttaja velvollisia noudattamaan
toteuttamisessa niita koskevia kulloinkin voimassa olevaa
lainsdadantda, kaupungin ohjeistusta ja kauppakirjassa
olevia ehtoja.

Asunto-osakeyhtio ja Toteuttaja ovat tietoisia ja hyvaksyvat
sen, etta tontin alapuolella sijaitsevat tunnelit, tilat,
tilavaraukset, kallioresurssi- tai pohjavesialueet tai
vastaavat saattavat estaa lampokaivojen sijoittamisen
tontille. llman naapurikiinteistdjen omistajien ja haltijoiden
suostumusta lampokaivoja ei myoskaan saa sijoittaa siten,
ettad se vaarantaa tai estda naapurikiinteistojen
mahdollisuuksia hyddyntaa maalampda alueillaan. Taman
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vuoksi Asunto-osakeyhtio ja Toteuttaja ovat velvollisia
etukateen ennen toimenpiteisiin ryhtymista huolellisesti
selvittdmaan kaupungilta tontin osan, johon lampdkaivot
voidaan mahdollisesti sijoittaa.

Asunto-osakeyhtidlla ja Toteuttajalla on oikeus toteuttaa
tontille tavanomaisia enintaan noin 1 000 metrin syvyisia
lampokaivoja seuraavin ehdoin:

e Lampokaivot sijoitetaan Johtotietopalvelun
maarittamalle sallitulle alueelle.

e Lampokaivot voidaan sijoittaa sallitun alueen
ulkopuoliselle tontin osalle, mikali naapurikiinteiston
omistaja, mahdollinen haltija ja mahdollinen
maanalaisen esteen/tilan haltija sen poikkeuksellisesti
sallii (jaliempana naapurin suostumus).

e Lampokaivojen sijoittamiseen on myonnetty
toimenpide- tai rakennuslupa.

e Sijoitettaessa lampdkaivoja naapurin suostumuksen
edellyttavalle alueelle ensimmaiset 100 metria on
porattava suoruusporausmenetelmalla.

o Mikali Asunto-osakeyhtio tai Toteuttaja on tahallaan tai
huolimattomuuttaan toteuttanut lampdkaivot
Johtotietopalvelun maaritteleman sallitun alueen
ulkopuolelle tai naapurin suostumuksen vastaisesti,
Asunto-osakeyhtio tai Toteuttaja on kaupungin ja/tai
naapurin ja/tai maanalaisen esteen/tilan haltijan
vaatimuksesta kustannuksellaan velvollinen valittdmasti
poistamaan lampokaivoihin asentamansa
lammonkeruulaitteistot ja tayttdamaan lampaokaivot
kaupungin antamien ohjeiden mukaisesti.

Kaupungilla on oikeus irtisanoa lampodkaivojen
kayttdoikeus kahden (2) vuoden kuluessa kaupungin
Asunto-osakeyhtidlle toimittamasta kirjallisesta
kayttooikeuden irtisanomisilmoituksesta.

Talldin Asunto-osakeyhtio on velvollinen
kustannuksellaan poistamaan lampdkaivoihin
asentamansa lammonkeruulaitteistot irtisanomisajan
loppuun mennessa.

Talloin kaupunki vastaa kustannuksellaan lampdkaivojen
tayttamisesta.

Talldin kaupunki ja/tai sen maaraama on velvollinen
korvaamaan Asunto-osakeyhtiolle lampdkaivojen ja
niiden lammonkeruulaitteistojen teknisen nykyarvon
(jalleenhankinta-arvo 40 vuoden tasapoisto-olettamalla
alentaen, kuitenkin vahintaan 15 % jalleenhankinta-
arvosta).

Kaupungilla ei kuitenkaan ole edella mainittua
velvollisuutta lampokaivojen tayttamiseen eika mainittujen
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korvausten suorittamiseen, mikali lampdkaivot on
toteutettu alueelle, joka on kauppakirjan allekirjoittamisen
ajankohtana voimassa olevassa maanalaisessa
yleiskaavassa tai jo tuolloin nahtavilla olleessa
maanalaisen yleiskaavan muuttamista koskevassa
luonnoksessa/ehdotuksessa/kaavaselostuksessa
maaritetty kallioresurssialueeksi. Talldéin mainituista
kustannuksista vastaa Asunto-osakeyhtio.

[LAmp0b-, vesi-, iimastointi- ja sahkdsuunnitelmat (LVIS)
seka niitd koskevat liittymat]

Toteuttaja on velvollinen toimittamaan viipymatta lampo-,
vesi-, iimastointi- ja sahkosuunnitelmat (LVIS)
litoskohtalausuntoineen ja pelastussuunnitelman
kaupungin osoittamaan projektipankkiin.

Toteuttaja ja Asunto-osakeyhtio vastaavat tontin alueella ja
tonttia palvelevaan kunnallistekniikkaan liittymisen
toteuttamisesta ja kustannuksista. Kaupunki maarittaa
tonttiin liittyvan kunnallistekniikan liitoskohdat ja vastaa
kunnallistekniikan runkolinjan toteuttamisesta katualueella.
Kaupungin toteuttamista liitoskohdista poikkeavista uusien
littymien toteuttamisesta runkolinjaan vastaavat
kustannuksellaan Toteuttaja ja Asunto-osakeyhtio, mukaan
lukien jo tehdyn liitoskohdan tulppaaminen ym. tarvittavat
toimenpiteet. Kaupungilla on oikeus antaa asiaa koskevia
tarkentavia maarayksia ja/tai menettelytapaohijeita.

[Hyvantoivonpuiston puistosuunnitelmien huomioiminen]

Toteuttaja ja Asunto-osakeyhtio ovat velvollisia
huomioimaan tontin suunnittelussa ja rakentamisessa
muun ohella Hyvantoivonpuiston puistosuunnitelmat siten,
etta tontin kulkuyhteydet puistoon sekad mahdolliset
pelastusreitit ym. suunnitellaan puistosuunnitelmaa seka
siitd ilmenevia periaatteita noudattaen. Tontilta puistoon
tulevat kulkuyhteydet tulee talloin muun ohella suunnitella
ja toteuttaa siten, ettd ne muodostavat kaupunkikuvallisen
ja toiminnallisen kokonaisuuden puistosuunnitelmissa
esitettyjen yhteyksien kanssa.

Toteuttaja ja Asunto-osakeyhtio ovat edelleen velvollisia
huomioimaan ja noudattamaan tontin suunnittelussa ja
rakentamisessa kaupungin laatimasta Hyvantoivonpuiston
seka sen viereisten tonttien stabiliteettitarkastelusta
(Ramboll) ilmenevia ohjeita seka kaupungin mahdollisesti
antamia lisaohjeita.
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Kaupunki ei vastaa mistaan edelld mainituista
suunnitelmista/ohjeista mahdollisesti johtuvista
vahingoista, haitoista eika kustannuksista.

[Pelastustiet Hyvantoivonpuistossa]

Tontilla ja kortteleiden 20833 ja 20834 muilla tonteilla, joita
po. pelastustie palvelee, on oikeus kayttaa liitekarttaan
(paiv. 11.1.2022) merkittya asemakaavan muutoksen nro
12331 mukaisen Hyvantoivonpuiston puistoalueen (VP)
osaa pelastustiena. Liitekartassa osoitetun pelastustien
sijainti on viitteellinen ja pelastustien seka nostopaikkojen
tarkka sijainti on sovittava hyvissa ajoin ennen tontin
rakentamistoimenpiteisiin ryhtymista kaupunkiympariston
toimialan puisto- ja viheraluesuunnittelun kanssa. Tontin
oikeus ei saa miltaan osin rajoittaa alueen kayttamista
yleisena puistoalueena.

Ellei kaupunkiympariston toimiala toisin maaraa,
kaupunkiympariston toimiala suunnittelee ja toteuttaa
pelastustien Hyvantoivonpuiston rakentamisen
yhteydessa. Ellei kaupunkiympariston toimiala tai kaupunki
toisin maaraa, Asunto-osakeyhtid vastaa yhdessa muiden
kortteleiden 20833 ja 20834 tonttien kanssa, joita po.
pelastustie palvelee, pelastustien kunnossapidosta
sisaltaen talvikunnossapidon seka rakenteellisen
kunnossapidon. Kunnossapidolla tarkoitetaan tassa
yhteydessa pelastuskayton edellyttamaa tasoa.

Ellei kaupunkiympariston toimialan puisto- ja
viheraluesuunnittelun kanssa toisin sovita, peritaan
pelastustien suunnittelusta ja toteuttamisesta aiheutuvat
normaalin puistosuunnitelman mukaiseen
puistorakentamiseen nahden ylimaaraiset kustannukset
Asunto-osakeyhtiolta tai Toteuttajalta seka muilta
kortteleiden 20833 ja 20834 tonteilta, joita po. pelastustie
palvelee, toteutuneiden todellisten kustannusten mukaan.
Kustannukset jaetaan kunkin tontin suoritettavaksi
ensisijaisesti kortteleiden 20833 ja 20834 tonttien
keskinaisen sopimuksen mukaisesti.

Mikali Asunto-osakeyhtio ja Toteuttaja seka kortteleiden
20833 ja 20834 muut tontit, joita po. pelastustie palvelee,
eivat paase kustannusten jaosta sopimukseen, on
kaupunkiympariston toimialalla tai kaupungilla oikeus
paattaa kustannusten jakamisesta. Kaupungilla on talldin
oikeus sisallyttaa edella mainitut kustannusten jakoa
koskevat ehdot tonttien lopullisiin luovutussopimuksiin.

Kaupunki (maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelu)
ei vastaa mistaan pelastustien suunnittelusta, yllapidosta
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tai rakennuttamisesta aiheutuvista velvollisuuksista,
vahingoista, haitoista eika kustannuksista. Kaupunki
(maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelu) ei vastaa
myoskaan mistaan vahingoista, haitoista eika
kustannuksista, mikali pelastustie ei ole valmistunut tontille
rakennettavan rakennuksen kayttoonoton ajankohtana.

Tahan kiinteistokauppaan ei sisally mitaan irtaimistoa eika
eri sopimusta irtaimen myynnista ole taman kaupan
yhteydessa tehty.

Asunto-osakeyhtio vastaa taman kauppakirjan
vahvistamisesta kaupanvahvistajan perimista maksuista
seka muista vastaavista viranomaismaksuista.

Rahoittaja on velvollinen myotavaikuttamaan siihen, etta
Asunto-osakeyhtio ja Toteuttaja suorittavat niille tassa
kauppakirjassa asetetut velvoitteet siten, ettei Rahoittaja
aseta sen ja Asunto-osakeyhtion valisessa
maanvuokrasopimuksessa tai muissa sopimuksissa
sellaisia ehtoja, jotka ovat ristiriidassa tassa
kauppakirjassa Asunto-osakeyhtiolle ja Toteuttajalle
asetettujen velvoitteiden kanssa, tai voisivat muuten
vaarantaa Asunto-osakeyhtidlle ja Toteuttajalle tassa
kauppakirjassa asetettujen velvoitteiden suorittamisen.
Rahoittaja on toimittanut kaupungille taman kauppakirjan
allekirjoittamisen yhteydessa Rahoittajan ja Asunto-
osakeyhtion valilla allekirjoitettavan
maanvuokrasopimuksen ja kaupunki on tietoinen
sopimuksen sisallosta ja taloudellisista ehdoista, kuten
siita, ettd Asunto-osakeyhtid on velvollinen maksamaan
maanvuokrasopimuksessa sovittua tontinvuokraa
Rahoittajalle.

Mikali Rahoittaja ei noudata edella tassa kohdassa
mainittua velvoitettaan, noudatetaan sopimussakon
maksamisen osalta sita, mita taman kauppakirjan
kohdassa 31 on sanottu.

[Sopimussakko]

Mikali Asunto-osakeyhtio tai Toteuttaja ei noudata taman
kauppakirjan ehtoja tai niiden nojalla annettuja maarayksia,
Asunto-osakeyhtio tai Toteuttaja voidaan velvoittaa
maksamaan kaupungille sopimussakkoa kulloinkin
enintaan kaksisataatuhatta (200 000) euroa.

[Vahingonkorvaus]

Sopimussakosta riippumatta Asunto-osakeyhtio ja
Toteuttaja vastaavat muun muassa kaikesta siita
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valittdmasta vahingosta, mita tadssa kauppakirjassa
tarkoitetun rakennuksen rakentamisesta, kaytosta,
yllapidosta, korjaamisesta tai uudistamisesta saattaa
aiheutua kaupungille tai kolmannelle.

[Vastuunrajaus]

Kaupunki ei vastaa mistaan Ostajien ja Toteuttajan
hankkeen toteuttamisen eika kayton mahdollisesti
aiheuttamista vahingoista, haitoista eika kustannuksista.

Kaupunki ei myoskaan vastaa Ostajille ja Toteuttajalle eika
kolmannelle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista,
haitoista eika kustannuksista, mikali Ostajien ja Toteuttajan
hankkeen aloittaminen, rakentaminen tai kayttdédnotto
viivastyy esimerkiksi ymparaivien kiinteistojen, yleisten
alueiden tai kunnallistekniikan suunnittelun/rakentamisen
viivastymisen johdosta, kaytossa olevien kunnallisteknisten
johtojen, viemareiden, laitteiden tai muiden vastaavien
rakenteiden siirroista johtuen tai mikali tonttia ei muista
syista saada rakennuskelpoiseksi Ostajien ja Toteuttajan
hankkeen edellyttamassa aikataulussa taikka Asunto-
osakeyhtio tai Toteuttaja joutuu tallaisten viivastymisten
tms. seikkojen johdosta suorittamaan valiaikais- tai muita
jarjestelyja tontin osalta.

[Riitojen ratkaiseminen]

Tata kauppaa koskevat mahdolliset riidat pyritaan
ensisijaisesti ratkaisemaan Osapuolten valisin
neuvotteluin. Mikali neuvotteluissa ei paasta asiasta
yksimielisyyteen, annetaan kaupasta aiheutuvat riidat
Helsingin karajaoikeuden ratkaistaviksi.

Pelastustien liitekartta (paiv. 11.1.2022)

Tata kauppakirjaa on tehty viisi (5) yhtapitavaa ja samansisaltdista
kappaletta, yksi kaupungille, yksi Rahoittajalle, yksi Asunto-
osakeyhtiolle, yksi Toteuttajalle ja yksi kaupanvahvistajalle.

Helsingissa .paivana kuuta 2022.

Helsingin kaupunki

N.N
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tonttipaallikon valtuuttamana

Alandsbanken Lunastustontti | Ky

N.N
valtakirjalla

Asunto Oy Helsingin Samla

N.N
valtakirjalla

YIT Suomi Oy

N.N
valtakirjalla

Kaupanvahvistajan todistus

Kaupanvahvistajana todistan, ettd N.N myyjan, Helsingin kaupungin
puolesta tonttipaallikén valtuuttamana, N.N ostajan, Alandsbanken
Lunastustontti | Ky:n puolesta valtakirjalla seka N.N ostajan, Asunto Oy
Helsingin Samlan puolesta valtakirjalla ja toteuttajan, YIT Suomi Oy:n
puolesta valtakirjalla ovat allekirjoittaneet taman kauppakirjan ja etta he
ovat olleet yhta aikaa lasna kauppaa vahvistettaessa. Olen tarkistanut
allekirjoittajien henkildllisyyden ja todennut, ettd kauppakirja on tehty
maakaaren 2 luvun 1 §:ssa saadetylla tavalla.

Helsingissa . paivana kuuta 2022
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