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KAUPPAKIRJALUONNOS

MYYJA

OSTAJA

KAUPUNGIN PAATOS

KAUPAN KOHDE

KAUPPAHINTA

Helsingin kaupunki

Y-tunnus 0201256-6

Kaupunkiympariston toimiala

Maaomaisuuden kehittdaminen ja tontit- palvelu
PL 58213,

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

(jaliempana Myyja)

Roykka Invest Oy
Y-tunnus 3275597-7

(jaljempana Ostaja)
Tontit—yksikdon paallikkd xx.2.2022,xxx §.

Paatoksesta ei ole kuntalain mukaisessa maaraajassa jatetty oikai-
suvaatimusta Helsingin kaupungin kirjaamoon.

Nurmijarven kunnassa osoitteessa Parantolantie 85, 01500 Roykka si-
jaitseva "Roykan sairaala”, joka koostuu seuraavista seitsemasta kiin-
teistosta:

- Roykan Sairaala, 543-404-31-0, pinta-ala noin 13,3 ha

- Kaitala, 543-409-15-2, pinta-ala noin 5,4 ha

- Kaitalan P3aa, 543-409-15-11, pinta-ala noin 0,76 ha

- Kaitalan Selka, 543-409-15-10, pinta-ala noin 1,2 ha

- Kaitalan-Harju 1, 543-409-15-4, pinta-ala noin 0,79 ha

- Kaitalan-Harju 2, 543-409-15-5, pinta-ala noin 0,93 ha

- Karhula, 543-409-15-3, pinta-ala noin 0,52 ha

Kiinteistojen yhteispinta-ala on noin 22,9 ha.
Kaupan kohde on merkitty oheiseen liitekarttaan 1 NA51/22018.

Kiinteistot myydaan rakennuksineen, rakennelmineen ja tarpeistoineen
seka sahko- ja muine kiinteistoon liittyvine liittymineen.

Kauppahinta on yksimiljoonaviisisataatuhatta (1 500 000) euroa. Kaup-
pahinta ei ole pinta-ala perusteinen.



MAKSUTAPA
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Ostaja on maksanut koko kauppahinnan Myyjan pankkitilille

nro FIO6 8000 1200 0626 37 / Danske Bank Oyj (maksutunnus TO
XXXX), kauppahinta kuitataan kokonaisuudessaan taman kauppakirjan
allekirjoituksin maksetuksi.

OMISTUS- JA HALLINTAOIKEUS

MUUT EHDOT

1

Omistus- ja hallintaoikeus kaupan kohteeseen siirtyy Ostajalle kauppa-
kirjan allekirjoituksin, lukuun ottamatta kiinteistojen 543-409-15-11 ja
543-409-15-5 joiden hallintaoikeus sailyy Myyjalla siihen asti kun pi-
laantunut maapera on Myyjan toimesta ja kustannuksella puhdistettu
kuitenkin enintaan 31.12.2024 asti. Hallintaoikeus sirtyy Ostajalle ilman
erillista sopimusta kun maaperan kunnostustoiden loppuraportti on Ely-
keskuksen toimesta hyvaksytty. Vaaranvastuu siirtyy Ostajalle sa-
manaiaksiesti hallinntaoikeuden kanssa.

Kaupan kohdetta rasittaa seuraavat vuokra- tai muut sopimukset:

Roykan Kiinteistohuolto Oy:lla (0714334-6) on oikeus kayttaa alueella
olevaa huoltohallia suullisen huoltosopimuksen voimassaolon aikana.
Huoltosopimus on Myyjan toimesta irtisanottu talla paivamaaralla.

Huoneenvuokrasopimuksilla on vuokrattu 22 asuinhuoneistoa ja 9 au-

topaikkaa. Ostaja on tietoinen edella mainittujen vuokrasopimusten eh-
doista ja hyvaksyy ne. Taman kauppakirjan allekirjoituksin sopimukset
siirtyvat Myyjalta Ostajalle.

Ostaja saa hyvakseen vuokrasopimusten mukaiset vuokratuotot omis-
tusoikeuden siirtymisen jalkeen seuraavaksi maksettavaksi eraanty-
vista vuokraerista alkaen. Myyja sitoutuu tarvittaessa tilittamaan omis-
tusoikeuden siirtymisen jalkeen vastaanottamansa vuokranmaksut Os-
tajalle viivytyksetta virheen havaitsemisen jalkeen.

Vuokrasopimukset ovat osa jaljempana kohdassa 2 mainittua sahkoista
ainestoa, jonka Ostaja kuittaa vastaan ottaneensa.

Myyija sitoutuu ilmoittamaan edella mainituille vuokralaisille kaupan
kohteen omistuksen ja hallinnan siirtyneen Ostajalle. Ostaja sitoutuu ja
toimittamaan uudet maksutiedot vuokralaisille viipymatta omistusoikeu-
den siirtymisen jalkeen.

Kaupan kohde myydaan kiinnityksista ja muista kun edella mainituista
rasituksista seka muista kuin kiinteistorekisteriin merkityista rasitteista
vapaana.
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Myyja vastaa kaikista kaupan kohteeseen kohdistuvista veroista ja mak-
suista, jotka koskevat aikaa ennen taman kauppakirjan allekirjoituspai-
vaa, vaikka ne eraantyisivat maksettaviksi vasta taman paivan jalkeen.

Myyja vastaa kiinteistoista kaupantekovuodelta maksuun pantavasta
kiinteistoverosta ja Ostaja taman jalkeiselta ajalta.

Ostaja vastaa taman kaupan perusteella suoritettavasta varainsiirtove-
rosta.

Ostaja vastaa kaupanvahvistuksesta perittdavan maksun.

Ostaja on tutustunut kauppakirjan liitteessa 2 mainittuihin kaupan koh-
detta koskeviin asiakirjoihin haluamassaan laajuudessa. Ostaja kuittaa
taman kauppakirjan allekirjoituksella vastaanottaneensa nama liit-
teessa 2 mainitut asiakirjat sahkadisina.

Myyija ilmoittaa, etta kiinteistojen alueella sijaitsee sairaalan vanha kaa-
topaikka. Myyja kunnostaa massanvaihdolla kustannuksellaan kaato-
paikan ELY-keskukselta haettavan pima-paatoksen mukaisesti. Kun-
nostus on suoritettu hyvaksytysti, kun ELY-keskus hyvaksyy tyosta laa-
ditun loppuraportin ja Myyjan kunnostusvastuu kaatopaikan osalta
paatty.

Mikali kiinteistoilla ilmenee muuta kuin em. tutkimusraportissa esitettya
maaperan pilaantumista, vastaa Myyja maaperan puhdistamisesta ai-
heutuneista tavanomaisiin maarakennuskustannuksiin ndhden ylimaa-
raisista kustannuksista, mikali pilaantuminen on tapahtunut ennen kau-
pantekohetkea ja korvattavista kustannuksista ja toimenpiteista on
sovittu Myyjan kanssa ennen toimenpiteisiin ryhtymista. Valtioneuvos-
ton maaperan pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen arvioinnista anta-
man asetuksen mukaisen alemman ohjearvon alittavista haitta-ainepi-
toisuuksista aiheutuvia toimenpiteita tai kustannuksia ei pideta tassa
tarkoitettuna pilaantuneen maaperan puhdistamisena.

Edella mainittu Myyjan korvausvelvollisuus pilaantuneesta maaperasta
on voimassa viisi (5) vuotta kauppakirjan allekirjoittamisesta. Taman
jalkeen Ostaja vastaa pilaantumisesta ja siita aiheutuvista kustannuk-
sista.

Mikali toimivaltainen viranomainen kuitenkin myohemmin edellyttaisi
esi. maaraavaan lakiin perustuen Myyjan puhdistamis- ja kunnostustoi-
menpiteisiin, vastaa Ostaja naiden velvoitteiden mukaisista toimenpi-
teista kustannuksellaan.

Myyija ei vastaa alueella tai sen maaperassa mahdollisesti olevista ra-
kennus- tai muista jatteista taikka vanhoista rakenteista, kuten joh-
doista, putkista, pylvaista, asfaltoinnista ja perustuksista.
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Myyja ei vastaa maaperan puhdistamisesta aiheutuvasta viivastymi-
sestq, viivastyksesta johtuvista vahingoista eika kustannuksista, joita
Ostajalle tai kolmannelle osapuolelle saattaa aiheutua kiinteiston maa-
peran puhdistamisesta.

5 Ostaja on tarkastanut kaupan kohteen alueen, rajat ja rakennukset si-
satiloineen haluamassa laajuudessa. Ostaja toteaa, etta alue raken-
nuksineen ominaisuuksiltaan vastaa siita esitettyja asiakirjoja ja annet-
tuja tietoja.

6 Ostaja vakuuttaa noudattaneensa rakennusten tarkastuksessa huolelli-
suutta.

Ostaja ottaa kiinteistoilla sijaitsevat rakennukset vastaan niissa olevi-
neen tarpeistoineen siind kunnossa kuin ne ostajalle esiteltdessa olivat.
Ostaja on tietoinen siita, etta rakennuksien kaytto edellyttaa jatkossa
peruskorjaus — ja kunnostustoimenpiteita. Rakennuksiin voi ikansa,
kayttonsa ja rakennusaikaisen rakennustavan vuoksi sisaltya piilevia
virheita, joita ei tarkastuksissa ole huomattu. Ostaja on ottanut nama
riskit huomioon kauppahinnassa, eika luovutuksen jalkeen tule esitta-
maan Myyjalle rakennusten kuntoon liittyvia vaatimuksia.

7 Sahko- ja viemariliittymasopimus, seka muut kiinteistoon liittyvat liitty-
mat siirtyvat Ostajalle vastikkeetta talla kauppakirjalla. Ostaja vastaa
liittymamaksuista ja kayttomaksuista kaupantekoajankohdasta lahtien
ja tekee tarvittavat liittymasopimukset seka vastaa myos niiden liitty-
mis- ja kayttomaksuista. Ostaja sitoutuu noudattamaan liittymien kaik-
kia sopimusehtoja. Ostaja sitoutuu ilmoittamaan liittymasopimusten siir-
rosta niiden toimittajille. Liittymasopimusten siirrosta mahdollisesti me-
nevista siirtomaksuista vastaa Ostaja.

8 Tahan kiinteistokauppaan ei sisally mitaan irtaimistoa eika eri sopi-
musta irtaimen myynnista ole taman kaupan yhteydessa tehty.

Tata kauppakirjaa on tehty kolme (3) yhtapitavaa kappaletta, yksi Myyjalle, yksi Os-
tajalle ja yksi kaupanvahvistajalle.

Helsingissa XXkuun XX. paivana 2022

Helsingin kaupunki

X
tiimipaallikko, sopimukset ja toiminnanohjaus

OSTAJA
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LITTEET 1. Liitekartta NA51/22018
2. Luettelo sahkoisista liitteista

KAUPANVAHVISTAJAN TODISTUS

Kaupanvahvistajana todistan, ettd X myyjan, Helsingin kaupungin puolesta tontit —
yksikon paallikon valtuuttamana seka XX valtuuttamana ostajana ovat allekirjoitta-
neet taman kauppakirjan ja etta he ovat olleet yhta aikaa lasna kauppaa vahvistet-
taessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien henkilollisyyden ja todennut, etta kauppa-
kirja on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssa saadetylla tavalla.

Helsingissa XXkuun XX. paivana 2022



HELSINGIN KAUPUNGIN KAUPUNKIYMPARISTON TOIMIALA

Kartta n:o
KAUPUNKIMITTAUSPALVELUT 1:5000/A4 NA51/22018
Kunta Kaupunginosa
Nurmijarvi Roykka
Kortteli Laskija: Karttalehti:

MRu

Helsinain kaupunki luovuttaa ostajalle yhteensa noin
22.9 ha suuruisen alueen:
- Kiinteist6t 543-409-15-3, 543-409-15-4,
543-409-15-5, 543-409-15-11
seka
543-409-15-2 noin 5,4 ha,
543-409-15-10 noin 1,2 ha,
543-409-31-0 noin 13,3 ha.

Helsingissa 14.3.2022
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TIETOPANKIN INDEKSI
1. Myyntiesite

1.

Myyntiesite

2. Kiinteistorekisterit

2.
. Kiinteistorekisterit
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Kiinteistorekisterit

. Kiinteistorekisterit
. Kiinteistorekisterit
. Kiinteistorekisterit
. Kiinteistorekisterit
. Kiinteistorekisterit
. Kiinteistorekisterit
. Kiinteistorekisterit
. Kiinteistorekisterit
. Kiinteistorekisterit
. Kiinteistorekisterit
. Kiinteistorekisterit
. Kiinteistorekisterit
. Kiinteistorekisterit
. Kiinteistorekisterit
. Kiinteistorekisterit
. Kiinteistorekisterit
. Kiinteistorekisterit
. Kiinteistorekisterit
. Kiinteistorekisterit
. Kiinteistorekisterit
. Kiinteistorekisterit
2.

Kiinteistorekisterit

3. Raportit

3.

Raportit

ROYKAN SAIRAALA

Myyntiesite Roykan sairaala.pdf

Kiinteistorekisteriote 543-404-31-0.pdf
Kiinteistorekisteriote_543-409-15-10.pdf
Kiinteistorekisteriote_543-409-15-11.pdf
Kiinteistorekisteriote_543-409-15-2.pdf
Kiinteistorekisteriote_543-409-15-3.pdf
Kiinteistorekisteriote_543-409-15-4.pdf
Kiinteistorekisteriote 543-409-15-5.pdf
Kiinteistorekisteriote_543-409-15-9.pdf
Lainhuutotodistus_543-404-31-0.pdf
Lainhuutotodistus_543-409-15-10.pdf
Lainhuutotodistus_543-409-15-11.pdf
Lainhuutotodistus_543-409-15-2.pdf
Lainhuutotodistus_543-409-15-3.pdf
Lainhuutotodistus_543-409-15-4.pdf
Lainhuutotodistus_543-409-15-5.pdf
Lainhuutotodistus_543-409-15-9.pdf
Rasitustiedot_543-404-31-0.pdf
Rasitustiedot_543-409-15-10.pdf
Rasitustiedot_543-409-15-11.pdf
Rasitustiedot_543-409-15-2.pdf
Rasitustiedot_543-409-15-3.pdf
Rasitustiedot_543-409-15-4.pdf
Rasitustiedot_543-409-15-5.pdf
Rasitustiedot_543-409-15-9.pdf

150610, Alueputkistojen tutkimusraportti liitteineen.pdf

PAIVAMAARA

15.12.2021

15.12.2021
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15.12.2021
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15.12.2021
15.12.2021
15.12.2021
15.12.2021
15.12.2021
15.12.2021
15.12.2021
15.12.2021
15.12.2021
15.12.2021
15.12.2021
15.12.2021
15.12.2021
15.12.2021
15.12.2021
15.12.2021

15.12.2021



3. Raportit 150610, Kuntoarvioraportti, rakennukset 3 ja 5.pdf 15.12.2021
3. Raportit 150610, Kuntoarvioraportti, rakennus 2.pdf 15.12.2021
3. Raportit 150618, Kuntoarvioraportti, rakennus 24.pdf 15.12.2021
3. Raportit 150623, Kuntoarvioraportti, rakennukset 20 ja 22.pdf 15.12.2021
3. Raportit 150726, Kuntoarvioraportti liitteineen, Paarakennus.pdf 15.12.2021
3. Raportit 150820, Kuntoarvioraportti liitteineen, Tekniset rakennukset.pdf 15.12.2021
3. Raportit 211129, Kuntoarvioraportti (RAK 20,22)_EN.pdf 15.12.2021
3. Raportit 211129, Kuntoarvioraportti (rakennus 11, 7 ja 12)_EN.pdf 15.12.2021
3. Raportit 211129, Kuntoarvioraportti paarakennus_EN.pdf 15.12.2021
3. Raportit 211129, Kuntoarvioraportti RAK 2_EN.pdf 15.12.2021
3. Raportit 211129, Kuntoarvioraportti RAK3 ja 5_EN.pdf 15.12.2021
3. Raportit 211129, Kuntoarvioraportti RAK4_EN.pdf 15.12.2021
3. Raportit 211129, Kuntoarvioraportti, (RAK 24)_EN.pdf 15.12.2021
3. Raportit energiatodistus-12728-fi Roéykan sairaala rakennus 1.pdf 15.12.2021
3. Raportit energiatodistus-12904-fi Roykan sairaala rakennus 5.pdf 15.12.2021
3. Raportit energiatodistus-12926-fi rakennus 22.pdf 15.12.2021
3. Raportit energiatodistus-13004-fi Rakennus 2.pdf 15.12.2021
3. Raportit IV-Kartoitus Roykan sairaala yhteenveto.pdf.pdf 15.12.2021
3. Raportit IV-Tarkastus lettovilla ja kipina.ppt.pdf 15.12.2021
3. Raportit IV-Tarkastus Sairaalarakennus.ppt.pdf 15.12.2021
3. Raportit Maaperatutkimukset Réykan entinen sairaala_TR_28092007.pdf 15.12.2021
3. Raportit Roykka_jatetayttd.pdf 15.12.2021
4. Rakennukset
4. Rakennukset Ely-keskuksen Natura-alue ehdotus Saaksjarvi.pdf 15.12.2021
4. Rakennukset Rakennus-_ja_huoneistorekisteriote.pdf 15.12.2021
4. Rakennukset Rakennusten suojelutavoitteet Roykan sairaala.pdf 15.12.2021
4. Rakennukset Roykan sairaala Rakennushistoriallinen selvitys.pdf 15.12.2021
4. Rakennukset Roykan sairaala Rakennusperintdselvitys.pdf 15.12.2021

5. Vuokraus
5. Vuokraus Vuokratut kohteet ja vuokramaarat.docx 15.12.2021



6. Hoitokulut

6. Hoitokulut

7. Pohjapiirustukset
7. Pohjapiirustukset
7. Pohjapiirustukset
7. Pohjapiirustukset
7. Pohjapiirustukset

8. Valokuvat

8.

Valokuvat

8. Valokuvat
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. Valokuvat
. Valokuvat
. Valokuvat
. Valokuvat
. Valokuvat
. Valokuvat

Hoitokuluraportti summat Helsingin kaupunki.xlsx

Keittiorakennus pohja.pdf

Rak 2 Jugendpuuhuvila 1 krs.pdf
Rak 2 Jugendpuuhuvila ullakko.pdf
Rak 4 Kipina pohjat.pdf

[Imakuva 2.pdf

lImakuva.pdf

Rak 1 Sairaalarakennus kuva 1.pdf
Rak 1 Sairaalarakennus kuva 2.pdf
Rak 1 Sairaalarakennus kuva 3.pdf
Rak 1 Sairaalarakennus kuva 4.pdf
Rak 1 Sairaalarakennus kuva 5.pdf
Rak 1 Sairaalarakennus sisdkuva 1.pdf
Rak 1 Sairaalarakennus sisdkuva 2.pdf
Rak 1 Sairaalarakennus sisdkuva 3.pdf
Rak 1 Sairaalarakennus sisdkuva 4.pdf
Rak 1 Sairaalarakennus sisdkuva 5.pdf
Rak 11 Lampdkeskus kuva 2.pdf

Rak 11 Lampdkeskus.pdf

Rak 12 Kayttovesipumppaamo.pdf
Rak 13 Rantasauna.pdf

Rak 2 Jugendpuuhuvila kuva 2.pdf
Rak 2 Jugendpuuhuvila.pdf

Rak 20 Saunarakennus.pdf

Rak 22 Asuinkerrostalo kuva 2.pdf
Rak 22 Asuinkerrostalo kuva 3.pdf
Rak 22 Asuinkerrostalo.pdf
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. Valokuvat
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8.

Valokuvat

9. Tietopankki

9. Tietopankki

Rak 24 Keittiorakennus kuva 2.pdf
Rak 24 Keittiorakennus.pdf

Rak 3 Vanha postitalo.pdf

Rak 4 Puuhuvila (Kipina) kuva 2.pdf
Rak 4 Puuhuvila (Kipind).pdf

Rak 5 Asuntolarakennus kuva 2.pdf
Rak 5 Asuntolarakennus.pdf

Rak 7 Huoltohalli.pdf

Saaksjarvi laituri.pdf

Tietopankin indeksi Roykan sairaala.pdf
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