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25§
Taydennysrakentamiskorvauksen maksaminen (Kiinteisto Oy Osa-
kunta)

HEL 2021-007310 T 10 01 00
Paatos

Maankaytto ja kaupunkirakenteen maaomaisuuden kehittaminen ja ton-
tit -palvelun tonttipaallikkd paatti maksaa Kiinteisto Oy Osakunnalle (y-
tunnus: 0120762-8) tdydennysrakentamiskorvauksena yhteensa

586 000 (viisisataakahdeksankymmentakuusituhatta) euroa muodostu-
neen asemakaavan mukaisen tontin 22585/17 tontinosan osalta liittyen
15.4.2019, 9.10.2020 seka 23.11.2021 allekirjoitettuihin maanvuokra-
sopimuksen muutoksiin.

Paatoksen perustelut

Kyseessa on vanhan asuinvuokratonttien tdydennysrakentamisen me-
nettelyn mukainen taydennysrakentamiskorvaus. Korvauksen saajan
vanha tontti on valtion tukemaa opiskelija-asumista. Korvauksessa
noudatetaan siksi ns. LEX-HEKA -periaatetta, jonka mukaan ns. ARA-
toimijalla on oikeus korvaukseen, vaikka tama itse tai taman intressipii-
rissa oleva taho toteuttaa uuden rakennusoikeuden valtion korkotukeen
oikeuttavana asuntotuotantona (kiinteistolautakunta 9.3.2017, 110 §).

Asemakaavan muutos ja tonttitiedot

Asemakaavan muutoksella nro 12508 on muodostunut erityisasumisen
korttelialueen (AKS) tontti 22585/17, mainittu tontti muodostuu aikai-
semman asemakaavan nro 9035 mukaisten tonttien 22585/7 ja
22585/12 osista. Kiinteisto Oy Osakunnan luovuttaman tontinosan (ton-
tin 22585/7 osa) osuus tontin 22585/17 pinta-alasta on 2 061 m? ja ra-
kennusoikeudesta 2 881 k-m?. Koko tontin 22585/17 pinta-ala on 3 862
m? ja rakennusoikeutta sille on osoitettu 5400 k-m?2.

Tontti 22585/17 on vuokrattu pitkaaikaisesti Kiinteisté Oy Rautalammin-
tien Huipulle 1.10.2019 alkaen valtion korkotukemaan opiskelija-
asumiseen. Kohteen kartat ovat liitteena nro 1.

Maanvuokrasopimuksen muutos

Kaupunki on vuokrannut pitkaaikaisella maanvuokrasopimuksella Kiin-
teistd Oy Osakunnalle edellisen asemakaavan mukaisen tontin
22585/7 alueen 1.10.1966 alkanen (vuokratunnus: A2122-2), maan-
vuokrasopimusta on muutettu 15.4.2019, 9.10.2020 seka 23.11.2021
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allekirjoitetuin maanvuokrasopimuksen muutoksin vastaamaan voi-
massa olevan asemakaavan tonttia 22585/16.

Taydennysrakentamiskorvaus

Asemakaavan muutoksen tuoma vuokramiehen vuokra-alueelle koh-
distuva kohtuullinen arvonnousu on noin 1 758 000 euroa, josta tay-
dennysrakentamiskorvauksena suoritetaan 1/3 vuokramiehelle el

586 000 euroa. Vuokramies ei ole esittanyt korvausinvestointikustan-
nuksia, joten vuokramiehelle maksetaan yhteensa 586 000 euroa tay-
dennysrakentamiskorvauksena. Taydennysrakentamiskorvauslaskelma
on liitteena nro 2.

Taydennysrakentamiskorvausta koskevat kaupungin paatokset

Taydennysrakentamiskorvauksia koskevat seuraavat kaupungin paa-
tOkset:

Kiinteistolautakunta 13.12.2005 (770 §)

Kaupunginvaltuusto 29.4.2009 (94 §)

Kiinteistélautakunta 9.6.2009 (339 §)

Kiinteist6lautakunta 26.6.2014 (375 §)

Kaupunginvaltuusto 8.6.2015 (141 §) ja

Kiinteistolautakunta 9.3.2017 (110 §).

Paatos on kaupungin taydennysrakentamiskorvauspaatoksia vastaava.

Toimivalta
Maankayttojohtaja paatti siirtdad 10.10.2017 (57 §) hallintosdannén 16
luvun 5 § 1 momentin 17 kohdan toimivaltaa paattaa tdydennysraken-
tamiskorvauksen maksamisesta kaupunginhallituksen maaraamissa ra-
joissa kaupunkiympariston toimialan maankaytto ja kaupunkirakenne -
palvelukokonaisuuden tonttipaallikdlle seuraavasti:
Tonttipaallikko paattaa taydennysrakentamiskorvauksen maksamises-
ta, kun sen kokonaisarvo on enintaan 1 500 000 euroa.
Nyt maksettava korvaus ei ylitd 1 500 000 euroa, joten tonttipaallikko
on oikeutettu paattamaan korvauksen maksamisesta.
Lisatiedot
Arto Korkeila, tonttiasiamies, puhelin: 09 310 34294
arto.korkeila(a)hel fi
Liitteet
1 Liitekartat
2 Korvauslaskelma
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Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistélautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tontinvuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparisto-
lautakunta
Liite 1
Liite 2
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