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65§
Taydennysrakentamiskorvauksen maksaminen Helsingin kaupun-
gin asunnot Oy:lle; Myllypuro, Ylakiventie 12 (-> 16), 45141-2 (->3)

HEL 2022-013418 T 10 01 00

A1145-96 ja A1145-956
Paatos

Tonttipaallikkd paatti asemakaavamuutoksen 12327 perusteella mak-
saa Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle (HEKA, Y-tunnus 2379058-6)
taydennysrakentamiskorvauksena yhteensa 650 000 (kuusisataaviisi-
kymmentatuhatta) euroa vuokratontista 91-45-141-1 erotetusta tontista
91-45-141-3.

Taydennysrakentamiskorvaus on heti maksettavissa, koska sen edel-
lyttdmat vuokrasopimusmuutokset on tehty ja kaupungin vapaaseen
hallintaan luovutettu tontti 45141-3 on vapautettu HEKAnN tontin 45141-
1 Kiinnityksista.

Paatoksen perustelut

Kyseessa on hanke, jossa HEKA luovuttaa tontin kaupungin vapaa-
seen hallintaan.

Asuntotonttitimin paallikkd on 16.12.2021 § 197 paattanyt vuokrata
tontin 45141-3 Helsingin Asumisoikeus Oy:lle (HASO, Y-tunnus
0912770-2) asumisoikeusasuntojen rakentamiseen uuden asemakaa-
van mukaisesti (vuokraus A1145-956, vuokrasopimus nro 26265).

Asemakaavan muutos ja tonttitiedot

Vanhassa asemakaavassa 5205 HEKAnN vuokra-alue oli osoitettu ker-
rostalotontiksi (AK). Kaavamuutoksessa 12327 tontille lisattiin kaksi
uutta rakennusalaa. Tama paatoksen taydennysrakentamiskorvaus
koskee kerrostalotontin 45141-3 (AK) osuutta. Sen rakennusoikeus on
1 950 kem?. Tontille on myonnetty rakennuslupa 2 262 kem?:n asunto-
rakentamiseen, jota tassa pidetaan kaavamuutoksen tuomana lisara-
kennusoikeutena. Sijaintikartta on liitteena nro 1.

Kerrostalo on rakenteilla.
Taydennysrakentamiskorvauksia koskevat kaupungin linjauspaatokset

Kaupunki on linjannut ja muuttanut linjauksiaan useamman kerran vuo-
sina 2005-2017.
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Taydennysrakentamiskorvaus lasketaan kaavamuutoksen tuomasta
kohtuullisesta bruttoarvonnoususta. Siita vahennetaan kaavan toteut-
tamisesta kaupungille ja vuokralaisille aiheutuvat kustannukset. Yh-
teensa korvaus voi olla enintaan 2/3 kaavan tuomasta kohtuullisesta
nettoarvonnoususta. Maarittelytavasta johtuen vuokralaiselle aiheutuvia
kustannuksia ei aina voi korvata taysimaaraisesti.

Kaupungin linjauspaatoksista on yhteenveto liitteessa nro 3.
Taydennysrakentamiskorvaus

Korvauksen perusteena oleva kaavahanke on alkanut ennen kaupun-
ginhallituksen 26.4.2021 §310 tekemaa mm. kaupungin vuokratonttien
taydennysrakentamista koskevaa uutta linjauspaatosta. Korvaus on lin-
jauspaatoksen siirtymasaantdjen mukaisesti maaritelty ennen paatosta
voimassa olleiden linjausten ja kaytantdjen mukaisesti.

Taydennysrakentamiskorvauksesta on saavutettu paatosta vastaava
neuvottelutulos. Korvaus on yhteensa 650 000 €, mika vastaa menette-
lyn enimmaismaaraa, noin 2/3 asemakaavan tuomasta kohtuullisesta
nettoarvonnoususta. Korvaus vastaa uudelle rakennusoikeudelle koh-
distettuna noin 290 €/kem?. Laskelma on liitteena nro 2.

Toimivalta
Tonttipaallikkd paattaa Maankayttojohtajan 10.10.2017 § 57 tekeman
paatoksen mukaisesti taydennysrakentamiskorvauksen maksamisesta,
kun sen kokonaisarvo on enintaan 1 500 000 euroa.
Lisatiedot
Peter Haaparinne, tiimipaallikkd, puhelin: 09 310 31864
peter.haaparinne(a)hel.fi
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