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KALASATAMAN VERKKOSAAREN POHJOISOSAN ALUEELLA NOUDATET-

TAVAT LISAEHDOT
1. YLEISET EHDOT

1.1.

1.2.

1.3.

Ma&aéaritelmat:

Jaljempana varauksensaajalla tarkoitetaan soveltuvin osin
myo6s hankkeen toteuttamista varten perustettavaa yhti6-
ta/yhtidita lukuun ottamatta 2.1. kohtaa, jossa on eritelty
toisistaan varauksensaaja ja varauksensaajan perustama
yhtio.

Varauksen kohteella tarkoitetaan jaljempana varauksen-
saajalle varattua aluetta tai siitd muodostettavaa tonttia/
muodostettavia tontteja.

Jaljempana Kalasatamalla ja Kalasataman alueella tarkoi-
tetaan Verkkosaaren pohjoisosan asemakaava-alueen
asuinkortteleiden mukaista aluetta.

Varauksensaajan toteutusvelvollisuudesta yleisesti:

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan suunnitte-
lemaan ja toteuttamaan varauksen kohteen kaupunginhalli-
tuksen varauspaéatoksen ja varauksen kohteen luovutus-
asiakirjojen ehtoja noudattaen taysin valmiiksi.

Suunnittelussa ja toteutuksessa on noudatettava asema-
kaavan maarayksia, hyvaa rakentamis- ja rakennuttamis-
tapaa seka rakentamista koskevia viranomaismaéarayksia
ja ohjeita seka lupaehtoja.

Varauksen kohde on suunniteltava ja toteutettava siten,
ettd rakentamisesta aiheutuu mahdollisimman vahan hait-
taa muiden tonttien ja yleisten alueiden rakentamiselle ja
kaytolle.

Edelld mainittujen suunnitelmien hyvéksyminen ja lupien
mydntaminen ei vapauta varauksensaajaa siita korvaus-
vastuusta, joka saattaa aiheutua siitd vahingosta, jonka
alueelle suoritettavien tilojen ja alueiden rakentaminen tai
kayttd voi aiheuttaa kaupungille tai kolmannelle.

Kehittyva Kerrostalo —hankkeet:

Mikali varauksen kohteeseen toteutetaan Kehittyva Kerros-
talo —hanke, varauksensaaja on velvollinen hankkeensa
suunnittelussa ja toteutuksessa noudattamaan sitd, mité
kaupunki tallaisten hankkeiden osalta erikseen maaraa.



1.4.

2. ERITYISEHDOT

2.1.

Hankkeen eteneminen ja koordinointi:

Varauksensaaja on velvollinen kuuden (6) kuukauden ku-
luessa naiden lisdehtojen allekirjoittamisesta ilmoittamaan
kaupunkiymparistén maaomaisuuden kehittaminen ja ton-
tit-palvelulle ja kaupunginkanslian Kalasataman alueraken-
tamisprojektille varauksen kohteen suunnitellun rakenta-
misaikataulun ja alustavan hankesuunnitelman.

Varauksensaaja on edelleen velvollinen viipymatta ilmoit-
tamaan edellad mainituille tahoille mahdollisista merkittavis-
ta hankesuunnitelman tai rakentamisaikataulun muutoksis-
ta.

Varauksen kohteen rakentamiselle on haettava rakennus-
lupaa varausajan kuluessa. Rakentaminen on aloitettava
ilman aiheetonta viivytysta, kun rakennuslupa on saatu,
kuitenkin viimeistaan kuuden (6) kuukauden kuluessa lu-
van saamisesta.

Kaupunki voi perustellusta syysta jatkaa varausaikaa seka
myo6ntaa edelld mainittuihin maaraaikoihin pidennysta.

Kaupunki ilmoittaa, ettd perusteltuna syyna pidetdaan vain
varauksensaajasta riippumatonta syyta, kuten esimerkiksi
asemakaavasta tai rakennusluvasta tehtya valitusta, hank-
keen toteuttamisen edellyttdmaa asemakaavan muutosta
tai kunnallistekniikan taikka esirakentamisen viivastymista.

Varauksen kohteen suunnittelua ja toteuttamista seurataan
ja koordinoidaan Helsingin kaupungin kaupunginkanslian
Kalasataman aluerakentamisprojektin maaraamin valiajoin
jarjestettavissd kokouksissa. Varauksensaaja nimeéé or-
ganisaatiostaan yhdyshenkil6n, joka osallistuu po. kokouk-
siin.

Alueellinen palveluyhtié

Mikali Kalasatamassa paatetaan Helsingin kaupungin ja
alueellisen palveluyhtién Kalasataman Palvelu 2 Oy:n toi-
mesta laajentaa mainitun palveluyhtién toiminta-aluetta va-
rauksen kohteeseen tai perustaa uusi alueellinen palvelu-
yhti6 alueelle, varauksensaaja ja/tai varauksensaajan pe-
rustama yhti6é on velvollinen ryhtymaan kaupungin maa-
rédmin ehdoin osakkeenomistajaksi alueelliseen palveluyh-
tioon.

Varauksensaaja (rakennuttaja, rakennusliike) on velvollinen
tekemaan tonttikohtaisesti palveluyhtion kanssa rakennut-



2.2.

tajasopimuksen, merkitsemaan/ostamaan yhden aanival-
taisen A-osakkeen/tontti ja suorittamaan osakkeen merkin-
tédhinnan palveluyhtidlle kaupungin vahvistamien periaattei-
den mukaisesti. Ryhméarakennuttamiseen varatuilla tonteilla
mainitun sopimuksen tekee ja osakkeen merkitsee Helsin-
gin kaupungin hyvaksyma rakennuttajakonsultti tai muu
ryhmaa edustava taho.

Samoin varauksensaaja sitoutuu tallin tarvittaessa toimi-
maan vastaavin periaattein edelld mainitun uuden palvelu-
yhtién perustajaosakkaana. Ryhmérakennuttamiseen vara-
tuilla tonteilla perustajaosakkaana toimii kuitenkin Helsingin
kaupungin hyvéksyma rakennuttajakonsultti tai muu ryh-
mé&é edustava taho.

Alueellinen palveluyhtié on perustettu asemakaavaan mer-
kittyjen korttelikohtaisten yhteispihatonttien, maantasoisten
autopaikkatonttien ja asemakaavassa maariteltyjen yhteis-
kerhotilojen seka alueportaalin toteuttamista, rahoittamista,
kayttoa ja yllapitoa varten. Palveluyhti6 toteuttaa omakus-
tannusperusteisia palveluja osakkeenomistajilleen.

Varauksensaaja  (tontin  vuokralainen/omistaja)  on
velvollinen tekemaan tonttikohtaisesti palveluyhtién kanssa
merkinta- ja kayttésopimuksen edellisessd kappaleessa
mainittujen  asioiden toteuttamisesta ja  kaytosta,
merkitsemaan/ostamaan kayttdmiensa palvelujen
mukaisesti palveluyhtion osakkeita ja suorittamaan
osakkeiden merkintahinnat palveluyhtiélle kaupungin
vahvistamien periaatteiden mukaisesti viimeistaan kahden
kuukauden kuluessa tontin pitkdaikaisen
vuokrasopimuksen/kauppakirjan allekirjoittamisesta, ellei
palveluyhtion kanssa toisin sovita.

Varauksensaaja tai ryhmarakennuttamiseen varattujen
tonttien osalta Helsingin kaupungin hyvaksyma rakennutta-
jakonsultti tai muu ryhméaa edustava taho on velvollinen
pysymaan palveluyhtién osakkaana ja osallistumaan sen
hallintoon Kalasataman alueen valmistumisen asti tai sii-
hen asti, kunnes palveluyhtié luovutetaan merkinta- ja
kayttdsopimuksen tai muun vastaavan sopimuksen mu-
kaan alueen tontteja hallitsevien tai omistavien yhti6iden
tai muiden yhteis6jen hallintaan.

Jétteen alueellinen putkikeréysjérjestelma:

Varauksensaaja on velvollinen jarjestamaéan varauksen
kohteeseen rakennettavien rakennusten jatteen kerayksen
(tdman hetkisten tietojen mukaan sekajate, biojate, paperi
ja pienkartonki) Kalasatamaan toteutettavalla alueellisella
jatteen putkikeraysjarjestelmalla, ellei kaupunki muuta paa-
ta.



Varauksensaaja on jatteen kerayksen jarjestamista varten
velvollinen kytkemaan varauksen kohteeseen rakennetta-
vat rakennukset po. jarjestelmaan ja velvollinen ryhtymaan
Kalasataman jatteen putkikerdys Oy:n (jaljempéana yhtio)
osakkaaksi kaupungin ja yhtién toimesta myédhemmin vah-
vistettavien periaatteiden sekd ehtojen mukaisesti. Yhtio
toimii omakustannusperiaatteella, ellei kaupunki toisin paa-
ta.

Varauksensaaja on myds velvollinen tekemaan vyhtidn
kanssa tarvittavat suunnittelu- ja toteutus-, merkinta- ja
kayttdsopimukset tai muut mahdolliset sopimukset.
Sopimusten ehdoista, osakkeiden merkintdhinnoista,
jarjestelméan kaytostd ja ylldpidosta perittavistd maksuista
seka muista vastaavista paattaa yhtio Helsingin kaupungin
vahvistamien periaatteiden mukaisesti.

Ellei Kalasataman jatteen putkikerays Oy:n toisin
maaraa, varauksensaaja on velvollinen allekirjoitta-
maan tonttikohtaisesti yhtidon kanssa

e putkikeraysjarjestelman toteuttamista koskevan
suunnittelu- ja toteutussopimuksen viimeistaan
kolmen kuukauden kuluessa tontin lyhytaikaista
vuokrausta koskevasta paatoksesta,

e merkintdsopimuksen, merkitsemaan/ostamaan
kayttdmiensa palvelujen mukaisesti yhtion osakkeita ja
suorittamaan osakkeiden merkintédhinnat yhtidlle
viimeistaan kahden kuukauden kuluessa tontin
pitkdaikaisen vuokrasopimuksen tai kauppakirjan
allekirjoittamisesta ja

o kayttésopimuksen ennen varauksen kohteeseen
(vuokra-alueelle/myytavalle tontille) toteutettavien
rakennusten viranomaisten toimesta tapahtuvaa
kayttdonotettavaksi hyvaksymista.

Yhti6 toteuttaa jdteaseman ja jarjestelman edellyttdman
runkoverkon katualueelle tai muulle yleiselle alueelle seka
hankkii jarjestelman keskusyksikét ja muut vastaavat. Li-
saksi yhtio toteuttaa putkikeraysjarjestelmén kiinteistokoh-
taiset jarjestelman osat (kuten kiinteistoputki ja syottdase-
mat) varauksen kohteeseen.

Helsingin kaupungilla ja taman maaraamalla on oikeus
maarata varauksen kohdetta palvelevien jatteidenkeréays-
pisteiden tarkoituksenmukaisesta méarasta ja sijoittelusta.

Varauksensaaja on velvollinen korvauksetta sallimaan
alueellisen jatteen putkikeraysjarjestelman toteuttamisen ja



kaytdn edellyttdmien syo6ttd- tai kerdyspisteiden, putkien,
johtojen, laitteiden tai muiden vastaavien rakentamisen,
pitamisen,  kayttdmisen, huoltamisen, korjaamisen,
uudistamisen tai kehittdmisen varauksen kohteessa ja
tarvittavilta osin sille rakennettavissa rakennuksissa ja
rakenteissa. Varauksensaaja on velvollinen
kustannuksellaan  suunnittelemaan ja toteuttamaan
putkikeraysjarjestelman asentamisen ja kayton
edellyttamat tekniset tilat, kiinteistdtekniset jarjestelmat,
johtokujat ja muut vastaavat.

Lisaksi varauksensaaja on velvollinen tarvittaessa sopi-
maan yhdessé korttelin muiden tonttien kanssa mahdollis-
ten yhteisten véliaikaisten jatekatosten, korttelikohtaisen
kierrdtyshuoneen, syodttbaseman ja —syottdpisteiden seka
teknisen tilan toteuttamisesta seka naiden kaytosta, yllapi-
dosta, korjaamisesta ja uusimisesta sekd kustannusten ja-
kamisesta.

Edelleen varauksensaaja on velvollinen korvauksetta
sallimaan perinteisten jateastioiden véliaikaisen
sijoittamisen ja k&ytdn varauksen kohteessa.

Siltd osin kuin jatteen keraysta ei voida jarjestéé po.
jarjestelmalla (kuten lasi, metalli, vanhat huonekalut, iso
kartonki tai muut jarjestelmaan soveltumattomat jatteet),
jatteen kerays jarjestetdan kaupungin maaraamalla tavalla
(talla hetkella korttelikohtaiset kierratyshuoneet).

Mikali putkikerdysjarjestelma ei ole valmistunut rakennus-
ten kayttdonottoon mennessa, varauksensaaja on velvolli-
nen huolehtimaan kustannuksellaan varauksen kohteen
jatteen kerayksesta valiaikaisesti perinteisin jatteen ke-
rayksen menetelmin. Helsingin kaupunki ja jateyhtio eivat
vastaa tastd mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitois-
ta eikd kustannuksista.

Tonttikohtaiset jateputkien liitoskohdat

Lis&ksi varauksensaaja on velvollinen noudattamaan va-
rauksen kohteen ja muiden saman korttelin tonttien tai niis-
t& muodostettavien tonttien osalta Kalasataman jatteen
putkikerdys Oy:n toimittamaan liitekarttaan merkittyja tont-
tikohtaisten jateputkien litoskohtia. Mikali varauksensaaja
haluaa muuttaa liitteeseen merkittyja ja jo rakennettuja/
rakennettavia litoskohtia, niin talléin varauksensaaja vas-
taa kaikista muutoksesta aiheutuvista kustannuksista. Mi-
kali kuitenkin varauksensaaja voi luotettavasti selvittda
kaupungille, etté etukateen maaratty liitoskohdan paikka
vaikeuttaa tai hankaloittaa olennaisesti talon suunnittelua
ja toteutusta, niin liitoskohdan siirtdmisesta ja kustannusja-
osta voidaan neuvotella kaupungin ja jateyhtion kanssa.
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2.4.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd mainitut liitekartat, joista
iimenee jateputkien liitoskohdat, ovat valmisteilla. Kaupun-
ki on velvollinen huolehtimaan siita, ettd jateyhtio toimittaa
mainitut liitekartat varauksensaajille mahdollisimman pian
niiden valmistuttua.

Rakentamisen logistinen ohjaus:

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan hyvissa
ajoin ennen rakentamisen aloittamista laatimaan vuokra-
alueen rakentamista ja tybmaa-alueiden jarjestamista
koskevan rakentamisen logistiikkasuunnitelman kaupunki-
ymparistdn rakennukset ja yleiset alueet —palvelukokonai-
suuden antamien maaraysten ja ohjeiden mukaisesti seka
hyvéksyttdmaan po. suunnitelman rakennukset ja yleiset
alueet —palvelukokonaisuudella tai sen maaraamalla kol-
mannella osapuolella.

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan edella mai-
nittua kaupungin hyvaksymaa tonttikohtaista logistiikka-
suunnitelmaa ja Kalasataman Sompasaaren alueelle laa-
dittua tai vastaisuudessa laadittavaa alueellista logistiikka-
suunnitelmaa seka Kaupungin tai sen edustajan po. suun-
nitelmien perusteella antamia ohjeita ja maarayksia. Va-
rauksensaaja sitoutuu tarvittavissa maarin sisallyttdmaan
edelld mainittujen suunnitelmien ja niiden perusteella an-
nettujen ohjeiden ja méardysten noudattamista koskevat
ehdot myds varauksen kohteen toteuttamista koskeviin
urakkasopimuksiin ja muihin vastaaviin sopimuksiin.

Mikali varauksensaaja tai tdman lukuun toimiva kolmas ei
noudata edelld mainittuja logistiikkasuunnitelmia tai sita,
mitd niiden perusteella on maaratty eika varauksensaaja
viipymatta siihen kehotuksen saatuaan korjaa laiminlydnti-
aan, kaupungilla tai tdman edustajalla on oikeus tehda tai
teettdd laiminlydnnin korjaamiseksi vaadittavat toimenpi-
teet parhaaksi katsomallaan tavalla seka peria tasta aiheu-
tuvat kustannukset tdysimaaraisena varauksensaajalta.

Autopaikkojen jarjestdminen:

Varauksen kohteiden (AK- ja AKS -tonttien) varauksensaa-
jat ovat velvolliset kustannuksellaan, mikali asemakaavas-
sa ei osoiteta niiden pysakointia maantasoisille autopaikka-
tonteille (LPA), suunnittelemaan ja rakentamaan asunto-
tonttien talonrakentamisen yhteydessa niiden pysakaintia
palvelevat maanalaiset (=kannenalaiset) pysakointilaitok-
set tai muut kaavan edellyttdmat autopaikat rakenteineen
ja laitteineen yhteispiha (AH)- ja/tai AK ah-pih- ja/tai AK-
IAKS-tonteille tai ma-lpa tai map- tai vastaavalla merkinnal-
|& varustetuille alueille, ellei asemakaavassa ole toisin



maaratty. Kortteleiden autopaikkoja voidaan osoittaa ase-
makaavassa myds katualueelle.

Mikali Verkkosaaren pohjoisosan asuinkortteleiden alueille
merkitdan A-1-tontteja, niin nilden maanalaisen pysakain-
nin osalta noudatetaan myds seuraavia periaatteita:

Korttelialueilla edellda mainittuun velvollisuuteen kuuluu
samanaikaisesti toteuttaa myds A-1-tonttien pysakadintia
palveleva maanalaisen pysakointilaitoksen osa siten, etté
laitos suunnitellaan ja rakennetaan yhtena kokonaisuutena
samalle tasolle A-1-tonttien kiinteistérajojen ulko- ja sis&-
puolella ja ettd A-1-tonttien autopaikat laitoksessa sijaitse-
vat niiden omilla tonteilla ja etta ajo- kulkuyhteys jarjeste-
tdan mainituille tonteille pysékointilaitoksen kautta. Mainit-
tuun velvollisuuteen kuuluu myés samalla rakentaa kau-
punkipientalotonttien pohjakerrokset seka erikseen sovitta-
essa myo0s talojen rungot sovittuun valmiuteen asti.

Edella mainitun liséksi korttelialueilla varauksensaajat ovat
velvolliset kaupungin niin vaatiessa suunnittelemaan ja ra-
kentamaan pysakoéintilaitoksen yhteistydéssa muiden tont-
tien varauksensaajien kanssa.

Asuntotonttien varauksensaajat omistavat mainitut pysa-
koéintilaitokset rakenteineen ja laitteineen seka vastaavat
niiden kaytosta, huollosta, kunnossa- ja puhtaanapidosta
seka kustannuksista.

Mikali useampi varauksen kohde sijoittaa autopaikkoja
maanalaiseen pysakointilaitokseen, tonttien varauksensaa-
jat ovat velvolliset keskendén erikseen sopimaan laitosten
suunnittelusta ja rakentamisesta, omistamisesta, kaytosta,
huollosta, kunnossa- ja puhtaanapidosta seka kustannus-
ten jakamisesta tonttien autopaikkamaarien tai muun erik-
seen sovittavan perusteen mukaisessa suhteessa.

Mikali korttelialueilla AK/AKS -tonttien varauksensaajat ei-
vat padse sopimukseen edelld mainittujen pysakointilaitos-
ten ja/tai mahdollisten A-1-tonteilla sijaitsevien maanalai-
sen pysakoéintilaitoksen osien ja muiden rakentamisvelvoit-
teiden toteuttamisesta, kaupungilla on oikeus korttelikoh-
taisesti madarata niiden toteuttajat ja méaaritelld toteuttamis-
ehdot tontinluovutusehtojen yhteydessa.

Kaupunki luovuttaa varauksen kohteiden varauksensaajille
yhteispihatonteista tai AK ah-pih-tonteista maanalaiset
maaraalat, mikéli asemakaavassa ei osoiteta pysakointia
maantasoisille autopaikkatonteille (LPA), pysékointilaitosta
varten erillisilla pitkaaikaisilla vuokrasopimuksilla, joissa
sovitaan tarkemmin laitosten toteuttamiseen ja kayttoon liit-
tyvista ehdoista.
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2.6.1.

2.6.2.
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Hallintarajana maanalaisten pyséakdintilaitosten ja yhteispi-
hatonttien vélilla on pysakaintilaitoksen sisdénkaynti- ynna
muita mahdollisia maanpé&allisia rakenteita lukuun ottamat-
ta laitoksen kannen vesieristyksen suojabetonin ylapinta,
ellei muuta sovita.

Pysakoéintilaitoksen suunnitelmat on esitettava kaupungin
ja alueellisen palveluyhtién hyvaksyttavaksi.

Kaikki pysakoéintilaitosten ajo- ja kulkuyhteyksien jarjesta-
misté koskevat rasite- ja rasiteluonteiset oikeudet luovute-
taan puolin ja toisin korvauksetta.

Kaupunki ei vastaa autopaikkojen eikd mahdollisesti vaa-
dittavien véliaikaisten autopaikkojen jarjestdmisesté aiheu-
tuvista kustannuksista. Kaupunki ei myéskéén vastaa va-
rausten kohteiden toteuttamisen mahdollisesta viivastymi-
sesta aiheutuvista vahingoista, haitoista eik& kustannuksis-
ta.

Kaupunki vuokraa tarvittaessa varauksensaajalle alueen
véliaikaisten autopaikkojen jarjestdmiseksi tavanomaisin
ehdoin.

Kalasataman é&lykkaéat energiajérjestelmét

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan toteutta-
maan varauksen kohteeseen dlykkaiden energiajarjestel-
mien toiminnot tdman liitteen lopussa olevien uusia
Kalasataman alykké&ita energiajarjestelmia koskevia
tontinluovutusehtoja 23.6.2020, jotka korvaavat aikaisem-
mat vastaavat ehdot 1.11.2017, mukaisesti.

Kalasataman alueen muita erityisehtoja

Varauksensaajan on laadittava yhteistoiminnassa kaupun-
gin nime&man yhteistyéryhmén kanssa varauksen kohtee-
seen rakennettavia rakennuksia seké piha- ja istutusjarjes-
telyja koskevat suunnitelmat.

Varauksensaajan on hyvaksytettava varauksen kohteen
pintakuivatussuunnitelma korkeustasoineen kaupunkiym-
paristén rakennukset ja yleiset alueet-palvelukokonaisuu-
dessa.

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan varauksen
kohteen osalta Verkkosaaren pohjoisosan alueelle mahdol-
lisesti laadittavaa maanrakennusohjetta.

Rannan puolella olevien varauksen kohteiden varauksen-
saajat ovat velvolliset hyvaksyttamaan tonttien perustamis-
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26.7

2.6.8.

suunnitelmat etukateen kaupunkiymparistdn rakennukset
ja yleiset alueet-palvelukokonaisuudessa.

Varauksensaaja on velvollinen maksamaan asemakaavas-
sa varauksen kohteelle merkityn rakennusoikeuden mukai-
sesti Helsingin kaupungin kaupunginkanslian talous- ja
suunnitteluosaston aluerakentamiselle tai muulle kaupun-
gin iimoittamalle taholle ymparisttaiteelliseen yhteistyéhoén
10 e/k-m? (rakennuskustannusindeksi 1/2009) ja indeksi-
tarkistuksen tontin pitkdaikaisen vuokrasopimuksen/kaup-
pakirjan allekirjoittamiseen mennessa. Rakennuskustan-
nusindeksilla tarkoitetaan indeksisarjaa Rl 2005 = 100, jol-
loin 1/2009 pisteluku on 113,5.

Varauksensaaja sitoutuu korvauksetta siihen, etté varauk-
sen kohteen kautta voidaan johtaa vesijohdon- ja viemarin
runkoputket HSY Vesihuollon kanssa sovittujen suunnitel-
mien mukaisesti.

Helsingin kaupunki toteuttaa Kalasataman digitaaliset kak-
soset-hankkeessa Kalasataman alueesta kaksi 3D-kau-
punkimallia: 3D-kaupunkitietomallin, joka perustuu globaa-
liin CityGML-kaupunkitietomallistandardiin ja Reality Mesh-
kolmio-verkkomalliin.

Hanketta varten varauksensaaja on velvollinen toimitta-
maan Helsingin kaupungille IFC-tietomallin 2 x 3 muodos-
sa (lupaversio). Malleja ei luovuteta kolmansille osapuolille.

Varauksensaaja on velvollinen Helsingin kaupungin niin
vaatiessa korvauksetta sallimaan yhdyskuntateknistd
huoltoa  palvelevien = muuntamotilojen  sijoittamisen
varauksen kohteeseen. Muuntamotila sijoitetaan omaan
erilliseen rakennukseen tai maan tasolla olevaan
kerrokseen rakennuksen ulkoseindlle siten, ettd
muuntamon  ovi avautuu suoraan ulos. Tall6in
varauksensaaja on velvollinen erikseen sopimaan Helen
Sahkdverkko Oy:n kanssa muuntamotilan suunnittelusta,
rakentamisesta, luovuttamisesta, kaytostd ja yllapidosta
sekd kustannuksista tavanomaisesti noudatettavin ehdoin.
Mikali osapuolet eivat pddse asiassa sopimukseen, asian
ratkaisee maaomaisuuden kehittdminen ja tontit-palvelu.

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan toteutta-
maan varauksen kohteeseen asemakaavamaaraysten
edellyttamien yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien
jakokaappien syvennykset kaikkine rakenteineen kaupun-
gin antamien ohjeiden mukaisesti sekd korvauksetta salli-
maan po. jakokaappien rakentamisen, pitamisen, kayttami-
sen, huoltamisen ja uudistamisen varauksen kohteessa.
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2.6.10

2.6.11

2.6.12

Varauksensaaja on liséksi velvollinen Helsingin kaupungin
niin vaatiessa kustannuksellaan toteuttamaan varauksen
kohteeseen katuvalaistuksen ja raitiovaunujen sahkénjoh-
timien riippurakenteiden edellyttamat upotetut johtovarauk-
set ja tartunnat katu- ja julkisivuilla naiden laitteiden ja ra-
kenteiden omistajien ja tulevien kayttajien antamien ohjei-
den mukaisesti seka korvauksetta sallimaan niiden kiinnit-
tdmisen, rakentamisen, pitamisen, kayttdmisen, huoltami-
sen ja uudistamisen varauksen kohteessa.

Kaukokylméén liittymismahdollisuus

Helen Oy:n tarkoitus on rakentaa kustannuksellaan kadun-
rakentamisen yhteydessé kaukokylman runkoverkosta va-
rauksen kohteeseen liityntaputken rakennusten ja tilojen
mahdollista ja&hdytysté varten.

Taman vuoksi varauksen kohteeseen toteutettava raken-
nus on liitettdvissé kaukokylmaverkkoon jaahdytyksen jar-
jestamista varten Helen Oy:n kanssa erikseen sovittavin
ehdoin.

Maaperén puhdistaminen

Kaupunki ilmoittaa, ettd Verkkosaaren pohjoisosan ase-
makaava-alueen maaperé on pilaantunut. Alue kunnoste-
taan Helsingin ymparistdnsuojeluyksikdn paallikon paatok-
sen 2.7.2018 (133 §) mukaisesti joko esirakentamisen tai
tonttien rakentamisen yhteydessa. Mikali varauksen kohde
kunnostetaan talonrakentamisen yhteydessa, kaupunki
suorittaa siitd aiheutuvat yliméaraiset kustannukset, jos
korvattavista toimenpiteista ja kustannuksista on sovittu
etukateen ennen toimenpiteisiin ryhtymista kaupungin
kanssa. Rakennuksiin on tehtava tuuletettu alapohjaraken-
ne tai radonputket koneellisella poistolla ja alapohjan ra-
kenne on tiivistettava.

Kaupunki vastaa muutoin varauksen kohteen pilaantuneen
maaperan, sedimenttien ja pohjaveden puhdistamisesta
kaupungin maanluovutuksissa tavanomaisesti noudatetuin
ehdoin ottaen kuitenkin huomioon 2.7 kohdassa mainitut
varauksen muuttamista ja siirtdmistd koskevat asiat.

Matkapuhelinten sisdkuuluvuus

Varauksensaajan tulee osoittaa, ettd matkapuhelinten si-
sékuuluvuus on huomioitu suunnitelmissa ja rakenteissa.

Varauksensaajan on my6s korvauksetta sallittava matka-
puhelinverkkoon liittyvien l&hetinlaitteiden ja niiden tarvit-
semien kaapeleiden sijoittaminen, yll&pito, korjaaminen ja
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uudistaminen rakennukseen sekd huomioitava suunnitel-
missa ja rakenteissa naiden tarvitsemat tilatarpeet.

Varauksen siirtdminen, muuttaminen ja voimassa olo:

Varausta ei voida siirtda kolmannelle ilman kaupungin
suostumusta.

Kaupungilla on oikeus varausaikana seuraamuksitta muut-
taa varauksen kohteen sijaintia esimerkiksi silloin, kun
hankkeen toteuttamisen edellyttdma ruoppaus saattaa
vaarantaa alueen stabiliteetin tai kun hankkeen toteuttami-
sen edellyttdma ruoppaus, alueen puhdistaminen tai ranta-
rakentaminen saattavat johtaa poikkeuksellisen korkeisiin
kustannuksiin tai kun suunnittelualueen tai sen ympariston
toiminnallisuus, kéytettavyys ja toteutettavuus sita edellyt-
téa tai kun asemakaavan muutoksen laatiminen sitd muu-
toin edellyttda. Sijainnin muuttamisella tarkoitetaan myo6s
varauksen kohteen pienentamisté tai laajentamista.

Samoin kaupungilla on oikeus varausaikana seuraamuksit-
ta muuttaa varauksen kohteen varausehtoja esimerkiksi
silloin, kun muutoksella voidaan saavuttaa esimerkiksi
alueen tai sen ymparistdn toiminnallisuuden, kdytettavyy-
den, toteutettavuuden tai kokonaisuuden kannalta parempi
lopputulos.

Edella mainitusta huolimatta varauksensaaja on muutoin
velvollinen noudattamaan tdman varauspaéttksen ehtoja,
ellei kaupungin kanssa erikseen toisin sovita.

Varaus on voimassa varausajan edellyttaen, ettd varauk-
sensaaja ei luovu varauksesta ja etta varauksensaaja nou-
dattaa kaupunginhallituksen varauspdéattksen seké sen liit-
teiden ehtoja.

Muussa tapauksessa kaupungilla on oikeus seuraamuksit-
ta maarata varaus kesken varausajan heti raukeamaan ja
varata varauksen kohde kolmannelle. Samoin kaupungilla
on edelleen oikeus seuraamuksitta maaraté varaus kesken
varausajan heti raukeamaan ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varauksensaaja tai yksi tai useampi va-
rauksensaajana olevan ryhman tai yhteenliittyman jasenis-
t& varausaikana asetetaan konkurssiin tai selvitystilaan tai
muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeista, ettei va-
rauksensaaja tai varauksensaaja oleva ryhma tai yhteenliit-
tymé pysty suoriutumaan velvoitteistaan.

Sama koskee tilannetta, jossa varausaikana ilmenee, ettd
varauksensaaja tai yksi tai useampi varauksensaajana
olevan ryhman tai yhteenliittymén jasenista laiminlyd/on
laiminlydnyt lainsdadannén mukaisia velvoitteita, kuten
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osakeyhtio- tai/ja kirjanpitolain velvoitteita, tai rekisterodinti-
velvoitteita, tai vero-, sosiaaliturva- ja eldkevakuutus- tai
muiden vastaavien yhteiskuntavelvoitteiden suorittamisen.

Kaupunki paattaa mahdollisesta varausajan jatkamisesta
harkintansa mukaan ottaen huomioon muun ohella sen,
mité talta osin on edella kohdassa 1.4. todettu. Kaupunki ei
vastaa vahingoista, haitoista eik& kustannuksista, mikali se
paattaa olla jatkamatta varausta.

Muut ehdot:

Varauksensaajat ovat velvollisia kustannuksellaan huoleh-
timaan varausten kohteiden toteuttamisen ja kaytén edel-
lyttdmia rasitteita ja yhteisjarjestelyja koskevien sopimus-
ten laadinnasta seké niiden perustamisesta.

Varauksen kohteen vuokrausperusteet, kuten vuokra-aika
ja vuokran maara, esitetdan mydhemmin kaupunginval-
tuuston paatettavaksi.

Varauksen kohteen luovutuksessa esitetdan noudatetta-
vaksi kaupungin tavanomaisia asuntotonttien ja muiden
alueiden luovutusehtoja seka kaupunkiymparistélautakun-
nan mahdollisesti paattamia lisdehtoja. Mainittuihin lisdeh-
toihin saattaa kuulua/kuuluu myds laadittavaan asemakaa-
van muutokseen perustuvia rasitteenluonteisia asioita.
Kaupungilla on oikeus tutkia ja harkita tarkemmin varaus-
aikana mainittuja lisdehtoja. Samoin kaupungilla on oikeus
varaushetkella olevan asemakaavan keskeneraisyyden pe-
rusteella muuttaa tassa varauspaatdksessa olevia ehtoja
kaavan mukaiseksi.

Kaupunki siséllyttdd varauspaatdksen mukaiset ehdot har-
kintansa mukaan varauksen kohteen luovutussopimuksiin.

Varauksensaajalla ei ole varauspaatdksen perusteella oi-
keutta aloittaa rakennus- eikd maanrakennustoita varauk-
sen kohteessa.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd edella varausten kohtei-
den rakentamista koskevien velvoitteiden tayttaminen edel-
lyttaa, ettd kaupunki paattda aikanaan varauksen kohteen
luovuttamisesta varauksensaajalle ja ettd varauksensaaja
allekirjoittaa varauksen kohdetta koskevat lopulliset luovu-
tusasiakirjat.

Sitoumus:

"NIMI” sitoutuu Helsingin kaupungin 10. kaupunginosan
(Sérnainen) Verkkosaaren pohjoisosan asemakaavan ja



asemakaavan muutoksen nro 12375 mukaisen korttelin
nro xxxxx tonttien x — x varauksensaajana noudattamaan
edella ja jallempana esitettyja seka kaupunginhallituksen
varauspaatdksesta muutoin ilmenevia kyseisté tonttia kos-
kevia varausehtoja.

Helsingissd .......................... kuun .......... paivana 202X

Varauksensaajan allekirjoitus



