f FL’LIJILQLI 4n detaljplaneandringen.

Asemakaavan nro 12150 osa, jonka
asemakaavan muutos nro 12789
voimaantullessaan kumoaa.

Del av detaljplan nr 12150 som upphavs da
detaljplaneandringen nr 12789 trader i kraft.

- Poistuvat merkinnat ovat eri mittakaavassa

7= kuin asemakaavan muutos.
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rakennuksen julkisivun kokonaisaaneneristavyyden
likennemelua vastaan tulee olla vahintaan luvun
osoittama desibelimaara.

1000
ASEMAKAAVAMERKINNAT JA DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-MAARAYKSET -BESTAMMELSER
A Asuinrakennusten korttelialue. Kvartersomrade fér bostadshus.
KTY Toimitilarakennusten korttelialue. Kvartersomrade for verksamhetsbyggnader.
= ... = 2 metrid kaava-alueen rajan ulkopuolella Linje 2 m utanfor planomradets grans.
oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja. Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
—-———  Osa-alueen raja. Grans for delomrade.
X% Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan Kryss pa beteckning anger att beteckningen
poistamista. slopas.
33389 Korttelin numero. Kvartersnummer.

4 Ohjeellisen tontin numero. Nummer pa riktgivande tomt.

900 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina. Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

3550+1i200 Lukusarja, joka yhteenlaskettuna osoittaa Talserie som sammanraknad anger byggratten
rakennusoikeuden maaran kerrosalaneliometreina. i kvadratmeter vaningsyta. Det forsta
Ensimmainen luku ilmoittaa asuintilojen kerrosalan talet anger maximivaningsytan for bostadsutrymmen,
enimmaismaaran, toinen luku liike-, toimisto-, tyo ja det andra talet anger
palvelutilaksi rakennettavan kerrosalan minimivaningsytan for affars-, kontors-, arbets- och
vahimmaismaaran. servicelokaler.

\V, Roomalainen numero osoittaa rakennusten, raken- Romersk siffra anger storsta tillatna antalet
nuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en del
tai muun maarayksen. darav.

I Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kaytettavan Det understreckade talet anger den byggratt,
rakennusoikeuden,rakennuksen korkeuden, byggnadshdjd, taklutning eller annan bestammelse som
kattokaltevuuden tai muun maarayksen. ovillkorligen ska iakttas.

— T3

L L. i Rakennusala. Byggnadsyta.

E v j Talousrakennuksen rakennusala. Byggnadsyta for ekonomibyggnad.

E Tt j Talousrakennuksen rakennusala, sijainti ohjeellinen. Byggnadsyta for ekonomibyggnad, riktgivande lage.

T 3 Liiketilan rakennusala. Byggnadsyta for afférslokal.

l-_Z:LI_l

r . Maanalainen pysakadintitila. Underjordisk parkering.
——__Map,

M "7"71  Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden

L. ._1 on padosin rakennettava kiinni. huvudsakligen ska tangera.

O O O O Puurvi. Trédrad.

® o ® _ Alueen osa, jolla kaupunkikuvallisesti merkittava Del av omrade dar for stadsbilden viktigt tradbestand
® °® puusto tulee sailyttaa. ska bevaras.

T 308 | Merkintd osoittaa rakennusalan sivun, jolla Beteckningen anger den sida av byggnadsytan dar

yttervaggens totala ljudisoleringsformaga mot
trafikbuller ska vara minst pa den decibelnivasom
talet anger.

RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO
Kaikilla korttelialueilla:

Pysakaintitilat ja ajoluiskat saa rakentaa
asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan lisaksi.

Liiketila on varustettava rasvanerottelukaivolla ja
katon ylimman tason ylapuolelle johdettavalla
ilmastointihormilla.

A-korttelialueella:

Asukkaiden kayttoon tulee rakentaa riittavien
varasto- ja huoltotilojen liséksi vahintdan seuraavat
asumisen aputilat: talopesula, kuivaustila,
talosauna ja vapaa-ajantila. Kaikki asumisen
aputilat, yhteistilat seka varasto-, huolto- ja

tekniset tilat saa rakentaa asemakaavassa merkityn
kerrosalan lisaksi.

Talosaunojen, talopesuloiden ja vapaa-ajantilojen
tulee avautua pihalle.

Asuntojen huoneistoalasta vahintaan

50 % tulee toteuttaa asuntoina, joissa

on keittion/keittotilan liséksi kolme asuinhuonetta
tai enemman.

RAKENTAMINEN JA KAUPUNKIKUVA
Kaikilla korttelialueilla:

Rakennusten julkisivujen tulee olla varikkaita, ei
valkoisia. Vareina tulee kayttaa paaosin keltaisen,
punaisen tai ruskean murrettuja maavareja ja
harkitusti edellisiin sopivia sinisen ja vihrean
savyja.

Parvekkeet saavat pihan puolella ulottua enintaan 2
metria ja terassit enintdan 4 metria rakennusalan
rajan ulkopuolelle.

limanvaihtokonehuoneet ja muut tekniset tilat
tulee integroida rakennukseen eika niita saa
sijoittaa katolle erillisiin rakennusosiin.

Maanalaisten pysakointitilojen poistoilma tulee
johtaa rakennuksen katolle asti.

Kadun puolella rakennusten ensimmaisen kerroksen
julkisivuissa tulee olla ikkunoita ja ovia
riippumatta sisatilojen kayttotarkoituksesta.

Jatetilat tulee sijoittaa rakennukseen.
A-korttelialueella:

Asuinkerrostalojen julkisivut tulee jasentaa puolen
lamellin kokonaisuuksiksi ja pientalojulkisivut
asuntokohtaisiksi kokonaisuuksiksi varityksen,
massoittelun ja muiden rakennustaiteellisten keinojen
avulla.

Pihan puolella maantasokerroksessa tulee jokaiseen
asuntoon liittya oleskelupiha tai terassi.

Parvekkeita ei saa kannattaa maasta, elleivat ne
muodosta maahan asti ulottuvaa yhtenaista
julkisivupintaa.

Porrashuoneeseen on oltava sisaankaynti
seka kadun etta pihan puolelta.

Rakennusten paaasiallinen kattomuoto tulee olla
harjakatto. Katon varin tulee olla tumma.

Kaksikerroksisten asuinrakennusten tulee olla
julkisivuiltaan ja rakenteiltaan paaosin puuta.

Asuinkerrostalojen julkisivujen tulee olla paaosin
paikalla muurattua tiilta.

KTY-korttelialueella:

Rakennusten tulee olla julkisivuiltaan ja
rakenteiltaan paaosin puuta.

PIHA JA ULKOALUEET
A-korttelialueella:

Pihat tulee suunnitella yhtenaisesti.
Tonttien valisia rajoja ei saa aidata.

Pihakansi tulee rakentaa ja istuttaa leikki- ja
oleskelualueeksi, asukkaiden viljelyalueeksi ja
muuhun piha-alueeseen liittyvaksi.

Pihakanteen rakennettavat savunpoistoluukut tulee
suunnitella osana piharakenteita ja rakennuksen
arkkitehtuuria.

Rakentamattomat tontinosat tulee rajata katua vasten
matalalla kivimuurilla tai —korilla.

KTY-korttelialueella:

Pihakansi tulee rakentaa ja istuttaa oleskelualueeksi.

YMPARISTOTEKNIIKKA

Alueilla, joilla rakentaminen edellyttaa kaivamista,
tulee selvittaa ja ottaa huomioon maaperan
haitta-ainepitoisuudet.

Asuinhuoneiden ulkokuoren aaneneristavyyden AL
lentomelua vastaan tulee olla vahintaan 32 dB.

Leikkiin ja oleskeluun tarkoitetut piha-alueet seka
oleskeluparvekkeet tulee sijoittaa ja tarvittaessa
suojata melulta siten, etta niilla saavutetaan
melutason ohjearvo paivalla ja yolla.

RAKENNETTAVUUS

Map-merkityissa tiloissa ei tarvitse rakentaa
tonttien rajaseinia. Jos rajaseinaa ei rakenneta,
tulee paloteknisia ratkaisuja suunnitellessa
kasitella alueita yhtend kokonaisuutena riittdvan
paloteknisen turvallisuustason saavuttamiseksi.

Rakennusten varatiejarjestelyt tulee suunnitella
siten, etta pelastuslaitoksen toimenpiteet eivat
edellyta nostopaikkojen rakentamista.

Asuntojen toisena uloskaytavana toimivan
poistumisportaan saa rakentaa asemakaavakarttaan
merkityn kerrosalan lisaksi.

ILMASTONMUUTOS - HILLINTA JA
SOPEUTUMINEN

Kaikilla korttelialueilla:

Rakentamisessa on pyrittava korkeaan
energiatehokkuuteen ja tuotettava tonteilla
uusiutuvaa energiaa.

Uusiutuvan energian hyodyntamiseen tarkoitetut
laitteet tulee suunnitella osana rakennusten
arkkitehtuuria.

Tonttien pihakannet tulee suunnitella viherkattoina.
Pihakansilla kasvualustan tulee olla riittava
monipuoliselle kasvilajistolle. Tama tulee huomioida
kansirakenteiden mitoituksessa.

A-korttelialueella:

Tonttien muodostaman kokonaisuuden vihertehokkuuden
tulee tayttda Helsingin viherkertoimen tavoiteluku.
Yhteiskayttoiset pihat tulee toteuttaa

korttelikohtaisen kokonaissuunnitelman mukaan.

BYGGNADSRATT OCH ANVANDNING AV UTRYMMEN
| alla kvartersomraden:

Parkeringsanlaggningarna och kdrramper far byggas
utover den i detaljplanekartan angivna vaningsytan.

Affarslokal ska forses med fettavskiljningsbrunn och
en ventilationskanal som ska ledas upp ovanfor takets
hdgsta niva.

Pa A-kvartersomrade:

Forutom tillrackliga forrad och serviceutrymmen

for de boende ska atminstone foljande

hjalputrymmen for boendet byggas: tvattstuga,

torkrum, gemensam bastu och fritidslokal. Alla
hjalputrymmen for boendet, gemensamma lokaler samt
forrads- och serviceutrymmen far byggas utdver den i
detaljplanekartan angivna vaningsytan.

Gemensamma bastur, tvattstugor och fritidslokaler ska
dppna ut mot innegarden.

Minst 50 % av bostadernas sammanlagda lagenhetsyta
ska utgoras av bostader som férutom kok/kdksutrymme
har minst tre bostadsrum.

BYGGANDE OCH STADSBILD
| alla kvartersomraden:

Byggnadernas fasader ska vara farggranna, inte vita.
Som farger ska i huvudsak anvandas gula, rdda eller
bruna brutna jordfarger och efter dvervagande blaa
och grona fargnyanser som passar till de forstnamnda
fargerna.

Balkonger far pa gardssidan dverskrida byggnadsytans
grans med hogst 2 meter och terrasser med hogst 4
meter.

Maskinrum for ventilation och 6vriga tekniska
utrymmen ska integreras i byggnaden och far
inte placeras i separata byggnadsdelar pa
taket.

Franluften fran parkeringsutrymmen under markniva ska
ledas anda upp pa byggnadens tak.

Byggnadernas gatufasader i forsta vaningen ska vara
forsedda med fonster och dorrar oavsett
anvandningsandamalet i utrymmena innanfor.

Soprum ska placeras i byggnaden.
Pa A-kvartersomrade:

Fasaderna i flervaningshus ska uppdelas i enheter
omfattande en halv lamell och smahusfasader till
enheter omfattande en bostad med hjalp av
fargsattning, formgivning och andra arkitektoniska
medel.

P& gardssidan i anslutning till varje bostad i
markniva ska byggas en uteplats eller en altan.

Balkonger far inte stodas fran marken, om de inte
bildar en enhetlig fasadyta anda fran marken.

Trapphusen ska ha ingang bade fran gatan
och fran garden.

Byggnadernas takform ska huvudsakligen vara sadeltak.
Takets farg ska vara mork.

Fasader och konstruktioner i bostadshus med tva
vaningar ska huvudsakligen vara av tra.

Fasaderna i flervaningshus ska huvudsakligen vara av
platsmurat tegel.

Pa KTY- kvartersomrade:

Byggnadernas fasader och konstruktioner ska
huvudsakligen vara av tra.

GARDAR OCH UTOMHUSOMRADEN
Pa A-kvartersomrade:

Gardarna ska planeras som en helhet.
P& tomtgranserna far inte byggas staket.

Gardsdacket ska byggas och planteras fér lek och
vistelse och som odlingsomrade for invanarnas samt
anslutas till den évriga garden.

Roékluckorna i gardsbécket ska anpassas till
gardskonstruktionerna och byggnadens arkitektur.

Obebyggda tomtdelar ska avgransas mot gatan med en
lag stenmur eller —korg.

Pa KTY- kvartersomrade:

Gardsdacket ska byggas och planteras for vistelse.

MILJOTEKNIK

Pa omraden dar byggandet kraver schaktning ska
markens kontaminering utredas och beaktas.

Ljudisoleringen AL mot flygbuller i bostadsrummens
yttre skikt skal ska vara minst 32 dB.

Gardar for lek och vistelse samt vistelsebalkonger
ska placeras och vid behov skyddas mot buller sa att
man pa dessa uppnar bullernivans riktvarden dag och
natt.

BYGGBARHET

| utrymmen med beteckningen map behdver gransvaggar
mellan tomter inte byggas. Om gransvaggar inte byggs
ska man vid planeringen av brandtekniska ldsningar
behandla omradena som en helhet sa att en tillracklig
brandsékerhetsniva uppnas.

Byggnadernas reservutgangar ska planeras sa att
raddningstjanstens atgarder inte forutsatter byggande
av platser for stegbil.

Utrymningstrappa som fungerar som bostadernas andra
reservutgang far byggas utéver den i
detaljplanekartan angivna vaningsytan.

BEGRANSNING AV OCH ANPASSNING TILL
KLIMATFORANDRINGEN

| alla kvartersomraden:

| byggandet ska efterstravas hog energieffektivitet
och produceras fornybar energi pa tomter.

Anordningar som ar avsedda for utnyttjande av
fornybar energi ska planeras som en del av
byggnadernas arkitektur.

Tomternas gardsdack ska planeras som grontak. Pa
gardsdacken ska vaxtunderlaget vara tillrackligt for
en mangsidig flora. Detta ska beaktas i
dimensioneringen av dackkonstruktionerna.

Pa A-kvartersomrade:

| den helhet som bestar av tomter ska
groneffektiviteten uppfylla Helsingfors
gronytefaktors malsattningstal. De gemensamma
gardarna ska byggas enligt en helhetsplan for hela
kvarteret.

Hulevesia tulee viivyttaa tontilla ja johtaa
maanvaraiselle piha-alueelle. Hulevesien maaraa
vahennetaan minimoimalla lapaisemattomien pintojen

maara.

Yksikerroksisiin rakennuksiin ja katoksiin tulee

rakentaa viherkatto.

KTY-korttelialueella:

Rakennuksiin ja katoksiin tulee rakentaa viherkatto.

LIIKENNE JA PYSAKOINTI

Autopaikat tulee sijoittaa maanalaisiin

pysakaintitiloihin ja ajoluiskat tulee sijoittaa

rakennuksiin.

Autopaikkojen vahimmaisméaara:

- asuinkerrostalot 1 ap / 120 k-m2
- rivitalot 1 ap / 100 k-m2

- liiketilat 1 ap / 100 k-m2

- toimistot 1 ap / 100 k-m2

Jos tontti liittyy pysyvasti

yhteiskayttoautojarjestelmaan tai osoittaa muulla
tavoin varaavansa asukkaille yhteiskayttoautojen
kayttomahdollisuuden, voidaan autopaikkojen

kokonaismaarasta vahentaa 5 ap yhta

Dagvatten ska fordrojas pa tomten och ledas till
obebyggt gardsomrade. Dagvattenméngden ska minskas
genom att minimera ytor som inte slapper igenom

vatten.

Envaningshus och skarmtak ska ha grontak.

Pa KTY- kvartersomrade:

Byggnader och skarmtak ska ha grontak.

TRAFIK OCH PARKERING

Bilplatserna ska placeras i underjordiska
parkeringsanlaggningar och korramper ska placeras i
byggnaderna.

Minimiantal bilplatser:

- flervaningshus 1 bp / 120 m2 vy
-radhus 1 bp /100 m2 vy

- affarslokaler 1 bp / 100 m2 vy

- kontor 1 bp / 100 m2 vy

Om tomten varaktigt ansluts il ett
sambruksbilsystem eller man pa annat satt pavisar att
invanarna erbjuds motsvarande service kan
bilplatsernas totala antal minskas med 5 bp per
sambruksplats, sammanlagt dock max. 10 %.

yhteiskayttoautopaikkaa kohti, yhteensa kuitenkin

enintaan 10 %.

Jos tontti osoittaa pysyvasti

vaadittua suuremman ja laadukkaamman
pyorapysakointiratkaisun, autopaikkojen
vahimmaismaarasta voidaan vahentaa 1 ap kymmenta
pyorapysakaoinnin lisapaikkaa kohden, kuitenkin
enintaan 5%. Pyorapaikkojen tulee sijaita pihatasossa

olevassa ulkoiluvalinevarastossa.

Polkupyorien vahimmaismaara:

- asuinkerrostalot 1 pp / 30 k-m2. Naista vahintaan

75% tulee sijaita pihatasossa olevassa
ulkoiluvalinevarastossa.

-liike-, toimisto- ja palvelutilat 1 pp / 50 k-m2

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on

laadittava erillinen tonttijako.

Om tomten varaktigt bygger en stdrre och battre
cykelforvaringslosning an minimikravet, kan
bilplatsernas antal minskas med 1 bp per 10
tilldggsplatser for cyklar, dock max. 5%.
Cykelplatserna ska placeras i ett forrad for
friluftsutrustning i niva med garden.

Minimiantal cykelplatser:

-flervaningshus 1 ¢p / 30 m2 vy. Minst 75% av dessa
ska placeras i forrad for friluftsutrustning pa
gardsnivan.

-affars- och kontorsutrymmen och servicelokaler 1 cp
/50 m2 vy

Pa detta detaljplaneomrade ska for kvartersomradet
utarbetas en separat tomtindelning.

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:

33. kaupunginosan (Kaarela,
Kuninkaantammi)
korttelin 33389 tontteja 1,2 ja 3

DETALJPLANEANDRINGEN GALLER:
33 stadsdelen ( Karbdle,

Kungseken)

kvarteret 33389 tomterna 1,2 och 3
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Kaavan nro/Plan nr Kaavan nimi/Planens namn
1 2 7 89 Ultramariinikuja 2 ja 4 Nahtavilla (MRL 658) 25.7.2022-
Ultramaringranden 2 och 4 Framiagt (VBL 653) 26.8.2022
Diaarinumero/Diarienummer Laatinut/Uppgjord av
HEL 2020-001797 Ulla Jaakonaho
Hanke/Projekt Piirtdnyt/Ritad av
058512 Jaana Forsman
Paivays/Datum Asem?kaav_a_pééélIikkb/StadspIanechef Hyvaksytty/Godkant:
11.10.2022 Marja Piimies
of 1 ] 1 ] 1 ] 1 ] 1 I 100 m
Tasokoordinaatisto/Plankoordinatsystem ETRS-GK25 Mittakaava/Skala 1:1000
Korkeusjérjestelmé/Hojdsystem N2000
Pohjakartan hyvaksyminen/Godkannande av baskarta Kartoitus/Kartlaggning ~ Nro/Nr
17.5.2022 35 §, Kartat ja paikkatiedot -yksikon paallikkd 3.3.2022 7/2022 Tullut voimaan
Trétt i kraft




