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13§

Maankayttosopimuksen tekeminen Senaatti-kiinteistojen kanssa
liittyen asemakaavan muutosehdotukseen nro 12789 (91-33-316-4,
91-33-316-6 ja maaraala 91-33-9901-0-M502)

HEL 2023-002366 T 10 01 00
Paatos

Tonttipaallikkd paatti tehda kiinteistdjen 91-33-316-4, 91-33-316-6 ja
maaraalan 91-33-9901-0-M502 (Kaarela, Kuninkaantammi) omistajan
Suomen valtion, jota edustaa Senaatti-kiinteistot (1503388-4) kanssa
litteen 1 mukaisen maankayttosopimuksen. Maankayttokorvaus on
1011 000 euroa.

Samalla tonttipaallikko paatti valtuuttaa seka sopimukset ja toiminna-
nohjaus- tiimin paallikon, etta lakimiehen, kummankin yksin, allekirjoit-
tamaan Helsingin kaupungin puolesta edella mainitun sopimuksen ja
tarvittaessa tekemaan siihen vahaisia korjauksia ja tarkennuksia.

(MA133-13)
Paatoksen perustelut
Sopimuksen kohde ja omistus

Sopimuksen kohteena on Kuninkaantammen keskustassa sijaitsevat
kiinteistot 91-33-316-4 ja 6 seka maaraala 91-33-9901-0-M502, jotka
voimassa olevan asemakaavan mukaan muodostavat kaavatontit
33389/1-3. Tontit 33389/1 ja 3 on osoitettu asumiseen (AK, AP). Ton-
teille on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 3 600 k-m?. Tontti
33389/2 on toimitilarakennusten seka opetus-, tutkimus- ja naihin ver-
rattavaa toimintaa palvelevien rakennusten korttelialuetta (KYOT), jolla
sijaitsee tyhjillaan oleva, laboratoriokayttoon valmistunut rakennusko-
konaisuus. Tontin rakennusoikeus on 5 110 k-m?2.

Korttelialueen omistaa Suomen valtio, jota edustaa Senaatti-kiinteistot.
Vireilla oleva asemakaavan muutosehdotus

Alueella on vireilla litteena 2 oleva asemakaavan muutosehdotus nro
12789, joka mahdollistaa korttelin lisarakentamisen, kun korttelissa si-
jaitsevat laboratoriorakennukset puretaan ja kiinteistoistd muodoste-
taan uusi asuinrakennusten tontti 33389/4 (A) seka toimitilatontti
33389/5 (KTY). Tonteille on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa

13 840 k-m?, josta asuinrakennusoikeutta on yhteensa 10 340 k-m?, lii-
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ketilaa 400 k-m? ja toimitilaa 3 100 k-m?. Uutta asuntokerrosalaa syntyy
6 740 k-m? ja uutta liiketilaa 400 k-m?. Toimitilan maara vahenee 2 010
k-m?2.

Maankayttosopimus

Asemakaavan muutos korottaa tontin arvoa merkittavasti, joten maa-
nomistajan kanssa on kayty kaupunginhallituksen 26.4.2021 (310 §)
tekeman paatoksen mukaiset neuvottelut. Neuvottelujen tuloksena on
laadittu liitteena 1 oleva sopimus.

Maankayttékorvaus

Osallistumisena yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin maanomistaja
sitoutuu suorittamaan kaupungille 1 011 000 euron korvauksen.

Asumisen hallinta- ja rahoitusvaatimus

Kaupunginvaltuuston 11.11.2020 hyvaksyman asumisen ja siihen liitty-
van maankayton toteutusohjelman (jaljiempana "AM-ohjelma”) mukaan
yksityisen maanomistuksen hallinta- ja rahoitusmuotojen toteutumista
ohjataan maankayttdsopimuksilla.

Maanomistaja tayttaa edella mainitun Am-ohjelman hallinta- ja rahoi-
tusmuototavoitteen sitoutumalla toteuttamaan tai luovuttamaan toteu-
tettavaksi vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona vahintaan
5170 k-m? ja enintdan 5 170 k-m? vuokra-asuntotuotantona, joko va-
paarahoitteisena vuokrana ja/tai lyhyen korkotukilainan asuntotuotan-
toa.

Esisopimus kaavamuutoksen asuinrakennusoikeudesta

Maanomistaja on allekirjoittanut 28.10.2020 asuinrakennusten tontista
33389/4 kiinteistokaupan esisopimuksen, jossa ostajana on Avain Yh-
tiét Oy tai sen muodostamaan konserniin kuuluva tytaryhtié perustetta-
van asunto-osakeyhtion tai perustettavien asunto-osakeyhtididen lu-
kuun. Esisopimuksen mukaisen kiinteistokaupan toteutuessa maano-
mistaja siirtda tontin 33389/4 osalta maankayttdsopimuksen velvoitteet
tontin ostajalle lukuun ottamatta maankayttokorvauksen maksuvelvoi-
tetta, josta vastaa Maanomistaja. Edella mainitun vuoksi Avain Yhtiot
Oy allekirjoittaa osaltaan tdman maankayttésopimuksen tulevan osta-
jan/toteuttajan roolissa, jolloin yhtié vastaa mm. kaikista AM-ohjelman
mukaisista velvoitteista.

Toimivalta
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Kaupunkiymparistélautakunnan 26.9.2017 (115 §) tekeman paatdksen
mukaan tonttipaallikkd paattad maankayttosopimuksen hyvaksymisesta
ja siihen liittyvista aluejarjestelyista 1 500 000 euron kokonaisarvoon
saakka. Maankayttokorvaus on 1 011 000 euroa.

Lisatiedot
Kirsi Federley, johtava tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36451
kirsi.federley(a)hel.fi
Tom Qvisén, projektipaallikkd, puhelin: 09 310 34201
tom.qvisen(a)hel fi
Liitteet
1 Sopimusluonnos
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12789 kartta
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistdlautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Sopimusosapuoli Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparis-
tolautakunta
Liite 1
Liite 2
Avain-Yhtiot Oy Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparis-
tolautakunta
Liite 1
Liite 2
KYMP Maankayttosopimuk- Liite 1
set Liite 2
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58213 Tydpajankatu 8 09 310 1691 0201256-6  FI06 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



