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24§
Englantilaisen koulun maksamaton kauppahinta, tontti 15618/1

HEL 2023-005248 T 10 01 01 01
Paatos

Tonttipaallikkd paatti hyvaksya Englantilaisen koulun 12.4.2023 Helsin-
gin kaupungin tilille tekeman 266 580,13 euron suuruisen suorituksen
olevan 10.6.1954 ja 10.7.1973 allekirjoitettujen kiinteiston kauppakirjo-
jen ja niiden sisaltamien velkasitoumusten mukainen maksamattoman
kauppahinnan suoritus.

Lisaksi tonttipaallikko toteaa, etta velan vakuutena ollut 16 800 euron
(100 000 mk) suuruinen kiinteistopantti voidaan vapauttaa Englantilai-
selle koululle.

Paatoksen perustelut
Tausta

Helsingin kaupunki on myynyt maailmansotien valisina ja jalkeisina ai-
koina yleishyodyllisille yhteiséille (valtio, kuntainliitot, seurakunnat, saa-
tiot, yhdistykset, yhtiot) noin 46 kiinteistoa.

Kyseisten kiinteistdjen kauppakirjoissa kauppahinnan on sovittu jadvan
kokonaan tai osittain velaksi omistusoikeuden kuitenkin siirtyessa osta-
jalle heti kaupan yhteydessa samoin kun tuleva kiinteiston arvonnousu.

Maksamattomiin kauppahintoihin perustuva menettely mahdollisti sen,
etta tuolloin niukkoja paaomia ei tarvinnut sitoa kiinteistoon vaan ai-
noastaan rakennuskustannuksiin.

Kaupunki turvasi kiinteistdjen maksamattomien kauppahintojen arvon
kauppakirjojen tai velkasitoumusten tarkistamisehdoilla ja/tai kiinnityk-
silla.

Kiinteistojen maksamattomat kauppahinnat eraantyisivat maksettavaksi
vasta, kun Kiinteistolle rakennettuja rakennuksia lakataan kayttamasta
kyseiseen yleishyodylliseen tarkoitukseen esim. lastenhoitolaitoksena
tai kiinteisto luovutetaan kolmannelle.

Kaupunki on myynyt 10.6.1954 edella kuvatulla menettelylla Katolinen
kirkko Suomessa -nimiselle uskonnolliselle yhdyskunnalle

6 000 000 markan kauppahinnasta tilan 91-15-618-14. Kiinteiston
kauppahinnasta jai 4 935 000 markkaa velaksi, joka kauppakirjan ehto-
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jen mukaan eraantyisi maksettavaksi, mikali Katolinen kirkko Suomes-
sa luovuttaisi tontin toiselle tai tontilla olevia rakennuksia kaytettaisiin
muuhun kuin koulutarkoitukseen. Kauppakirjan ehtojen mukaan eraan-
tyessaan maksettavaksi on kauppahinnan osaa korotettava yhta mo-
nella kymmenella prosentilla kuin eraantymiskuukautta edeltaneen
kuukauden virallinen elinkustannusindeksi on taysia kymmenia pro-
sentteja korkeampi kuin indeksi 102.

Katolinen Kirkko Suomessa on lisaksi ostanut 10.7.1973 kaupungilta
19 200 markalla n. 377,6 m? suuruisen maaraalan Vaha-Meilahden ky-
lassa sijaitsevasta Vaha-Meilahti -tilasta RN:o 1:2, joka yhdessa kiin-
teiston 91-15-618-14 kanssa muodosti tontin 91-15-618-1. Taman kau-
pan ehdoissa sovittiin, etta kauppahinnasta jaa 81 900 markkaa velak-
si, joka eraantyy heti, jos ostaja luovuttaa tontin tai osan siita toiselle tai
jos myydylle tontinosalle tulevaa rakennusta kaytetaan muuhun kuin
koulutarkoitukseen. Kauppakirjan ehtojen mukaan velan eraantyessa
velallinen suorittaa velkasummalle 10 %:n suuruisen vuotuisen koron
kaupantekopaivasta maksupaivaan.

Helsingin kaupunginvaltuusto on 17.5.1995 § 170 paatdksellaan hy-
vaksynyt, ettd Katolinen kirkko Suomessa -niminen uskonnollinen yh-
dyskunta on siirtanyt kiinteiston 91-15-618-1 omistusoikeuden Englanti-
laiselle koululle ja Englantilainen koulu on ottanut vastattavakseen
kauppakirjojen 10.6.1954 ja 10.7.1973 ehdoista kaupunkia kohtaan.

Englantilaisen koulun Meilahden tontille 91-15-618-1 ollaan talla hetkel-
l& suunnittelemassa kaavamuutosta, joka toteutuessaan mahdollistaisi
huonokuntoisen rakennuksen purkamisen ja asuinkerrostalon rakenta-
misen sen tilalle. Englantilainen koulu itse olisi siirtymassa uusiin tiloi-
hin Etela-Haagaan. Edella sanotun johdosta on Englantilainen koulu
pyytanyt, etta se voisi suorittaa Helsingin kaupungille Meilahden tontin
91-15-618-1 osalta maksamattoman kauppahintansa.

Kauppahintasaatavan maara
Kiinteiston kauppa 10.6.1954

Pohjautuen kauppakirjan sanamuotoon voidaan velan laskentakaavan
todeta olevan seuraava:

Maksamaton kauppahinta nykyeuroissa ennen kauppakirjan mukaista
indeksitarkistusta:

4 935 000 vmk/100/5,94573 = 8 300, 07 euroa.

Laskentaan vaikuttavat rahauudistukset:
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Vuoden 1963 alussa toteutetun Suomen rahauudistuksen seurauksena
100 vanhaa markkaa vastasi yhta (1) markkaa eli rahan arvon jakajana
kaytettiin 100. Vuoden 2002 alusta alkaen Suomessa otettiin kayttoon
euro. Euroon siirtymisen yhteydessa markat jaettiin euroiksi vakioluvul-
la 5,94573.

Laskentahetkella viimeksi julkaistu indeksipisteluku:
Helmikuun 2023 indeksi 2268.

Kauppakirjan allekirjoittamisen ja laskentahetken valilla on indeksi
noussut prosentteina seuraavasti:

((2268-102)/102)*100 = 2123,53 %.

Edella sanotun indeksin prosenttinousun pyoristys kauppakirjan ehdon
mukaan taysiin kymmeniin prosentteihin (eli alaspain):

2123,53 % --> 2120 %.

Indeksikorotus maksamattomalle kauppahinnalle (ind. 3/2023):
2120/100*8 300,07 euroa = 175 961,57 euroa.

Maksamaton kauppahinta indeksikorotettuna per 12.4.2023:

Maksamaton kauppahinta 8 300,07 euroa + indeksikorotus
175 961,57 euroa = 184 261,65 euroa.

Kiinteiston kauppa 10.7.1973

Pohjautuen kauppakirjan sanamuotoon voidaan velan laskentakaavan
todeta olevan seuraava:

Maksamaton kauppahinta nykyeuroissa ennen kauppakirjan mukaista
prosenttikorotusta:

81 900 mk/5,94573 = 13 774,59 euroa.
Laskentaan vaikuttava rahauudistus:

Vuoden 2002 alusta alkaen Suomessa otettiin kayttéén euro. Euroon
siirtymisen yhteydessa markat jaettiin euroiksi vakioluvulla 5,94573.

Kauppakirjan mukainen 10 prosentin vuotuinen prosenttikorotus
11.7.1973 — 14.4.2023 maksamattomalle kauppahinnalle:

Korkovuodet ja paivat ajalta 11.7.1973 — 14.4.2023 ilmoitettuna vuosi-
na = 49,76 vuotta.
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Korko velka-ajalta: 49,76 vuotta x 10 % x 13 774,59 euroa =
68 543,90 euroa.

Maksamaton kauppahinta 13 774,59 euroa + 10 %:n vuotuinen koro-
tus 68 543, 90 euroa = 82 318, 49 euroa.

Taten koko velan maara sen maksupaivana 12.4.2023 oli Englantilai-
sen koulun Helsingin kaupungin tilille suorittama 266 580,13 euroa.

Velan vakuus

Katolinen kirkko on 10.7.1973 pantannut Helsingin kaupungille
10.7.1973 tehdyn kaupan maksamattoman kauppahinnan osan

81 900 markan korkoineen vakuudeksi 100 000 markan suuruisen halti-
javelkakirjan tonttiin 91-15-618-1. Haltijavelkakirja on 23.2.2001 vaih-
dettu 100 000 markan (16 818 euroa) suuruiseksi kiinteiston panttikir-

jaksi.
Toimivalta
Helsingin kaupungin hallintosaannén 10 luvun 1 §:n 3 momentin 1-
kohdan ja kaupunkiymparistolautakunnan paatoksen 15.5.2018 § 244
mukaan tonttipaallikké paattaa palvelun vastuualueeseen kuuluvista
korvauksista ja myontaa vapautuksen palvelun vastuualueeseen tule-
van maksun, korvauksen ja muun saatavan suorittamisesta 50 000 eu-
roon saakka.
Lisatiedot
Pasi Lehtid, johtava erityisasiantuntija, puhelin: 310 36448
pasi.lehtio(a)hel.fi
Laura Makituomas, tiimipaallikkd, puhelin: 310 36546
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