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Paatos

Tonttipaallikkd paatti muuttaa kaupunkiymparistolautakunnan
11.1.2022 (13 §) paatoksella Erat Arkkitehdeille (Y-tunnus 0934125-8)
ryhmarakennuttamiseen varatun suunnitellun tontin (AK) 28140/11 va-
rausta seuraavasti:

Varaus muutetaan aikaisemman Erat Arkkitehdit lisaksi yhteisesti Toi &
We Oy:n nimiin (Y-tunnus 3359969-7).

Tontti tullaan lohkomaan kahteen osaan siten, etta kaakkoisemman
osan (suunniteltu tontti 28140/14) varaus sailyy Erat Arkkitehdeilla ai-
emman varauspaatoksen mukaisesti konsulttivetoisena ryhmaraken-
nuttamishankkeena. Toinen luoteisempi osa tontista (suunniteltu tontti
28140/15) varataan asumisoikeustuotantoon Toi & We Oy:lle. (Liite 1,
karttaesitys)

Tontin lyhytaikaista vuokrausta rakennusluvan hakemista varten tulee
hakea seka laittaa rakennuslupa vireille viivytyksetta kuitenkin viimeis-
taan 1.1.2024 mennessa.

Ryhmarakennuttamiseen ja asumisoikeuteen varattujen tulevien uusien
tonttien 28140/14 ja 28140/15 pitkaaikaisen maanvuokrauksen edelly-
tyksena on, etta molempien tonttien rakentuminen ja toteutuminen
varmistuu ennen kuin pitkdaikaista maanvuokrasopimusta voidaan al-
lekirjoittaa kummankaan po. tontin osalta.

Muutoin noudatetaan entisia ehtoja.
(A1128-1388)

Paatoksen perustelut

Hakemus

Varauksensaajat ovat hakeneet 20.3.2023 ja 9.6.2023 paivatyilla sah-
koposteilla varauksen muutosta yhteisesti Erat Arkkitehdeille ryhmara-
kennuttamiseen etta Toi & We Oy:lle asumisoikeustuotantoon.

Aiempi varauspaatos
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Kaupunkiymparistélautakunta paatti 11.1.2022 (13 §) varata Erat Arkki-
tehdeille suunnitellun tontin 28140/11 ryhmarakennuttamishankkeen to-
teuttamista varten 31.12.2023 saakka mm. seuraavin ehdoin:

- varauksensaajan tulee toteuttaa varausalueelle asuntoja varauksen-
saajana olevan ryhman tai yhteison jasenille.

- tontti varataan vapaarahoitteiseen saantelemattomaan omistusasun-
totuotantoon.

- tontti tullaan luovuttamaan vuokraamalla.

- varauksensaajan on noudatettava tonttien tai tonttiryhmien toteutta-
misessa ryhmarakennuttamisen periaatteita.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Kaupunginvaltuuston 8.11.2017 hyvaksyman ja 13.12.2018 voimaan
tulleen ensimmaisen asemakaavan ja asemakaavan muutoksen nro
12445 mukaan tontti 28140/11 kuuluu asuinkerrostalojen korttelialuee-
seen (AK). Tontin rakennusoikeus jakautuu kahteen rakennusalaan
1650+50 k-m? ja 1700+100 k-m?, joissa suuremmat luvut tarkoittavat
asuntokerrosalan nelimetrimaaran enimmaismaaraa ja pienemmat lu-
vut tarkoittavat liike- tai toimistotilan vahimmaismaaraa.

Suunnitellulle tontille 28140/11 on vahvistunut tonttijako 5.6.2023, jon-
ka pohjalta tullaan lohkomaan uudet tontit 28140/14 ja 28140/15. Ton-
tin 28140/14 pinta-ala on 1 421 m2. Tontin 28140/15 pinta-ala on 1 430
mZ.

Varauksen perustelut

Rahoituksen edellytys on ryhmarakennuttamiskohteisiin 100 %, josta
pankkirahoitus on 60 % ja osakkaiden rahoitus on 40 %. Toivo Group
Oyj antaisi omavelkaisen takauksen hankkeelle rakennusajaksi. Taman
takauksen saatuaan pankit pystyvat rahoittamaan rakennusajan 60
prosenttisesti. Talla jarjestelylla turvataan myods osakkaiden 40 prosent-
tinen rakennusaikainen rahoitus.

Toivo Group Oyj toteuttaa hankkeen tytaryhtididensa kanssa, seka
Arkkitehtitoimisto Eratin kanssa luomallaan ryhmarakennuttamisen
konseptilla. Hanke puolitetaan (50 % ryhma / 50 % Aso), joka puolittaa
tarvittavan myydyn asuntomaaran 34 => 17 asuntoon ennen ryhmara-
kentamisen kaynnistamista. Konsortio sitoutuu myymaan kohteen noin
5 000 e/m? keskihinnalla.

Toimivalta
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Kaupunkiymparistdlautakunta paatti 15.5.2018 (250 §) siirtda hallinto-
saannon 16 luvun 1 §:n 2 momentin 8 kohdan mukaista toimivaltaansa
paattaa kiinteistdjen varauksista tonttipaallikdlle.

Tonttipaallikko paattaa asuntotonttien varausten jatkamisesta, mikali
jatko tehdaan pidemmaksi ajaksi kuin 1 vuosi ja kaupunginhallituksen
paattamien tontinvarausehtojen tarkistamisista.

Maankayttojohtaja paatti 2.6.2017 (8 §) siirtdaa hallintosdaannoén 16 luvun
5 §:n 1 momentin 4 kohdan mukaisista toimivaltaansa paattaa kiinteis-
tojen varauksista tonttipaallikolle. Tonttipaallikkd paattaa asuntotonttien
varausten jatkamisesta enintdan vuodeksi.

Tonttipaallikkd on siten toimivaltainen paattamaan tontin varauksen-
saajan tarkistamisesta seka varausajan jatkamisesta.
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