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40 §
Vuokraoikeuden osan ostaminen (49080/11, Gunillantie 8a, Laajasa-
lo)

HEL 2023-005070 T 10 01 00
Paatos

Tonttipaallikko paatti, etta Helsingin kaupunki ostaa Helsingin kaupun-
gin asunnot Oy:lta (y-tunnus: 2379058-6) noin 1731 m%n suuruisen
vuokraoikeuden 91-49-80-3-L1 (vuokraus A1149-19, vuokrasopimus
8736) osan rasituksista vapaana 536 000 euron kauppahinnalla liittee-
na nro 1. olevan kauppakirjaluonnoksen mukaisin ehdoin, ehdolla etta
kauppakirja ja vastaava vuokrasopimuksen muutos on allekirjoitettava
viimeistaan 30.6.2024.

Samalla tonttipaallikké paatti oikeuttaa sopimukset ja toiminnanohjaus-
tiimin paallikdn tai hanen valtuuttamansa henkildn allekirjoittamaan
Helsingin kaupungin puolesta edella mainitun kauppakirjan seka teke-
maan siihen tarvittaessa vahaisia muutoksia, tarkennuksia ja tayden-
nyksia.

(A1149-19)
Paatoksen perustelut

Kaupunginhallituksen 26.4.2021 (§ 17) tekeman paatdksen maanhan-
kintaan ja asemakaavaan liittyvien maapoliittisten periaatteiden ja nii-
den soveltamisohjeiden (MAPO2) mukaan kaupunki voi toimia vuokra-
oikeuden osan ostajana taydennysrakentamisen edistamisessa. Po.
paatdksen siirtymissaannosten mukaan vuokratontin tdydennysraken-
tamismenettelyssa voidaan vanha hanke ottaa uuden menettelyn pii-
riin, mikali ndin hankkeen kanssa sovitaan.

Asemakaavan muutoksessa nro 12228 tontin alueelle on osoitettu tay-
dennysrakentamista, jonka toteutuminen edellyttaa Helsingin kaupun-
gin asunnot Oy:n maanvuokrasopimuksen muuttamista.

Kaupan kohde

Kaupan kohteena on Helsingin Laajasalossa sijaitseva noin 1731 m%n
suuruinen vuokraoikeuden 91-49-80-3-L1 osa, kaupunki omistaa tontin
49080/11 maapohjan. Kartat kaupan kohteesta on liitteena nro 2.

Alueella on voimassa asemakaava nro 12228, kaupan kohteena olevan
vuokraoikeuden osan alue on asemakaavassa osoitettu osaksi kerros-
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talotonttia 49080/11 (pinta-ala noin 1731 m?, mika vastaa noin 1645 k-
m? rakennusoikeutta). Kaupungin on hankittava alueen hallinta, jotta
kaavan mukainen kerrostalotontti voidaan toteuttaa.

Vuokraoikeuden haltijan kanssa kaydyissa neuvotteluissa on paasty
neuvottelutulokseen 536 000 euron kauppahinnasta, josta 10 000 € eu-
roa on korvausta alueella sijainneesta Myyjan jatekatoksesta. Uuden
tonttimaan osalta on noudatettu vuokratontin ns. MAPO2-
hinnoitteluperiaatetta, jossa kaupunki maksaa rakennusoikeudesta 40
% sen markkina-arvosta. Asuinrakennusoikeuden markkina-arvoksi on
arvioitu noin 800 €/k-m? perustuen tontin ja viereisten tonttien arviokir-
joihin. Kauppahinta vastaa vuokraoikeuden yksikkdhintaa noin 320 €/k-
mZ.

Toimivalta
Kaupunkiymparistolautakunnan 26.9.2017 (114 §) tekeman paatoksen
mukaan Tonttipaallikké voi paattaa ostaa, lunastaa ja vaihdossa hank-

kia kiinteistOja tai rakennuksia kokonaisarvon ollessa yli 500 000 euroa
ja enintdan 1 500 000 euroa.
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