Helsingin kaupunki Poytakirja 1(3)
Y~ Kaupunkiympariston toimiala

Maankaytto ja kaupunkirakenne -

palvelukokonaisuus

Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit 11.09.2023

Tonttipaallikkod

41§

Maankayttosopimuksen ja kiinteistokaupan esisopimuksen tekemi-
nen Kiinteistokaari Oy:n kanssa 39. kaupunginosassa Tapaninky-
lassa liittyen asemakaavan muutosehdotukseen nro 12710

HEL 2023-011285 T 10 01 00
Paatos

Tonttipaallikkd paatti tehda kiinteistdjen 91-429-10-156 ja 91-429-10-
174 omistajan Kiinteistokaari Oy:n (y-tunnus: 1828474-2) kanssa liit-
teen 1 mukaisen maankayttdésopimuksen ja kiinteistokaupan esisopi-
muksen.

Samalla tonttipaallikké paatti valtuuttaa seka sopimukset ja valvonta -
tiimin paallikdn etta lakimiehen, kummankin yksin, allekirjoittamaan
Helsingin kaupungin puolesta edella mainitun sopimuksen ja sen pe-
rusteella tehtavan lopullisen luovutuskirjan seka tarvittaessa tekemaan
niihin vahaisia korjauksia ja tarkennuksia.

(MA139-5)
Paatoksen perustelut
Nykyinen asemakaava

Maanomistaja omistaa kiinteistot 91-429-10-156 ja 91-429-10-174, jot-
ka muodostavat alueella on voimassa olevan asemakaavan nro 9470
mukaisen tontin 39374/4, kaavassa tontin alue on osoitettu ymparisto-
hairidita aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialueen tontiksi
(TY). Alueella on myo6s voimassa asemakaavat nro 8380 ja 9040, jois-
sa pieni osa maanomistajan omistamaa aluetta on osoitettu katualu-
eeksi.

Asemakaavan muutos

Alueella on vireilla asemakaavan muutosehdotus nro 12710 (liite 2).
Siina kiinteistdjen alue on merkitty kuulumaan osaksi asuinkerrostalo-
jen korttelialueen (AK) tonttia 39374/17 seka osaksi toimitilarakennus-
ten (KTY-1) korttelialueen tonttia.

Maankayttosopimus

Asemakaavan muutos korottaa kiinteistojen 91-429-10-156 ja 91-429-
10-174 arvoa merkittavasti, joten maanomistajan kanssa on kayty kau-
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punginhallituksen 26.4.2021 (310 §) tekeman paatdksen mukaiset neu-
vottelut.

Neuvottelujen tuloksena on laadittu liitteena 1 oleva sopimus, jonka
mukaan Maanomistaja suorittaa kaupungille 463 000 euron korvauksen
osallistumisena yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin.

Maankayttokorvauksessa on otettu huomioon kaupunginhallituksen
26.4.2021 (310 §) hyvaksymien maanhankintaan ja asemakaavoituk-
seen liittyvien periaatteiden (MAPO2) kohdan 4 mukainen 25 % alen-
nus erailla kokeilualueilla, joihin kuuluu Tapanilan aseman lahialue
enintaan noin 300 metrin etaisyydella asemasta. Paatdksen perusteella
maankayttokorvauksesta annetaan 25 % alennus.

Lisaksi Maanomistaja luovuttaa Kaupungille korvauksetta
Kiinteistosta 91-429-10-156 noin 28 m? suuruisen maaraalan seka
kiinteistosta 91-429-10-174 noin 109 m? suuruisen maaraalan
litettavaksi katualueeseen 91-39-9901-0.

Korvaus on maksettava neljan kuukauden kuluessa siita, kun kaava-
muutos on saanut lainvoiman.

Korvausta korotetaan sen nykyarvon sailyttamiseksi kaksi prosenttia
vuodessa. Korotus lasketaan sopimuksen allekirjoittamispaivaa seu-
raavan kuukauden alusta maksupaivaa edeltavan kuukauden loppuun.
Korotus pyoristetaan lahimpaan tuhanteen euroon.

Asumisen hallinta- ja rahoitusvaatimus

Kaupunginvaltuuston 11.11.2020 hyvaksyman asumisen ja siihen liitty-
van maankayton toteutusohjelman (jaliempana "AM-ohjelma”) mukaan
yksityisen maanomistuksen hallinta- ja rahoitusmuotojen toteutumista
ohjataan maankayttosopimuksilla.

Maanomistaja tayttaa edella mainitun AM-ohjelman hallinta- ja rahoi-
tusmuototavoitteen sitoutumalla toteuttamaan tai luovuttamaan toteu-
tettavaksi vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona vahintaan
1960 k-m? rakennusoikeudesta.

Kiinteistdkaupan esisopimus

Kaupunki luovuttaa Maanomistajalle kiinteistosta 91-39-9901-0 noin 47
m?:n suuruisen maaraalan liitettavaksi kaavamuutoksen 12710 mukai-
seen korttelin 39374 tonttiin 17. Luovutettava alue vastaa yhteensa
noin 62 k-m? asuinrakennusoikeutta ja noin 1 k-m? liikerakennusoikeut-
ta. Luovutettavien tontinosien hinta on yhteensa 47 000 euroa, joka

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58213 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 3 (3)
Y~ Kaupunkiympariston toimiala

Maankaytto ja kaupunkirakenne -

palvelukokonaisuus

Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit 11.09.2023

Tonttipaallikkod

vastaa yksikkdhintaa asuinrakennusoikeudelle noin 750 €/k-m? ja liiketi-
lalle noin 350 €/k-m2.

Maanomistaja luovuttaa Kaupungille korvauksetta

Kiinteistosta 91-429-10-156 noin 28 m? suuruisen maaraalan seka kiin-
teistosta 91-429-10-174 noin 109 m? suuruisen maaraalan liitettavaksi
katualueeseen 91-39-9901-0.

Toimivalta
Kaupunkiymparistolautakunnan 26.9.2017 (115 §) tekeman paatoksen
mukaan tonttipaallikkd paattaa maankayttésopimuksen hyvaksymisesta
ja siihen liittyvista aluejarjestelyista 1 500 000 euron kokonaisarvoon
saakka.
Lisatiedot
Arto Korkeila, tonttiasiamies, puhelin: 09 310 34294
arto.korkeila(a)hel fi
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