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51 §
Kiinteistöjen vaihto Katajanokalla; Senaatti-kiinteistöt, Laivastokatu, 
91-8-141-2-m-ala ja 8023/2 osa

HEL 2023-005478 T 10 01 01 01

Päätös

Tonttipäällikkö päätti, että Helsingin kaupunki tekee kiinteistöjen vaih-
tokaupan Suomen valtion/Senaatti-kiinteistöjen kanssa. Teknisesti 
vaihto toteutetaan kahtena kauppana, jossa 

 Helsingin kaupunki ostaa kiinteistön 91-8-141-2 määräalan 800 000 
euron kauppahinnalla liitteenä 1 olevan kauppakirjaluonnoksen eh-
doin ja 

 myy kiinteistöstä 91-8-9901-100 kaavayksikköön 8023/2 kuuluvan 
tontinosan 17 000 euron kauppahinnalla liitteenä 2 olevan kauppa-
kirjaluonnoksen ehdoin.

Tonttipäällikkö päätti valtuuttaa sekä sopimukset ja valvonta -tiimin 
päällikön että lakimiehen, kummankin yksin, allekirjoittamaan Helsingin 
kaupungin puolesta edellä mainitut kauppakirjat ja tarvittaessa teke-
mään niihin vähäisiä korjauksia ja tarkennuksia.

Päätöksen perustelut

Vaihtokaupassa kaupunki ostaa Laivastokadun varrelta katu-, puisto- ja 
vesialueita sekä kaupungilta puuttuvan Merikasarminlaiturin osan. Sa-
malla kaupunki myy Valtiolle/Senaatti-kiinteistöille siltä puuttuvan kaa-
vayksikön 8023-2 tontinosan. 

Kaupungilla on lunastusoikeus ja -velvollisuus yleisiin alueisiin. Senaa-
tilla on arvokkaamman tontinosan omistajana lunastusoikeus kaupan 
kohteena olevaan tontinosaan.

Kiinteistötiedot

Kaupungin osto

Kaupunki ostaa yhteensä noin 4 588 m²:n suuruiset alueet Laivasto-
puistosta sekä Laivasto- ja Katajanokanrannan katualueista. Kauppaan 
kuuluu myös noin 1 352 m²:n suuruinen osa Merikasarminlaiturin sata-
ma-alueesta (LS) ja noin 22 213 m²:n kokoinen, ostettavan maa-alueen 
edustalla sijaitseva vesialue. Sijainti- ja kohdekartat ovat liitteenä 3.
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Kaupassa perustetaan Laivastopuistoon uusi tierasite tulevalle tontille 
8023/2. Rasitealue on jo aiemmin ollut tontin tiekäytössä.

Kaupungin myynti

Kaupunki myy 29 m²:n suuruisen tontinosan kaavayksikköön 8023/2, 
joka voimassa olevassa asemakaavassa on hallinto- ja virastotontti 
(YH). Tontinosan rakennusoikeus on noin 21 kem². Rakennetun tontin 
osoite on Laivastokatu 3.

Hinnoittelu ja neuvottelut

Maanomistajien kanssa käydyissä neuvotteluissa on päästy päätöksen 
mukaiseen neuvottelutulokseen. 

Kaupungin ostama määräalan maa-alue, 800 000 € on hinnoiteltu ns. 
Katumaan hinnoittelumenetelmän mukaisella vyöhykehinnalla 150 €/m² 
ja rasitealueet 75 €/m². Vesialue on hinnoiteltu kaupungin vakiintuneen 
käytännön mukaisesti 2 000 €/ha, eli 0,2 €/m².

Kaupungin myymä tontinosa, 17 000 € vastaa noin 800 €/kem², mikä 
vastaa vastapäisen entisen YH-tontin yksikköhintaa maankäyttösopi-
musta vuonna 2020 tehtäessä.

Toimivalta

Kaupunkiympäristölautakunnan 26.9.2017 (114 §) tekemän päätöksen 
mukaan Tonttipäällikkö voi päättää ostaa, lunastaa ja vaihdossa hank-
kia kiinteistöjä tai rakennuksia kokonaisarvon ollessa yli 500 000 mutta 
enintään 1 500 000 €.

Lisätiedot
Peter Haaparinne, tiimipäällikkö, puhelin: 09 310 31864

peter.haaparinne(a)hel.fi
, puhelin

Liitteet

1 Kauppakirjaluonnos_91-8-141-2-m-ala
2 Kauppakirjaluonnos_8023/2 osa
3 Kartat

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiympäristölautakunta
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Senaatti-kiinteistöt Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiympäristö-
lautakunta
Liite 1
Liite 2
Liite 3

KYMP sisäinen tiedotus Liite 1
Liite 2
Liite 3
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