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53 §

Taydennysrakentamiskorvauksen maksaminen Helsingin kaupun-
gin asunnot Oy:lle (tontit 47208/12 ja 47208/14, Saariselantie 1 ja 7,
Mellunkyla)

HEL 2023-009206 T 10 01 00
Paatos

Tonttipaallikkd paatti asemakaavamuutosten 12329 ja 12632 perusteel-
la maksaa Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle (HEKA, y-tunnus:
2379058-6) taydennysrakentamiskorvauksena ja korvausinvestointeina
yhteensa 787 000 euroa vuokratontista 91-47-208-5 erotetun tontin 91-
47-208-12 osalta ja vuokratontista 91-47-208-6 erotetun tontin 91-47-
208-14 osalta.

Taydennysrakentamiskorvaus on maksettavissa, kun sen edellyttamat
vuokrasopimusmuutokset on tehty.

(A3147-1 ja A1147-412)
Paatoksen perustelut

Kyseessa on kaupungin vuokraaman asuinkerrostalotontin taydennys-
rakentamishanke, jossa Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle maksetaan
taydennysrakentamiskorvausta siitd huolimatta, etta uusi rakennusoi-
keus jaa nykyisen vuokralaisen hyddynnettavaksi. Taydennysrakenta-
miskorvausperiaatteiden mukaan korvaus voidaan maksaa, mikali
vuokralainen on ns. ARA-toimija ja uusi rakennusoikeus toteutetaan
ARA-tuotantona.

Asemakaavan muutoksissa nro 12329 ja 12632 vuokratonttien alueelle
on osoitettu taydennysrakentamista, jonka toteutuminen edellyttaa Hel-
singin kaupungin asunnot Oy:n nykyisten maanvuokrasopimusten
muuttamista.

Taydennysrakentamiskorvaus ja korvausinvestointikustannukset voi-
daan maksaa ehdolla, etta HEKA allekirjoittaa nykyisten tonttien maan-
vuokrasopimusten muutokset.

Asemakaavan muutos ja tonttitiedot

Vanhassa asemakaavassa 7896 HEKA:n vuokratontti 47208/5 oli osoi-
tettu sosiaalista toimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi, jolle
saa sijoittaa vanhusten asuntolan (Ysv). Kaavamuutoksessa 12329
tontti muutettiin asuinrakennusten korttelialueeksi (A) ja tontille lisattiin

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
PL 58213 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58

Kaupunkiymparisto@hel.fi https://www.hel.fi/



Helsingin kaupunki Poytakirja 2 (6)
Y~ Kaupunkiympariston toimiala

Maankaytto ja kaupunkirakenne -

palvelukokonaisuus

Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit 31.10.2023

Tonttipaallikkod

uusi rakennusala, jota ei koskaan toteutettu. Kaavamuutoksessa 12632
toteuttamatta jaaneen rakennusalan paikkaa siirrettiin ja siitd muodos-
tettiin tontti 47208/12. Sen rakennusoikeus on 2 000 k-m?2.

Vanhassa asemakaavassa 10538 HEKAnN vuokratontti 47208/6 oli osoi-
tettu kerrostalotontiksi (AK). Kaavamuutoksessa 12329 tontti osoitettiin
asuinrakennusten korttelialueeksi (A) ja tontille lisattiin uusi rakennusa-
la, joka erotettiin tontiksi 47208/14. Tontin rakennusoikeus on noin
2500 k-m?, josta HEKAnN osuus on noin 2483 k-m?2.

HEKA:n vuokratonttien uusi rakennusoikeus on yhteensa 4 483 k-m?,
jota pidetdan kaavamuutosten tuomana lisarakennusoikeutena. Sijain-
tikartat ovat liitteena nro 1.

Taydennysrakentamiskorvauksia koskevat kaupungin linjauspaatokset

Kaupunki on linjannut ja muuttanut linjauksiaan useamman kerran vuo-
sina 2005-2017.

Taydennysrakentamiskorvaus lasketaan kaavamuutoksen tuomasta
kohtuullisesta bruttoarvonnoususta. Siita vahennetaan kaavan toteut-
tamisesta kaupungille ja vuokralaisille aiheutuvat kustannukset. Yh-
teensa korvaus voi olla enintdan 2/3 kaavan tuomasta kohtuullisesta
nettoarvonnoususta. Maarittelytavasta johtuen vuokralaiselle aiheutuvia
kustannuksia ei aina voi korvata taysimaaraisesti.

Kaupungin linjauspaatoksista on yhteenveto liitteessa nro 3.

Taydennysrakentamiskorvaus

Korvauksen perusteena oleva kaavahanke on alkanut ennen kaupun-
ginhallituksen 26.4.2021 §310 tekemaa mm. kaupungin vuokratonttien
taydennysrakentamista koskevaa uutta linjauspaatosta. Korvaus on lin-
jauspaatoksen siirtymasaantdjen mukaisesti maaritelty ennen paatosta
voimassa olleiden linjausten ja kaytantdjen mukaisesti.

Taydennysrakentamiskorvauksesta on saavutettu paatosta vastaava
neuvottelutulos. Korvaus on yhteensa 787 000 €, josta varsinaisen tay-
dennysrakentamiskorvauksen osuus on 517 000 € ja korvausinvestoin-
tikustannusten osuus on 270 000 €. Korvaus vastaa uudelle rakennu-
soikeudelle kohdistettuna noin 175 €/k-m2. Laskelma on liitteena nro 2.

Toimivalta
Tonttipaallikkd paattaa Maankayttdjohtajan 10.10.2017 § 57 tekeman
paatoksen mukaisesti taydennysrakentamiskorvauksen maksamisesta,
kun sen kokonaisarvo on enintaan 1 500 000 euroa.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus

PL 58213 Tybpajankatu 8 09 310 1691 0201256-6

00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58
Kaupunkiymparisto@hel.fi https://www.hel.fi/



Helsingin kaupunki Poytakirja 3 (6)
Y~ Kaupunkiympariston toimiala

Maankaytto ja kaupunkirakenne -

palvelukokonaisuus

Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit 31.10.2023

Tonttipaallikkod

Lisatiedot
Heini Merikallio, asiantuntija, puhelin: 09 310 34754
heini.merikallio(a)hel.fi
Liitteet
1 Liitekartat
2 Korvauslaskelma
3 Linjaukset (Vanha TRK)
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistélautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Korvauksensaaja Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparisto-
lautakunta
Liite 1
Liite 2
Liite 3
KYMP/MAKE Liite 1
Liite 2
Liite 3
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Poytakirjan 53 §.

Tahan paatdkseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatds valittomasti vaikuttaa (asianosainen)
— Kkunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymis-
ta.

Mikali paatds on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan
kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan jasenen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on
nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Mikali paatds on annettu tiedoksi sahkdisena viesting, asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmen
paivan kuluttua viestin lahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kaupunkiymparistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:
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Suojattu sahkoposti: https://securemail.hel.fi/

Kaytathan aina suojattua sahkopostia, kun lahetat henkilokohtaisia tie-
tojasi.

Muistathan asioinnin yhteydessa mainita kirjaamisnumeron (esim. HEL
2021-000123), mikali asiasi on jo vireilld Helsingin kaupungissa.

Sahkopostiosoite: helsinki.kijaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: 09 310 13700

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15—-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkoinen asiakirja tayt-
taa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatds, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatodsta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatosta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu tekemaan
vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot

Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
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Sami Haapanen

tonttipaallikko

Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel.fi 31.10.2023.
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