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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
‘MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Asuinkerrostalojen korttelialue. Korttelialueelle tulee
rakentaa sivukaytavatalo.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun, katuaukion, torin tai puiston nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Roomalaiset numerot osoittavat rakennusten,
rakennuksen tai sen osan kerrosluvun sallitun
vaihteluvalin.

Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kaytettavan
rakennusoikeuden, rakennuksen korkeuden,
kattokaltevuuden tai muun maarayksen.

Rakennusala.

Silta ja sillan alapuolinen pysékéintialue, jolle voidaan
rakentaa autopaikkoja kahteen tasoon. Pysakdintialu-
eelle sijoitetaan tontin 38198/4 autopaikat. 45 % tontti-
en 38189/5,7 ja 8 autopaikoista tulee voida sijoittaa py-
sakointialueelle. Alueen kautta tulee varata ajoyhteys
viereisille tonteille.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for flervaningshus.

Kvartersomrade for flervaningshus. En loftgangsbygg-
nad ska byggas pa kvartersomradet.

Linje 2 m utanfor planomradets grans.

Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande gréns for omrade eller del av omrade.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Namn pa stadsdel.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.

Namn pa gata, 6ppen plats, torg eller park.

Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar
i byggnaderna, i byggnaden eller i en del dérav.

De romerska siffrorna anger talen mellan vilka antalet
vaningar i byggnaderna, byggnaden eller i en del dérav
far variera.

Det understreckade talet anger den byggratt,
byggnadshdjd, taklutning eller annan bestdmmelse som
ovillkorligen ska iakttas.

Byggnadsyta.

Bro och parkeringsplats under bron. Pa parkerings-
platsen kan bilplatserna byggas i tva nivaer. Pa parke-
ringsplatsen placeras bilplatser for tomten 38198/4.

45 % av bilplatserna for tomterna 38189/5, 7 och 8 skall
kunna placeras pa parkeringsplatsen. Genom omradet
bor reserveras korforbindelse till intilliggande tomter.
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Ulokkeen rakennusala sivukaytavaa varten. Sivukayta-
vien tulee olla umpinaisia ja melulta suojaavia ja ne on
rakennettava koko julkisivun matkalle. Sivukaytavat ja
niihin liittyvat porrashuoneet saa rakentaa asemakaa-
vakarttaan merkityn kerrosalan liséksi.

Rakennukseen jatettava kulkuaukko, sijainti ohjeellinen.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
rakennettava kiinni.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun jolla rakennuksen
julkisivun aanitasoerotus tie- ja raideliikennemelua vas-
taan tulee maarittaa siten, etta rakennuksen sisatiloissa
saavutetaan melutason ohjearvot seka tilan kayttotarkoi-
tuksen mukainen tavoitearvo raideliikennemelun enim-
maisaanitasoa vastaan.

Merkinnan osoittamalla valilla tulee rakennusten muo-
dostaa yhtendinen melun leviamista estava kokonaisuus.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa, sijainti
ohjeellinen.

Portaalle varattu alueen osa, sijainti ohjeellinen.
Nakemaalueeksi varattu alueen osa. Alueelle ei saa
sijoittaa nakyvyytta rajoittavaa yli 80 cm korkeaa aitaa

eika kasvillisuutta.

Istutettava alueen osa. Alueelle saa sijoittaa valttdmat-
tomia kulkureitteja ja hulevesien viivytysrakenteita.

Puin ja pensain istutettava alueen osa. Alueelle saa
sijoittaa valttamattomia kulkureitteja ja hulevesien
viivytysrakenteita.

Sailytettava ja tarvittaessa uudistettava puurivi.

Katu.

Aukioksi rakennettava alueen osa.
Pysakaintipaikka, sijainti ohjeellinen.
Eritasoristeys.

Kadun tai likennealueen alittava kevyen

likenteen yhteys.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

Byggnadsyta for utsprang som ar reserverad for loftgan-
garna. Loftgangarna ska vara inbyggda och skydda mot
buller och de ska byggas langs hela fasaden. Loftgan-
garna och tillhérande trapphus far byggas utéver den i
detaljplanekartan angivna vaningsytan.

Passage genom byggnad, riktgivande lage.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden
ska tangera.

Beteckningen anger den sida av byggnadsytan dar ytter-
vaggens ljudnivaskillnad mot vag- och tagtrafikbuller ska
faststallas sa att inomhus kan uppfyllas de riktvarden for
bullerniva och det malvarde for tagtrafikens maximiljud-
niva som utrymmets anvandningsandamal forutsatter.

Pa den angivna strackan ska byggnaderna utgéra en
sammanhangande helhet som hindrar bullerspridning.

For lek och utevistelse reserverad del av omrade, rikt-
givande lage.

For trappa reserverad del av omrade, rikt-
givande lage.

For frisiktsomrade reserverad del av omrade. Pa omra-
det far inte placeras 6ver 80 cm hoga staket eller vege-
tation som hindrar sikten.

Del av omrade som ska planteras. Nodvandiga vagar
och fordrjningskonstruktioner for dagvatten far place-
ras pa omradet.

Del av omrade som ska planteras med trdd och buskar.
Nédvandiga vagar och fordrojningskonstruktioner for
dagvatten far placeras pa omradet.

Tradrad som ska bevaras och vid behov fornyas.

Gata.

Del av omrade som ska byggas som en éppen plats.
Parkeringplats, riktgivande lage.

Planskild korsning.

Gang- och cykelforbindelse under gata

eller trafikomrade.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden.

RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO

Asukkaiden kayttoon tulee rakentaa riittavien varasto- ja
huoltotilojen liséksi vahintdan seuraavat asumisen apu-
tilat: talopesula kuivauslaitteineen ja vapaa-ajantila.
Kaikki asumisen aputilat, yhteistilat seka varasto-, huol-
to-, tekniset-, pysakointitilat ja sivukaytavat saa rakentaa
asemakaavassa merkityn kerrosalan lisaksi. AK-1 -kort-
telialueella tulee lisaksi rakentaa talosauna.

Omistusasuntotuotannossa AK-korttelialueella tulee
vahintdan 50 % asuntojen huoneistoalasta toteuttaa
asuntoina, joissa on keittion/keittotilan lisaksi kolme
asuinhuonetta tai enemman. Perheasuntojen
keskipinta-alan tulee olla vahintaan 70 h-m".

Vuokra- ja asumisoikeusasuntotuotannossa AK-kort-
telialueella tulee asuntojen huoneistoalasta vahintaan
40 % toteuttaa asuntoina, joissa on keittion/keittotilan
lisksi kolme asuinhuonetta tai enemman. Perheasun-
tojen keskipinta-alan tulee olla vahintaan 60 h-m’.

AK-korttelialueella tulee muiden kuin perheasuntojen
huoneistotyyppijakauman olla monipuolinen.

AK-korttelialueella tulee vahintaan 75 % yksidista toteut-
taa asuntoina, joiden pinta-ala on vahintaan 30 h-m’.

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN

Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa umpinaista
vaikutelmaa.

Malmin kauppatien varrella maantasokerroksen julki-
sivuissa on oltava suuria ikkunoita.

AK-korttelialueella tulee maantasokerroksessa jokai-
seen asuntoon liittya oleskelupiha tai terassi. Terassin
saa sijoittaa istutettavalle alueen osalle.

AK-1 -korttelialueella sivukaytavan julkisivussa on kay-
tettdva puuta ja lasia. Sisapihan puoleisten julkisivujen
on oltava vaaleita.

AK-korttelialueella rakennusten julkisivujen on oltava
paikalla muurattua tiiltd, muurauksen paalle tehtya
rappausta tai puuverhottuja. Rakennuksen julkisivu-
jen on oltava yksiaineisia lukuunottamatta parvekkei-
den sisaseinia.

AK-korttelialueella rakennuksissa on oltava harja- tai
aumakatto.

Katolle ja julkisivuun sijoitettavien teknisten tilojen ja
laitteiden ja uusiutuvaan energiaan liittyvien tilojen ja
laitteiden on oltava osa rakennuksen arkkitehtuuria.

AK-korttelialueella parvekkeet saa rakentaa raken-
nusalan estamatta.

AK-1 -korttelialueella tulee parvekkeet sijoittaa ainoas-
taan rakennusten pihan puoleisille julkisivuille.

Malmin kauppatien varteen rakennettavat asunnot
eivat saa avautua ainoastaan kadun suuntaan liikkenne-
melun takia.

AK-korttelialueella jatetila tulee sijoittaa asuin-
rakennukseen.

AK-1 -korttelialueella kerroslukujen ja vesikaton tulee
madaltua lounasta kohden.

Suuret lasipinnat tulee kasitella kuvioinnilla tai muutoin
siten, etta kasittely vahentaa lintujen tormaysriskia.

PIHA JA ULKOALUEET

Rakentamatta ja&vat tontinosat, joita ei kayteta kulku-
teina, leikki- ja oleskelualueina tai pysakdimiseen on
istutettava.

AK- korttelialueelle tulee istuttaa puita ja pensaita.

AK-korttelialue tulee aidata Uudenpellonkujan suoraa ka-
tuosuutta vastaan pensasaidalla.

AK-korttelialueen pysakaintipaikka tulee aidata korttelin
39127 tonttia 8 vastaan siten, etta ajovalot eivat haikaise
asuntoja.

YMPARISTOTEKNIIKKA

AK-1 -korttelialueella on maaperan pilaantuneisuus ja
puhdistustarve selvitettava ennen rakentamiseen ryh-
tymista ja tarvittaessa maapera on puhdistettava ennen
alueen ottamista kaavan kayttotarkoitukseen.

AK-1 -korttelialueella tulee oleskeluparvekkeet sijoittaa
rakennuksen sisapihan suuntaan ja tarvittaessa suojata
siten, etta niilla saavutetaan melutason ohjearvo paivalla
jayolla.

AK-1 -korttelialueella rakennukset tulee suunnitella siten,
ettei junaliikenteen aiheuttama runkoaani/tarina ylita
tavoitteena pidettavia enimmaisarvoja asuinrakennusten
sisatiloissa.

RAKENNETTAVUUS

Orsi- ja pohjavedenpintaa ei saa alentaa tyonaikaisesti
eika pysyvasti.

ILMASTONMUUTOS - HILLINTA JA SOPEUTUMINEN

Asuinkerrostalon energiatehokkuuden tulee olla raken-
nusluvan hakemisen ajankohtana maariteltya A-ener-
gialuokkaa tai sita vastaava.

Uusiutuvan energian tuotantoon tarvittavien teknisten
laitteistojen integroiminen rakennuksiin on sallittua.

Hulevesia tulee viivyttaa tontilla ja johtaa maanvarai-
selle pihan osalle. Lapaisemattomia pintamateriaa-
leja tulee valttaa.

Tonttien vihertehokkuuden tulee tayttaa Helsingin viher-
kertoimen tavoiteluku.

AK-1-korttelialueella tulee kiinnittaa erityista huomiota
ylimpien eteld&n avautuvien asuntojen viilennykseen.

LIIKENNE JA PYSAKOINTI
Autopaikkojen maarat ovat:

- opiskelija-asuntoja varten AK-1 -korttelialueella vahin-
taan 1 ap/400 k-m? asuinkerrosalaa

- asuinkerrostaloissa AK-1 -korttelialueella vahintaan
1 ap/130 k-m? asuinkerrosalaa

- asuinkerrostaloissa AK-korttelialueella vahintaan 1 ap /
110 k-m? asuinkerrosalaa

- vieraspysakointi AK-korttelialueella vahintaan
1 ap/1000 k-m?

Pyorapaikkojen maarat ovat:

- asunnot vahintaan 1 pp/30 k-m2. Pydrapaikoista vahin-
taan 75 % on oltava pihatasossa olevassa tai muuten
hyvin saavutettavassa ulkoiluvalinevarastossa. AK-1
-korttelialueella pyorapaikat voidaan sijoittaa myds
ulokkeen alle pihatasoon.

- vieraspysakointi vahintaan 1 pp/1000 k-m? sisaankayn-
tien laheisyyteen

Pysakoéintivelvoitteita koskevat muut maaraykset:

Autopaikat tulee sijoittaa tontille tai pysakaintilaitokseen
enintaan 400 metrin etaisyydelle tontista.

Jos tontin omistaja tai haltija osoittaa pysyvasti liitty-
vansa yhteisautojarjestelmaan tai muulla tavalla va-
raavansa yhtion asukkaille yhteiskayttdautojen kayt-
tomahdollisuuden, autopaikkojen vahimmaismaaras-
ta voidaan vahentaa 5 ap yhta yhteiskayttdautopaikkaa
kohti, yhteensa kuitenkin enintdan 10%.

AK-1 -korttelialueella saa laadukkaasta ja suuremmasta
pyorapysakaintiratkaisusta vahentaal ap kymmenta
pyorapysakaoinnin lisapaikkaa kohden kuitenkin enintaan
5 % laskentaohjeen maaraamasta autopaikkojen koko-
naismaarasta. Lisapaikkojen tulee sijaita pihatasossa
olevassa ulkoiluvalinevarastossa.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennetta-
via tiloja varten ei tarvitse rakentaa autopaikkoja.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on laadittava
erillinen tonttijako.

BYGGNADSRATT OCH ANVANDNING AV
UTRYMMEN

Forutom tillrackliga forrad och serviceutrymmen for de
boende ska atminstone foljande hjalputrymmen for
boendet byggas: tvattstuga med torkanléaggning och
fritidslokal. Alla hjalputrymmen for boendet, gemen-
samma lokaler samt férrads-, service-, parkeringsut-
rymmen och loftgangarna far byggas utover den i
detaljplanekartan angivna vaningsytan. Darutover ska
pa AK-1 -kvartersomradet byggas en gemensam bastu.

| &garbostadsproduktion pa AK-kvartersomradet ska
minst 50 % av bostadernas sammanlagda l&genhetsyta
utgoras av bostader som forutom kok/kdksutrymme har
minst tre bostadsrum eller mera. Medelytan for familje-
bostader ska vara minst 70 m? ly.

| hyres- och bostadsrattsbostadsproduktion pa AK-kvar-
tersomradet ska minst 40 % av bostadernas sammanlag-
da lagenhetsyta utgoras av bostader som forutom kok/
koksutrymme har minst tre bostadsrum eller mera.
Medelyta for familjebostader ska vara minst 60 m? ly.

Pa AK-kvartersomradet ska lagenhetstypernas fordel-
ning for andra an familjebostader vara mangsidig.

Pa AK-kvartersomradet ska minst 75 % av enrumslagen-
heterna utgoras av bostader vars yta ar minst 30 m? ly.

STADSBILD OCH BYGGANDE

Fasaden i markniva far inte ge et slutet intryck.

Fasaden i markniva vid Malms handelsvag ska ha stora
fonster.

Pa AK-kvartersomradet ska i anslutning till varje bostad i
markniva byggas en uteplats eller en altan. Altanen far
placeras pa del av omrade som ska planteras.

Pa AK-1 -kvartersomradet ska i loftgangens fasad an-
vandas tré och glas. Byggnadens fasader mot garden
ska vara ljusa.

Pa AK-kvartersomradet ska byggnadernas fasadma-
terialet vara platsmurat tegel, platsmurat tegel med
putsyta eller trapanelering. Byggnadens fasader ska
vara av ett enda material med undantag av balkon-
gernas innervaggar.

Pa AK-kvartersomradet ska byggnaderna ha sadeltak
eller valmat tak.

Tekniska utrymmen och anordningar och anordningarna
for produktion av fornybar energi som placeras pa tak
och fasader ska utformas som en del byggnadens
arkitektur.

Pa AK-kvartersomradet far balkonger byggas utan hin-
der av byggnadsytan.

Pa AK-1 -kvartersomradet ska balkonger placeras
endast i fasader mot gardssidan.

Bostader som byggs ldngs Malms handelsvég far inte
Oppna sig enbart mot gatan pa grund av trafikbuller.

Pa AK-kvartersomradet ska soprum placeras i
bostadshus.

Pa AK-1 -kvartersomradet ska antalet vaningar
och yttertaket bli lagre i riktning mot sydvést.

Stora glasytor ska ha ménstrad yta eller pa annat
satt behandlas sa att man minskar kollisionsrisken
for faglar.

GARDAR OCH UTOMHUSOMRADEN

Obebyggda tomtdelar som inte anvands som gangva-
gar, lek- och vistelseplatser eller for parkering ska
planteras.

Pa AK-kvartersomrade ska trad och buskar planteras.

AK-kvartersomradet ska avgransas mot Nyakergran-
dens raka gatuandel med en hack.

Parkeringsplatsen pa AK-kvartersomradet ska avgran-
sas mot tomt 8 i kvarter 39127 sa att bostaderna inte
blandas av korljus.

MILJOTEKNIK

Pa AK-1 -kvartersomrade ska markens kontaminering
och behovet av sanering utredas fére man borjar byg-
ga. Vid behov ska marken saneras fore omradet tas i
bruk for detaljplanens anvandningsandamal.

Pa AK-1 -kvartersomrade ska balkongerna placeras mot
byggnadens innergard och vid behov skyddas s att
man pa dessa uppnar bullernivans riktvarden dag och
natt.

Pa AK-1 -kvartersomrade ska byggnaderna planeras sa
att stomljud /vibration som fororsakas av tagtrafik inte
overstiger de maximivarden som efterstravas inomhus

I bostadshus.

BYGGBARHET

Nivan for hangande grundvatten eller for grundvatten
far inte sénkas bestaende eller under byggtiden.

BEGRANSNING AV OCH ANPASSNING TILL
KLIMATFORANDRINGEN

Energieffektiviteten for flervaningshus for bostader ska
uppfylla den energiklass A som galler vid tidpunkten for
bygglovsansdkan eller motsvarande kravniva.

Nodvandig apparatur for produktionen av fornybar
energi far integreras i byggnaderna.

Dagvatten ska fordréjas pa tomten och ledas till obe-
byggt gardsomrade. Ytmaterial som inte slapper ige-
nom vatten ska undvikas.

Tomternas groneffektiviteten ska uppfylla Helsingfors
gronytefaktors malsattningstal.

Pa AK-1-kvartersomradet ska sarskild uppmarksamhet
fastas vid avkylning av de Gversta bostaderna som
oppnar sig mot soder.

TRAFIK OCH PARKERING
Bilplatsernas antal ar:

- studentbostader pa AK-1 -kvartersomrade minst
1 bp/400 m? bostadsvaningsyta

- flervaningshus pa AK-1 -kvartersomrade minst
1 bp/130 m? bostadsvaningsyta

- flervaningshus pa AK-kvartersomrade minst
1 bp/110 m? bostadsvaningsyta

- gastparkering pa AK-kvartersomrade minst
1bp/1000 m? vy

Cykelplatsernas antal ar:

- bostéder minst 1 ¢p/30 m2 vy. Minst 75 % av cykelplat-
serna ska placeras i forrad for friluftsutrustning som ar i
gatu- eller gardsniva eller pa annan lattiliganglig plats.
Pa AK-1 -kvartersomrade kan cykelplatserna placeras
aven i gardsniva under utsprang.

- gastparkering minst 1 ¢cp/1000 m? vy i narheten av
entréer

Ovriga bestammelser gallande parkeringsplatser:

Bilplatserna ska placeras pa tomten eller i parkeringsan-
laggning pa hogst 400 meters avstand fran tomten.

Om tomtens agare eller forvaltare pavisar permanent
anslutning till ett bilpoolsystem eller pa annat satt ger
bolagets invanare majlighet att anvanda sambruksbilar,
kan bilplatsernas minimiantal minskas med 5 bp per
sambruksbilplats, dock sammanlagt hégst 10 %.

Pa AK-1 -kvartersomradet kan man for en storre cykel-
parkeringslosning av hdg kvalitet minska 1 bp per 10
tillaggsplatser for cyklar, dock far man minska hégst 5 %
av bilplatsernas helhetsantal raknat enligt planbestam-
melsen. Tillaggsplatserna ska placeras i markplanet i
uteredskapsforrad.

For utrymmen som byggs utdver den i detaljplanen an-
givna vaningsytan behdver inte byggas bilplatser.

Pa detta detaljplaneomrade ska for kvartersomradet
utarbetas en separat tomtindelning.

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:
39. kaupunginosan (Tapaninkyla, Tapanila)
korttelin 39151 tonttia 2

DETALJPLANEANDRINGEN GALLER;
39 stadstelen (Staffansby; Mosabacka)
kvarteret 39151 tomten 2

korttelin 39127 tonttia 7 kvarteret 39127 tomten 7
seka katualueita samt gatuomraden
H E LS I N Kl Ase ma kaavoitu S Kasittelyt ja muutokset/Behandlingar och andringar:
. " \ Kylk (ehdotus paivatty) 17.1.2023
HELSINGFORS Detaljplanlaggning Simn (orsiaget datral
Kaavan nro/Plan nr Kaavan nimi/Planens namn
1 2 8 0 O Malmin kauppatie 30 ja Nahtavills (MRL 65§) 1.9.2022-
Malms handelsvag 30 och Nyakersstigen 6

Diaarinumero/Diarienummer Laatinut/Uppgjord av
HEL 2020-012523 Teija Patrikka
Hanke/Projekt Piirtényt/Ritad av
0742_64 Outi Hanninen
Paivéays/Datum Asemakaavapaallikkd/Stadsplanechef Hyvéksytty/Godkant:
17.1.2023 Marja Piimies

of 1 ] 1 ] 1 ] 1 1 I 100 m

Tasokoordinaatisto/Plankoordinatsystem ETRS-GK25 Mittakaava/Skala 1:1000

Korkeusjarjestelma/Hojdsystem N2000

Pohjakartan hyvéksyminen/Godkannande av baskarta Kartoitus/Kartlaggning ~ Nro/Nr

5.8.2022 40§, Kartat ja paikkatiedot -yksikon paallikkd 20/2022 Tullut voimaan

Trétt i kraft




