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56 §

Maankayttosopimuksen ja kiinteistokaupan esisopimuksen tekemi-
nen Kiinteisto Oy Paaradan kanssa 39. kaupunginosassa Tapanin-
kylassa (Malmin kauppatie 30) liittyen asemakaavan muutosehdo-
tukseen nro 12800

HEL 2023-014027 T 10 01 00
Paatos
Tonttipaallikko paatti tehda kiinteiston 91-39-151-2 omistajan Kiinteisto

Oy Paaradan (Y-tunnus: 0866567-2) kanssa liitteen 1 mukaisen maan-
kayttosopimuksen ja kiinteistokaupan esisopimuksen.

Samalla tonttipaallikké paatti valtuuttaa seka sopimukset ja valvonta -
tiimin paallikdn etta lakimiehen, kummankin yksin, allekirjoittamaan
Helsingin kaupungin puolesta edella mainitun sopimuksen ja sen pe-
rusteella tehtavan lopullisen luovutuskirjan seka tarvittaessa tekemaan
niihin vahaisia korjauksia ja tarkennuksia.

(MA139-6)
Paatoksen perustelut
Nykyinen asemakaava

Maanomistaja omistaa kiinteiston 91-39-151-2, joka muodostaa alueel-
la voimassa olevan asemakaavan nro 9472 mukaisen liike- ja toimisto-
rakennusten korttelialueen (kaavamerkinta: K) tontin 39151/2. Kaavas-
sa tontille on osoitettu rakennusoikeutta 5000 k-m?2.

Asemakaavan muutos

Alueella on vireilla asemakaavan muutosehdotus nro 12800 (liite 2).
Siina kiinteiston alue on merkitty kuulumaan osaksi asuinkerrostalojen
korttelialueen tonttia, jolle tulee rakentaa sivukaytavatalo (kaavamerkin-
ta: AK-1) 39151/3 seka osaksi katualuetta. Kaavamuutoksessa tontille
on osoitettu rakennusoikeutta 5160 k-m>.

Maankayttosopimus

Asemakaavan muutos korottaa kiinteiston 91-39-151-2 arvoa merkitta-
vasti, joten maanomistajan kanssa on kayty kaupunginhallituksen
26.4.2021 (310 §) tekeman paatdoksen mukaiset neuvottelut.
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Neuvottelujen tuloksena on laadittu liitteena 1 oleva sopimus, jonka
mukaan Maanomistaja suorittaa kaupungille 90 000 euron korvauksen
osallistumisena yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin.

Lisaksi Maanomistaja luovuttaa Kaupungille korvauksetta
Kiinteistosta 91-39-151-2 yhteensa noin 45 m? suuruiset maaraalat lii-
tettavaksi katualueeseen 91-39-9901-0.

Korvaus on maksettava neljan kuukauden kuluessa siita, kun kaava-
muutos on saanut lainvoiman.

Korvausta korotetaan sen nykyarvon sailyttamiseksi kaksi prosenttia
vuodessa. Korotus lasketaan sopimuksen allekirjoittamispaivaa seu-
raavan kuukauden alusta maksupaivaa edeltavan kuukauden loppuun.
Korotus pyoristetaan lahimpaan tuhanteen euroon.

Asumisen hallinta- ja rahoitusvaatimus

Kaupunginvaltuuston 11.11.2020 hyvaksyman asumisen ja siihen liitty-
van maankayton toteutusohjelman (jaliempana "AM-ohjelma”) mukaan
yksityisen maanomistuksen hallinta- ja rahoitusmuotojen toteutumista
ohjataan maankayttosopimuksilla.

Maanomistaja tayttaa edella mainitun AM-ohjelman hallinta- ja rahoi-
tusmuototavoitteen sitoutumalla toteuttamaan tai luovuttamaan toteu-
tettavaksi vahintaan 5 160 k-m? valtion pitkaaikaisella korkotukilainalla
(ARA-vuokra korkotukilaki 604/2001) rahoitettavaa ARA-vuokra- tai
opiskelija-asuntotuotantoa.

Kiinteistokaupan esisopimus

Kaupunki luovuttaa Maanomistajalle kiinteistosta 91-39-9901-0 yhteen-
sa noin 297 m?n suuruiset maaraalat, jotka vastaavat rakennusoikeutta
noin 430 k-m? liitettavaksi kaavamuutoksen 12800 mukaisen korttelin
39151 tonttiin 3. Luovutettavan tontinosan arvo on 223 500 euroa, joka
vastaa yksikkdhintaa rakennusoikeudelle noin 520 €/k-m?. Kauppa-
summa perustuu tonttimaan ns. ARA-enimmaishintaan, vastaava
markkina-arvo rakennusoikeudelle olisi noin 800 €/k-m?2.

Kiinteistbkaupan esisopimuksessa ja lopullisessa luovutuskirjassa sovi-
taan lisakauppahinnasta tontinosalle vahintaan 280 €/k-m?, mikali tontil-
le ei toteuteta ARA-vuokra- tai opiskelija-asuntotuotantoa tai mikali nai-
ta ei ole toteutettu 31.12.2030 mennessa.

Maanomistaja luovuttaa kaupungille korvauksetta kiinteistosta 91-39-
151-2 noin 45 m?n suuruiset maaraalat liitettavaksi katualueeseen 91-

39-9901-0.
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Toimivalta
Kaupunkiymparistélautakunnan 26.9.2017 (115 §) tekeman paatdksen
mukaan tonttipaallikkd paattad maankayttosopimuksen hyvaksymisesta
ja siihen liittyvista aluejarjestelyista 1 500 000 euron kokonaisarvoon
saakka.
Lisatiedot
Arto Korkeila, tonttiasiamies, puhelin: 09 310 34294
arto.korkeila(a)hel fi
Liitteet
1 Sopimus- ja kiinteistékaupan esisopimusluonnos
2 Asemakaavaehdotus nro 12800
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistélautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Maanomistaja Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparisto-
lautakunta
Liite 1
Liite 2
KYMP/MAKE Liite 1
Liite 2
Tiedoksi
KYMP/Aska
Kaupunginsihteerit
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Poytakirjan 56 §.

Tahan paatdkseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatds valittomasti vaikuttaa (asianosainen)
— Kkunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymis-
ta.

Mikali paatds on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan
kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan jasenen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on
nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Mikali paatds on annettu tiedoksi sahkdisena viesting, asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmen
paivan kuluttua viestin lahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kaupunkiymparistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:
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Suojattu sahkoposti: https://securemail.hel.fi/

Kaytathan aina suojattua sahkopostia, kun lahetat henkilokohtaisia tie-
tojasi.

Muistathan asioinnin yhteydessa mainita kirjaamisnumeron (esim. HEL
2021-000123), mikali asiasi on jo vireilld Helsingin kaupungissa.

Sahkopostiosoite: helsinki.kijaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: 09 310 13700

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15—-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkoinen asiakirja tayt-
taa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatds, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatodsta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatosta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu tekemaan
vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot

Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
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Sami Haapanen

tonttipaallikko

Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel.fi 13.11.2023.
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