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59 §
Vuokraoikeuden ja rakennusten ostaminen Mellunmaesta Helsingin
seudun opiskelija-asuntosaatio sr:Ita; Pallaksentie 4, 91-47-225-3-L1

HEL 2023-005431 T 10 01 00
Paatos

Tonttipaallikko paatti, etta Helsingin kaupunki ostaa Helsingin seudun
opiskelija-asuntosaatio sr:ltd (HOAS) vuokraoikeuden 91-47-225-3-L1
vuokra-alueella sijaitsevine rakennuksineen velattomasta, enintaan

1 328 365,60 euron kauppahinnasta liitteena 1 olevan kauppakirjaluon-
noksen ehdoin.

Tonttipaallikkd paatti valtuuttaa seka sopimukset ja valvonta -tiimin
paallikdn etta lakimiehen, kummankin yksin, allekirjoittamaan Helsingin
kaupungin puolesta edella mainitut kauppakirjat ja tarvittaessa teke-
maan niihin vahaisia korjauksia ja tarkennuksia.

Paatoksen perustelut

Kyseessa on strateginen hankinta, jolla helpotetaan merkittavasti ah-
taan Mellunmaen metroaseman ympariston kehittamista. Tavoitteena
on parantaa alueen palvelutarjontaa ja liityntapysakointimahdollisuuk-
sia, lisata asumista seka varautua kaavaillun ns. Vantaan pikaraitiotien
(Mellunmaki-Hakunila-Tikkurila-Aviapolis-Lentokenttd) itaisen paatepy-
sakin tilatarpeisiin ja sen tuomiin mahdollisuuksiin.

Alueen kehittaminen edellyttdaa kaupan kohteen vuokraoikeuden paat-
tamista ja vaikeasti nykykysyntaan muunnettavissa olevan opiskelija-
asuntotalon purkamista. Sijaintikartat ovat liitteessa 2.

Kaupunginhallitus on 18.9.2023 § 560 varannut Myyijalle korvaavan,
pitkaan kayttamattomaksi jaaneen 9 300 kemn kerrostalotontin Mylly-
purossa, Myllypurontie 22:ssa. Tontti sijaitsee Metropolian Ammattikor-
keakoulun Myllypuron kampuksen laheisyydessa.

Kaupungin uudistuneiden maararahakaytantdjen vuoksi kaupassa on
purkavalla ehdolla varmistettu, etta kauppa voidaan tehda vuoden 2023
maararahoilla, joita en enaa voi siirtda vuodelle 2024. Purkava ehto on
tarpeen silta varalta, ettei tarvittavia Asumisen rahoitus- ja kehittamis-
keskuksen (ARA), Valtiokonttorin tai pantinhaltijoiden kauppaan tarvit-
tavia suostumuksia saada vuodenvaihteeseen mennessa.

Koska kaupungilla ei ole rakennuksille kayttoa, HOAS:lle jaa toistaisek-
si kaupan kohteen korvaukseton hallintaocikeus (Maapoliittiset Linjauk-

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
PL 58213 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58

Kaupunkiymparisto@hel.fi https://www.hel.fi/



Helsingin kaupunki Poytakirja 2 (3)
Y~ Kaupunkiympariston toimiala

Maankaytto ja kaupunkirakenne -

palvelukokonaisuus

Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit 20.11.2023

Tonttipaallikkod

set 2, Soveltamisohje kohta 3.1.3). HOAS vastaa rakennusten ja sen
infran kaikista kaytto-, hoito- ja korjauskustannuksista. Menettelylla
varmistetaan rakennuksen kayttomahdollisuus ja valtytaan sen enne-
naikaiselta purkamiselta.

Kiinteistotiedot

Helsingin kaupunki on vuokrannut kaupan kohteena olevan vuokraoi-
keuden 91-47-225-3-L1 (vuokraus A2147-2, maanvuokrasopimus
14381) opiskelija-asumiseen subventoiduin ARA-vuokraehdoin
31.12.2050 asti. Vuosivuokra 2023 on 39 000 €.

Kaupan kohteessa sijaitsee vuonna 1989 valmistunut 41 asunnon
opiskelijoille suunnattu kerrostalo, jonka asunnoista 19 ovat soluasun-
toja. Lisaksi talossa on kaksi liiketilaa. Rakennuksen huoneistoala on
yhteensa 3 073 htm?, josta asuntoja 2 737 htm? ja liiketilaa 336 htm?2.
Lisaksi vuokratontilla sijaitsee asumista palvelevia talousrakennuksia.

Asemakaavan mukaisen kerrostalotontin (AKS) rakennusoikeus on
3650 kem?, josta asuntoja 3 350 kem? ja liiketilaa 350 kem?.

Hinnoittelu ja neuvottelut

Maanomistajien kanssa kaydyissa neuvotteluissa on paasty paatoksen
mukaiseen neuvottelutulokseen.

Kauppahinta perustuu ARA:n luovutuskorvaushinnan laskentaperiaat-
teisiin. Kauppahinta vastaa noin 31 000 €/huoneisto, noin 430 €/htm?
tai noin 365 €/kem?.

Toimivalta

Kaupunkiymparistdlautakunnan 26.9.2017 (114 §) tekeman paatdksen
mukaan Tonttipaallikké voi paattaa ostaa, lunastaa ja vaihdossa hank-
kia kiinteistdja tai rakennuksia kokonaisarvon ollessa yli 500 000 mutta
enintdan 1 500 000 €.

Lisatiedot
Peter Haaparinne, tiimipaallikko, puhelin: 09 310 31864

peter.haaparinne(a)hel. fi

Liitteet
1 Kauppakirjaluonnos
2 Kartat

Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistélautakunta
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Otteet
Ote Otteen liitteet
Myyja Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparisto-
lautakunta
Liite 1
Liite 2
KYMP Sisainen tiedotus Liite 1
Liite 2
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