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68 §
Keskindinen tyoeldakevakuutusyhtio Varmalle myydyn toimitilatontin
kauppahinnan tarkistaminen (Katajanokka, tontti 8193/1)

HEL 2021-011320 T 10 01 01 01

Katajanokanlaituri 4
Paatos

Tonttipaallikkd paatti muuttaa Keskinainen tydelakevakuutusyhtio
Varmalle (y-tunnus 0533297-9, jaljempana "ostaja”) toimitilatarkoituk-
siin myydyn tontin 8193/1 (pinta-ala 5430 m?, rakennusoikeus

16 400 k-m? + 620ma, kiinteistotunnus 91-8-193-1, os. Katajanokanlai-
turi 4) kauppakirjaa liitteen 1 mukaisesti.

Kaupunki ei vastaa ostajalle mahdollisesti aiheutuvista haitoista, vahin-
goista eika kustannuksista, kuten suunnittelu ja muista kuluista, jotka
ostajalle saattavat aiheutua siita, etta paatos kiinteiston myynnista oi-
kaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman toimielimen paatok-
sen takia muuttuu tai kumoutuu tai sen lainvoimaistuminen viivastyy.

Samalla tonttipaallikkoé paatti oikeuttaa sekd maaomaisuuden kehitta-
minen ja tontit -palvelun sopimukset ja valvonta -tiimin paallikdn etta la-
kimiehen, kummankin yksin, allekirjoittamaan Helsingin kaupungin puo-
lesta edella mainitun kauppakirjan ja tekemaan siihen tarvittaessa va-
haisia tarkennuksia ja korjauksia.

Paatoksen perustelut
Asemakaava- ja tonttitiedot

Asemakaavan muutos nro 12654 on tullut voimaan 24.6.2021. Asema-
kaavan muutoksessa tontti on osoitettu liike- ja toimistorakentamisen
korttelialueeksi (K). Tontin maanpaallinen rakennusoikeus on

16 400 k-m?, jonka lisdksi maanalaista tilaa saa toteuttaa 620 k-m?2.
Enintdan 2/3 rakennusoikeudesta saa olla hotellitilaa. Kaavaratkaisu
mahdollistaa nelikerroksisen, paaosin puurakenteisen liike- ja toimisto-
rakennuksen rakentamisen alueelle. Rakennukseen tulevat paakaytta-
jiksi Stora Enso Oyj ja S-ryhman hotelli.

Aikaisemmat paatokset

Alkuperainen kiinteistokauppa perustuu kaupunginvaltuuston 25.8.2021
(254 §) paattamiin vuokraus- ja myyntiperiaatteisiin, joiden mukaan
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tontti voidaan vuokrata pitkaaikaisella maanvuokrasopimuksella tai
myyda.

https://dev.hel.fi/paatokset/asia/hel-2021-005976/kvsto-2021-14/

Tonttipaallikkd paatti 19.10.2021 (54 §) myyda tontin 17 102 936 euron
kauppahinnalla liitteena 1 olevan kauppakirjaluonnoksen mukaisesti.
Paatoksen ehtoina olivat:

— Kauppakirja on allekirjoitettava viimeistaan 31.12.2021, ellei kau-
punki mydnna ostajalle hakemuksesta perustellusta syysta maara-
aikaan pidennysta.

— Kaupanteossa noudatetaan edella mainittua kauppahintaa
31.12.2021 saakka. Mikali kaupunki myontaa ostajalle kaupan te-
kemiselle asetettuun maaraaikaan pidennysta, kauppahintaa koro-
tetaan sen nykyarvon sailyttamiseksi 1.1.2022 alkaen kaupanteko-
paivaan saakka kolmen (3) prosentin suuruisella vuotuisella korolla.

— Kaupunki ei vastaa ostajalle mahdollisesti aiheutuvista haitoista,
vahingoista eika kustannuksista, kuten suunnittelu ja muista kuluis-
ta, jotka ostajalle saattavat aiheutua siita, etta paatos kiinteiston
myynnista oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman
toimielimen paatdksen johdosta muuttuu tai kumoutuu tai sen lain-
voimaistuminen viivastyy.

— Kauppahinnasta maksetaan 14 miljoonaa euroa korotuksineen kau-
pungin osoittamalle pankkitilille ennen kiinteistokauppakirjan allekir-
joittamista. Loppukauppahinta maksetaan, kun rakennuksen pur-
kamisen toteutuneet purkukulut ovat selvilla.

https://paatokset.hel.fi/fi/asia/hel-2021-011320?paatos=0df7b9e3-
5968-4140-9c22-1328eb9e270

Kauppakirjan muuttaminen

Ostaja on sovitusti purkanut tontilla sijainneen kaupungin omistaman
rakennuksen. Ostaja on ennen kauppahinnan tarkistamista velvollinen
esittamaan kaupungille laskelmat toteutuneista purkukustannuksista,
joiden tulee vastata ennalta sovittuja toimenpiteita ja yksikkohintoja.
Kauppahinnan tarkistamiseksi kaupunki on seurannut hankkeen toteu-
tuneita purkukuluja.

Selvityksen mukaan purkukulut ovat 1 460 993,42 euroa, jotka vahen-
netaan alkuperaisesta kauppahinnasta. Lopullinen kauppahinta on si-
ten 15 641 942,58 euroa (17 102 936 — 1 460 993,42).
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Kaupunki on myontanyt kaupan tekemiselle asetettuun maaraaikaan
pidennysta, koska purkaminen ja purkukulujen maarittdminen viivastyi
osin kaupungista johtuvista syista. Kauppahintaan ei siten lisata kol-
men prosentin vuotuista korotusta.

Ostaja on maksanut 14 miljoonaa euroa kaupungin osoittamalle pank-
kitilille, joten loppukauppahintaa on maksettava viela 1 641 942,58 eu-
roa. Maksamattomalle kauppahinnalle annettu vakuus vapautetaan,
kun ostaja maksaa kauppakirjan muutoksen yhteydessa loppukauppa-
hinnan kaupungille.

Purkukustannusten seurantaraportti on liitteessa 2. Raportissa on mu-
kana pima-kulut 71 302 euroa, jotka kaupunki on korvannut ostajalle jo
aiemmin ja ne on vahennetty siten purkukustannuksista.

Toimivalta

Tonttipaallikko voi delegointipaatosten nojalla paattaa myyda kiinteisto-
ja ilman euromaaraista ylarajaa, jos luovutus perustuu kiinteistokaupan
esisopimukseen tai vuokrasopimuksen osto-optioehtoon (kaupungin-
hallituksen johtamisen jaoston paatos 22.5.2017, 90 §, hallintosaanto
16 luku 1 § 2 mom 6-kohta).

Lisatiedot
llkka Aaltonen, tiimipaallikkd, puhelin: 09 310 36441
ilkka.aaltonen(a)hel.fi
Liitteet
1 Taydennys kauppakirjaan
2 Kustannusseuranta
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistdlautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Ostaja Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparis-
télautakunta
Liite 1
Liite 2
Kymp/Make/Sopimuksetja  Liite 1
valvonta Liite 2
Tiedoksi
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Poytakirjan 68 §.

Tahan paatdkseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatds valittomasti vaikuttaa (asianosainen)
— Kkunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymis-
ta.

Mikali paatds on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan
kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan jasenen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on
nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Mikali paatds on annettu tiedoksi sahkdisena viesting, asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmen
paivan kuluttua viestin lahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kaupunkiymparistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:
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Suojattu sahkoposti: https://securemail.hel.fi/

Kaytathan aina suojattua sahkopostia, kun lahetat henkilokohtaisia tie-
tojasi.

Muistathan asioinnin yhteydessa mainita kirjaamisnumeron (esim. HEL
2021-000123), mikali asiasi on jo vireilld Helsingin kaupungissa.

Sahkopostiosoite: helsinki.kijaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: 09 310 13700

Kirjaamon aukioloaika on 1.1.2024 lahtien, maanantaista perjantaihin
klo 08.15-15.00.

Kirjaamon aukioloaika on 31.12.2023 saakka, maanantaista perjantai-
hin klo 08.15-16.00.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkdinen asiakirja tayt-
taa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatds, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatdsta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatosta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu tekemaan
vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot

Poytékirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
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Sami Haapanen

tonttipaallikko

Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel.fi 14.12.2023.
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