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69 §
Tonttivaraus, asuntotontin varaaminen jatkuvan tonttihaun perus-
teella, Kaarela, Kuninkaantammi, tontti 33399/4

HEL 2023-015416 T 10 01 01 00
Paatos
A

Tonttipaallikkd paattaa varata Initum Asunnot Oy:lle (Y-tunnus
2609841-3) Helsingin kaupungin 33. kaupunginosan (Kaarela) suunni-
tellun tontin 33399/4 (AK), os. Muotokuvanka-
tu/Kuninkaantammenrinne, joka muodostuu osasta kiinteistéja 91-33-
316-5 (41 m?), 91-33-9901-0000 (242 m?) ja 91-33-9903-0024 (3 993
m?) pinta-ala yhteensa 4 276 m? 31.12.2024 saakka seuraavin ehdoin:

1. Varauksensaajan tulee suunnitella ja toteuttaa suunnitellulle tontille
33399/4 saantelemattdomia vapaarahoitteisia omistusasuntoja n. 2 850
k-m? ja sdantelemattomia vapaarahoitteisia omistus- tai vuokra-
asuntoja n. 1 550 k-m2.

2. Varauksensaajan tulee suunnitella ja toteuttaa saantelemattomassa
omistusasuntotuotannossa tontille toteutettavasta asuinhuoneistoalasta
vahintaan 45 perheasuntoina

(kaksi makuuhuonetta tai enemman). Naiden asuntojen keskipinta-alan
tulee olla vahintadan 70 h-m2. Vuokra-asuntotuotannon osalta tulee
varmistaa riittava huoneistotyyppien monipuolisuus.

3. Rakennusten tulee olla julkisivuiltaan ja rakenteiltaan paaosin puuta
asemakaavan mukaisesti ellei niista myonneta poikkeamista.

4. Varauksensaajan tulee hyvaksyttaa tontit-yksikolla suunnitellun ton-
tin 33399/4 tai siita muodostettavan tontin tai tonttien rakentajakump-
pani varauksen voimassaoloaikana.

5. Kaupunki ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella, ettei
alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maa-
peran tai pohjaveden pilaantumista. Mikali alueella ilmenee tarvetta
maaperan puhdistamiseen, korvaa Kaupunki pilaantuneen maaperan
puhdistamisesta aiheutuneet tavanomaisiin maarakennuskustannuksiin
nahden ylimaaraiset kustannukset, mikali korvattavista toimenpiteista ja
kustannuksista on sovittu kaupungin kanssa ennen toimenpiteisiin ryh-
tymista. Kaupunki ei vastaa maaperan puhdistamisesta aiheutuvasta
viivastymisesta, eika vahingoista, haitoista tai kustannuksista, joita vii-
vastyksesta saattaa hankkeelle tai kolmannelle osapuolelle aiheutua.
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6. Muilta osin varauksensaaja on velvollinen noudattamaan liitteena 1
olevia yleisia varausehtoja.

Tonttipaallikkd paattaa todeta, etta suunniteltua tonttia 33399/4 koske-
vat muut hakemukset eivat anna aihetta toimenpiteille.

Paatoksen perustelut
Tiivistelma

Kuninkaantammen suunniteltu tontti 33399/4 on ollut haettavana jatku-
vassa tonttihaussa 30.6.2023 saakka. Tonttiin on kohdistunut hakuai-
kana viisi hakemusta. Varauksensaajaksi esitetaan tontille Initum
Asunnot Oy:ta.

Aiemmat paatokset

Kaupunginhallitus paatti (9.12.2018, 847 §) varata suunnitellun tontin
33399/4 Suomen Puukerrostalot Oy:lle hintakontrolloituun omistusa-
suntotuotantoon, mutta myéhemmin yritys meni konkurssiin, jonka joh-
dosta tonttipaallikkd paatti (27.01.2023, 7 §)siirtaa tontin jatkuvaan ha-
kuun.

Jatkuva tonttihaku ja hakuehdot

Kaupunginhallitus oikeutti tammikuussa 2013 kiinteistdlautakunnan va-
raamaan ns. jatkuvan tonttihaun perusteella saatelemattomaan asunto-
tuotantoon tai valimuodon asuntotuotantoon sellaiset asuntojen ja yleis-
ten rakennusten tontit, jotka ovat vahintaan kerran kuulutettu yleisen
tonttihaun, ilmoittautumismenettelyn tai kilpailun yhteydessa yleisesti
haettaviksi mutta joille ei ole tonttihaussa I6ydetty talloin varaajaa. Ton-
tit, joille ei ole mainituissa luovutusmenettelyissa I0ydetty toteuttajaa,
siirtyvat siten jatkuvaan tonttihakuun. Jatkuvan tonttihaun tontit ilmoite-
taan haettaviksi kaupunkiympariston tontit-yksikdn internet-sivuilla.
Tontit ovat kaikkien kiinnostuneiden haettavissa vahintaan nelja viikkoa
julkaisupaivasta. Kiinteistoviraston tonttiosasto on ottanut jatkuvan tont-
tihaun tontinvarausesitysten valmistelussa kayttoon lokakuun 2013
alussa.

Nyt puheena oleva tontti on aiemmin ollut yleisesti haettavana julkisesti
vireille kuulutettujen tonttihakujen/kilpailujen yhteydessa. Kaupunkiym-
pariston tontit-yksikkd on tontin varausesityksen valmistelua varten il-
moittanut kyseisen tontin haettavaksi jatkuvan tonttihaun mukaisella

menettelylla.
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Jatkuvaan tonttihakuun siirrettyjen tonttien haku jatkuu kunkin tontin
osalta siihen saakka, kunnes varausesityksen valmistelun kannalta riit-
tava maara hyvaksyttaviksi arvioituja hakemuksia on saatu. Kun hake-
musten maara arvioidaan riittavaksi, tontit-yksikko ilmoittaa Internet-
sivuillaan kyseisen tontin osalta maarapaivan, johon mennessa hake-
mukset tulee viimeistaan toimittaa. Maaraaika on yleensa noin 2 - 3
viikkoa ilmoituksen julkaisemisesta. Maaraajan paatyttya tontti poistuu
jatkuvasta tonttihausta, ja maaraajan jalkeen toimitetut hakemukset
voidaan jattaa huomioitta varausesityksen valmistelussa.

Tontit ovat edella mainitusta riippumatta kaikissa tilanteissa haettavissa
vahintaan 4 viikkoa siita, kun tontti on ensimmaisen kerran julkaistu
haettavaksi.

Tietoa tontista ja asemakaavasta

Suunnitellun AK-tontin 33399/4 pinta-ala on 4 276 m? ja sen rakennu-
soikeus on 4 400 k-m2. Osoite on Muotokuvanka-
tu/Kuninkaantammenrinne. Tonttia ei ole rekisterdity. Tontilla on voi-
massa 24.4.2019 vahvistettu ja 19.6.2019 lainvoimaistunut asemakaa-
va nro 12504. Ote asemakaavasta ja sijaintikartasta liitteissa 2 ja 3.

Hakemukset ja varausneuvottelut

Tonttiin 33399/4 on kohdistunut hakuaikana viisi hakemusta (liitteet 5 ja
6).

Kolmelle kaupungin tavoitteille vahvimmalle hakijalle esitettiin varaus-
neuvotteluaikaa, jonka jalkeen yksi naista perui hakemuksensa. Pidet-
tiin siis kaksi varausneuvottelukokousta kahden ehdokkaan kanssa
1.11.2023 (SSA Rakennus Oy) ja 7.11.2023 (Initum Asunnot Oy). Neu-
vottelussa on ollut myos kanslian, rakennusvalvonnan ja tontin seka
asemakaavoituksen asiantuntijoita. Varausneuvottelussa on kayty lapi
mm. varauksensaajan hakemusta, tietoja yrityksesta ja referensseja ai-
emmista kohteista ja selvitetty asemakaavan sisaltéa ja rakennuslu-
paan liittyvia asioita seka muita alueellisia ja tonttikohtaisia erityiskysy-
myksia.

Hakemusten ja neuvotteluiden perusteella varauksensaajaksi tontille
33399/4 katsottiin Initum Asunnot Oy:n olevan parempi vaihtoehto haki-
joista toteuttamaan tontti kokonaisuutta arvioiden. Heilla oli hyva suun-
nitelma tontin toteuttamiseen, joka noudattaa alueen asemakaavaa.
Suunnitelmissa on tarkoitus tehda moderneja, ekologisia ja puuraken-
teisia taloja. Varauksensaaja toteuttaa muita tontin hakijoita paremmin
kaupungin tavoitteita hallinta- ja rahoitusmuotojen toteuttamiseksi
saantelemattoman vapaarahoitteisen omistusasuntotuotannon lisaami-
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seksi Kuninkaantammen alueella. Varauksensaaja on kokenut toimija,
joka omaa riittavat taloudelliset ja toiminnalliset resurssit. Hakemuksis-
sa varauksensaaja on esittanyt pyrkimyksensa ekologisiin ja hiilineut-
raaleihin ratkaisuihin kaupungin edellytysten mukaisesti.

Lisatiedot
Juha Heikkila, asiantuntija, puhelin: 310 70964
juha.heikkila(a)hel.fi
Liitteet
1 Tonttien yleiset varausehdot
2 Asemakaavaote
3 Sijaintikartta
4 Kaupungin toimintaohje tonttien rakennuttajille
5 Initum Asunnot Oy:n hakemus
6 Hakemukset, jolle ei tonttia
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Varauksensaaja Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Hakijat, joille ei varausta
Kaupunki/Kymp/Maka Liite 1
Liite 3
Liite 5
Kaupunki/Kanslia/Taso/Ary Liite 1
Liite 5
Liite 6
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
MUUTOKSENHAKUKIELTO

Poytakirjan 69 §.

Tahan paatokseen ei saa hakea muutosta, koska paatos koskee asian
valmistelua tai taytantéonpanoa.

Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 136 §
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Sami Haapanen

tonttipaallikko

Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel.fi 14.12.2023.
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