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11 §
Maankäyttösopimuksen ja kiinteistökaupan esisopimuksen tekemi-
nen Asunto Oy Helsingin Luistimen kanssa liittyen Vattuniemen 
keskuksen asemakaavan muutosehdotukseen nro 12701

HEL 2024-001270 T 10 01 00

Päätös

Tonttipäällikkö päätti tehdä Helsingin kaupungin 31. kaupunginosan 
(Lauttasaari) kiinteistön 31-118-18 määräosan (3 900/13 350) omistajan 
Asunto Oy Helsingin Luistimen (Y-tunnus 3271953-8) kanssa liitteen 
nro 1 mukaisen maankäyttösopimuksen ja kiinteistökaupan esisopi-
muksen. Maankäyttökorvaus on 368 400 euroa ja kiinteistökaupan esi-
sopimuksen mukainen kauppahinta 580 000 euroa.

Samalla tonttipäällikkö päätti valtuuttaa sekä sopimukset ja valvonta -
tiimin päällikön, että lakimiehen, kummankin yksin, allekirjoittamaan 
Helsingin kaupungin puolesta edellä mainitun sopimuksen ja sen pe-
rusteella tehtävän lopullisen luovutuskirjan sekä tarvittaessa tekemään 
niihin vähäisiä korjauksia ja tarkennuksia.

(MA131-44)

Päätöksen perustelut

Vireillä oleva asemakaavan muutosehdotus

Kaupunkiympäristölautakunta on 4.10.2022 esittänyt kaupunginhalli-
tukselle Lauttasaaren Vattuniemen keskusta koskevan asemakaavan 
muutosehdotuksen nro 12701 hyväksymistä. Asemakaavoitus-palvelu 
on myöhemmin tehnyt kaavakarttamerkintöihin ja -määräyksiin vähäisiä 
muutoksia. Korjattu asemakaavakartta on liitteenä 2.

Kaavamuutos mahdollistaa alueen täydennysrakentamisen nykyisten 
teollisuus-, varasto- ja toimitilatonttien sekä yleisten alueiden muut-
tuessa pääosin asuinkäyttöön.

Kaava-alueelle on osoitettu asuinrakennusoikeutta yhteensä 114 165 k-
m², joka mahdollistaa asukasmäärän lisääntymisen noin 3  250 asuk-
kaalla. Lisäksi kaavassa pyritään turvaamaan alueen yritystoiminta si-
ten, että tonttien rakentamisen määrästä edellytetään vähintään 25 % 
(39 530 k-m²) rakennettavaksi toimisto- ja liiketilakäyttöön.

Kaava-alue on pääosin yksityisten maanomistajien omistuksessa. Kau-
punki omistaa yleiset alueet.
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Maankäyttösopimus

JMB Kiinteistöt Oy:n sopimuskokonaisuus

Asunto Oy Helsingin Luistin on osa JMB Kiinteistöt Oy:n konsernia, jo-
hon kuuluvat yhtiöt omistavat kaava-alueelta useita kiinteistöjä.  Yhtiöi-
den omistamat kiinteistöt on esitetty liitteenä nro 3 olevassa kartassa. 

Kaavaratkaisussa toimisto- ja liiketilavaatimuksen osalta yhtiöiden 
omistamia alueita on käsitelty yhtenä kokonaisuutena. Lisäksi kaava-
alueella noudatettavat asuntotuotannon AM-velvoitteet on määritetty 
yhtiöiden kesken kokonaisuutena ja velvoitteet jakautuvat alustavasti 
kahdelle yhtiölle.  Konsernin sopimuskokonaisuus muodostuu seuraa-
vista yhtiöistä ja niiden omistamista kiinteistöistä:

 Kiinteistö Oy Lauttateva: kiinteistö 91-31-119-19
 Kiinteistö Oy Itälahdenkatu 15-17: kiinteistö 91-31-131-10
 Kiinteistö Oy Itälahdenkatu 20: kiinteistö 91-31-119-9
 Asunto Oy Helsingin Luistin: määräosa 3 900/13 350 kiinteistöstä 

91-31-118-18
 Asunto Oy Helsingin Piruetti: määräosa 6 515/13 350 kiinteistöstä 

91-31-118-18
 Asunto Oy Helsingin Hokkari: määräosa 2 935/13 350 kiinteistöstä 

91-31-118-18
 JMB IL22B Oy: rakennus kiinteistöllä 91-31-118-18 
 Kiinteistö Oy Melkonkatu 26: kiinteistö 91-31-131-14
 Kiinteistö Oy Itälahdenkatu 22 A: kiinteistö 91-31-118-17

JMB Kiinteistöt Oy:n omistamien yhtiöiden sopimuskokonaisuus ja so-
pimusvelvoitteiden jakoperusteet on neuvoteltu yhdessä kaikkien edellä 
mainittujen yhtiöiden kanssa. Koska konsernin sisäiset yhtiöt ovat itse-
näisiä oikeushenkilöitä, kunkin yhtiön kanssa tehdään oma maankäyt-
tösopimus koskien kyseisen yhtiön omistamaa kiinteistöä ja kunkin yh-
tiön velvollisuudet ovat erilliset ilman yhteisvastuuta.

Yhtiöiden sopimukset esitellään päätöksentekoon erillisinä päätösesi-
tyksinä toimivallan mukaisesti.

Asunto Oy Helsingin Luistimen maankäyttösopimus ja kiinteistökaupan esisopimus

Muutoksessa Asunto Oy Helsingin Luistimen omistama määräosa 
muodostaa osan asuinkerrostalojen tontista 91-31-118-20. Tontille on 
osoitettu rakennusoikeutta yhteensä 28 255 k-m², josta asuinkerrostalo-
jen rakennusoikeutta on 27 050 k-m² ja toimisto- ja liiketilaa 1 205 k-m². 
Määräosaa vastaava osuus koko tontin rakennusoikeudesta on 3 512 
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k-m², josta asuinkerrostalojen rakennusoikeus on 3 407 k-m² ja toimis-
to- ja liiketilan 105 k-m².

Kaavamuutos korottaa Asunto Oy Helsingin Luistimen omistamien 
alueiden arvoa merkittävästi, joten yhtiön kanssa on käyty kaupungin-
hallituksen 26.4.2021 (310 §) tekemän päätöksen mukaiset maapoliitti-
set neuvottelut.

Neuvottelujen tuloksena on laadittu liitteenä nro 1 oleva maankäyttöso-
pimus.

Maankäyttökorvaus

Sopimuksen mukaan Asunto Oy Helsingin Luistiin suorittaa osallistumi-
sena yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin kaupungille korvausta 
368 400 euroa.

Aluejärjestelyt

Kaavamuutoksen toteuttamiseksi kaupunki ja Asunto Oy Helsingin 
Luistin ovat sopineet seuraavasta aluejärjestelystä:

Kaupunki luovuttaa sopimuksen liitteenä olevan kauppakirjaluonnoksen 
mukaisesti Asunto Oy Helsingin Luistimelle määräosan 3 900/13 350 
kiinteistön 91-414-1-618 noin 508 m²:n suuruisesta määräalasta liitet-
täväksi asuinkerrostalojen tonttiin(AK) 91-31-118-20.

Kauppahinta esisopimuksen allekirjoitushetkellä on 580 000 euroa. Lo-
pullista kauppahintaa korotetaan nykyarvon säilyttämiseksi kahdella (2) 
prosentilla vuodessa.

Lopullinen kauppakirja on allekirjoitettava viimeistään kuuden kuukau-
den kuluessa siitä, kun kaavamuutos on saanut lainvoiman.

Kauppahinnan markkinaehtoisuus on varmistettu ulkopuolisen auktori-
soidun arvioitsijan lausunnolla.

Toimivalta

Kaupunkiympäristölautakunnan 26.9.2017 (115 §) tekemän päätöksen 
mukaan tonttipäällikkö päättää maankäyttösopimuksen hyväksymisestä 
ja siihen liittyvistä aluejärjestelyistä 1 500 000 euron kokonaisarvoon 
saakka. Sopimuksen kokonaisarvo on 948 400 euroa.

Lisätiedot
Kirsi Federley, johtava tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36451

kirsi.federley(a)hel.fi
Tom Qvisén, projektipäällikkö, puhelin: 09 310 34201
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