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11§

Maankayttosopimuksen ja kiinteistokaupan esisopimuksen tekemi-
nen Asunto Oy Helsingin Luistimen kanssa liittyen Vattuniemen
keskuksen asemakaavan muutosehdotukseen nro 12701

HEL 2024-001270 T 10 01 00
Paatos

Tonttipaallikkd paatti tehda Helsingin kaupungin 31. kaupunginosan
(Lauttasaari) kiinteiston 31-118-18 maaraosan (3 900/13 350) omistajan
Asunto Oy Helsingin Luistimen (Y-tunnus 3271953-8) kanssa liitteen
nro 1 mukaisen maankayttosopimuksen ja kiinteistokaupan esisopi-
muksen. Maankayttokorvaus on 368 400 euroa ja kiinteistokaupan esi-
sopimuksen mukainen kauppahinta 580 000 euroa.

Samalla tonttipaallikké paatti valtuuttaa seka sopimukset ja valvonta -
tiimin paallikdn, etta lakimiehen, kummankin yksin, allekirjoittamaan
Helsingin kaupungin puolesta edella mainitun sopimuksen ja sen pe-
rusteella tehtavan lopullisen luovutuskirjan seka tarvittaessa tekemaan
niihin vahaisia korjauksia ja tarkennuksia.

(MA131-44)
Paatoksen perustelut
Vireilla oleva asemakaavan muutosehdotus

Kaupunkiymparistolautakunta on 4.10.2022 esittanyt kaupunginhalli-
tukselle Lauttasaaren Vattuniemen keskusta koskevan asemakaavan
muutosehdotuksen nro 12701 hyvaksymista. Asemakaavoitus-palvelu
on myohemmin tehnyt kaavakarttamerkintdihin ja -maarayksiin vahaisia
muutoksia. Korjattu asemakaavakartta on liitteena 2.

Kaavamuutos mahdollistaa alueen taydennysrakentamisen nykyisten
teollisuus-, varasto- ja toimitilatonttien seka yleisten alueiden muut-
tuessa paaosin asuinkayttoon.

Kaava-alueelle on osoitettu asuinrakennusoikeutta yhteensa 114 165 k-
m?, joka mahdollistaa asukasmaaran lisdantymisen noin 3 250 asuk-
kaalla. Lisaksi kaavassa pyritaan turvaamaan alueen yritystoiminta si-
ten, etta tonttien rakentamisen maarasta edellytetaan vahintaan 25 %
(39 530 k-m?) rakennettavaksi toimisto- ja liiketilakayttoon.

Kaava-alue on paaosin yksityisten maanomistajien omistuksessa. Kau-
punki omistaa yleiset alueet.
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Maankayttdsopimus

JMB Kiinteistot Oy:n sopimuskokonaisuus

Asunto Oy Helsingin Luistin on osa JMB Kiinteistét Oy:n konsernia, jo-
hon kuuluvat yhtidt omistavat kaava-alueelta useita kiinteistdja. Yhtioi-
den omistamat kiinteistot on esitetty liitteena nro 3 olevassa kartassa.

Kaavaratkaisussa toimisto- ja liiketilavaatimuksen osalta yhtididen
omistamia alueita on kasitelty yhtena kokonaisuutena. Lisaksi kaava-
alueella noudatettavat asuntotuotannon AM-velvoitteet on maaritetty
yhtididen kesken kokonaisuutena ja velvoitteet jakautuvat alustavasti
kahdelle yhtidlle. Konsernin sopimuskokonaisuus muodostuu seuraa-
vista yhtidista ja niiden omistamista kiinteistdista:

— Kiinteisto Oy Lauttateva: kiinteisto 91-31-119-19

— Kiinteistd Oy Italahdenkatu 15-17: kiinteist6 91-31-131-10

— Kiinteistd Oy Itdlahdenkatu 20: kiinteistd 91-31-119-9

— Asunto Oy Helsingin Luistin: maaraosa 3 900/13 350 kiinteistosta
91-31-118-18

— Asunto Oy Helsingin Piruetti: maaraosa 6 515/13 350 kiinteistosta
91-31-118-18

— Asunto Oy Helsingin Hokkari: maaraosa 2 935/13 350 kiinteistosta
91-31-118-18

— JMB IL22B Oy: rakennus kiinteistolla 91-31-118-18

— Kiinteistd Oy Melkonkatu 26: kiinteistd 91-31-131-14

— Kiinteistd Oy Italahdenkatu 22 A: kiinteistd 91-31-118-17

JMB Kiinteistot Oy:n omistamien yhtididen sopimuskokonaisuus ja so-
pimusvelvoitteiden jakoperusteet on neuvoteltu yhdessa kaikkien edella
mainittujen yhtididen kanssa. Koska konsernin sisaiset yhtiét ovat itse-
naisia oikeushenkildita, kunkin yhtion kanssa tehdaan oma maankayt-
tésopimus koskien kyseisen yhtion omistamaa kiinteistda ja kunkin yh-
tion velvollisuudet ovat erilliset ilman yhteisvastuuta.

Yhtididen sopimukset esitellaan paatdksentekoon erillisina paatdsesi-
tyksina toimivallan mukaisesti.

Asunto Oy Helsingin Luistimen maankayttdsopimus ja kiinteistdkaupan esisopimus

Muutoksessa Asunto Oy Helsingin Luistimen omistama maaraosa
muodostaa osan asuinkerrostalojen tontista 91-31-118-20. Tontille on
osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 28 255 k-m?, josta asuinkerrostalo-
jen rakennusoikeutta on 27 050 k-m? ja toimisto- ja liiketilaa 1 205 k-m?2.
Maaraosaa vastaava osuus koko tontin rakennusoikeudesta on 3 512
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k-m?, josta asuinkerrostalojen rakennusoikeus on 3 407 k-m? ja toimis-
to- ja liiketilan 105 k-m?2.

Kaavamuutos korottaa Asunto Oy Helsingin Luistimen omistamien
alueiden arvoa merkittavasti, joten yhtion kanssa on kayty kaupungin-
hallituksen 26.4.2021 (310 §) tekeman paatoksen mukaiset maapoliitti-
set neuvottelut.

Neuvottelujen tuloksena on laadittu liitteena nro 1 oleva maankayttdso-
pimus.

Maankayttékorvaus

Sopimuksen mukaan Asunto Oy Helsingin Luistiin suorittaa osallistumi-
sena yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin kaupungille korvausta
368 400 euroa.

Aluejarjestelyt

Kaavamuutoksen toteuttamiseksi kaupunki ja Asunto Oy Helsingin
Luistin ovat sopineet seuraavasta aluejarjestelysta:

Kaupunki luovuttaa sopimuksen liitteena olevan kauppakirjaluonnoksen
mukaisesti Asunto Oy Helsingin Luistimelle maaraosan 3 900/13 350
kiinteiston 91-414-1-618 noin 508 m?:n suuruisesta maaraalasta liitet-
tavaksi asuinkerrostalojen tonttiin(AK) 91-31-118-20.

Kauppahinta esisopimuksen allekirjoitushetkella on 580 000 euroa. Lo-
pullista kauppahintaa korotetaan nykyarvon sailyttamiseksi kahdella (2)
prosentilla vuodessa.

Lopullinen kauppakirja on allekirjoitettava viimeistaan kuuden kuukau-
den kuluessa siita, kun kaavamuutos on saanut lainvoiman.

Kauppahinnan markkinaehtoisuus on varmistettu ulkopuolisen auktori-
soidun arvioitsijan lausunnolla.

Toimivalta

Kaupunkiymparistdlautakunnan 26.9.2017 (115 §) tekeman paatdksen
mukaan tonttipaallikkd paattad maankayttésopimuksen hyvaksymisesta
ja siihen liittyvista aluejarjestelyista 1 500 000 euron kokonaisarvoon
saakka. Sopimuksen kokonaisarvo on 948 400 euroa.

Lisatiedot
Kirsi Federley, johtava tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36451
kirsi.federley(a)hel.fi
Tom Qvisén, projektipaallikko, puhelin: 09 310 34201
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
PL 58213 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6
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tom.qvisen(a)hel fi

Liitteet
1 Sopimusluonnos
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12701 kartta
3 Kartta yhtididen omistamista kiinteistdista
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistélautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Sopimusosapuoli Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparis-
tolautakunta
Liite 1
Liite 2
Liite 3
KYMP Maankayttosopimuk- Liite 1
set Liite 2
Liite 3
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Poytakirjan 11 §.

Tahan paatdkseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatds valittomasti vaikuttaa (asianosainen)
— Kkunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymis-
ta.

Mikali paatds on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan
kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan jasenen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on
nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Mikali paatds on annettu tiedoksi sahkdisena viesting, asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmen
paivan kuluttua viestin lahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kaupunkiymparistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:
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Suojattu sahkoposti: https://securemail.hel.fi/

Kaytathan aina suojattua sahkopostia, kun lahetat henkilokohtaisia tie-
tojasi.

Muistathan asioinnin yhteydessa mainita kirjaamisnumeron (esim. HEL
2021-000123), mikali asiasi on jo vireilld Helsingin kaupungissa.

Sahkopostiosoite: helsinki.kijaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: 09 310 13700

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15—-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkoinen asiakirja tayt-
taa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatds, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatodsta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatosta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu tekemaan
vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot

Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
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Sami Haapanen

tonttipaallikko

Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel.fi 06.03.2024.
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