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13§

Maankayttosopimuksen tekeminen Kiinteisto Oy Melkonkatu 26:n
kanssa liittyen Vattuniemen keskuksen asemakaavan muutosehdo-
tukseen nro 12701

HEL 2024-001272 T 10 01 00
Paatos

Tonttipaallikkd paatti tehda Helsingin kaupungin 31. kaupunginosan
(Lauttasaari) kiinteiston 91-31-131-14 omistajan Kiinteistd Oy Melkon-
katu 26:n (Y-tunnus 0702092-8) kanssa liitteen nro 1 mukaisen maan-
kayttosopimuksen. Maankayttokorvaus on 827 900 euroa.

Samalla tonttipaallikké paatti valtuuttaa seka sopimukset ja valvonta -
tiimin paallikdn, etta lakimiehen, kummankin yksin, allekirjoittamaan
Helsingin kaupungin puolesta edella mainitun sopimuksen ja tarvittaes-
sa tekemaan siihen vahaisia korjauksia ja tarkennuksia.

(MA131-47)
Paatoksen perustelut
Vireilla oleva asemakaavan muutosehdotus

Kaupunkiymparistdlautakunta on 4.10.2022 on esittanyt kaupunginhalli-
tukselle Lauttasaaren Vattuniemen keskusta koskevan asemakaavan
muutosehdotuksen nro 12701 hyvaksymista. Asemakaavoitus-palvelu
on myohemmin tehnyt kaavakarttamerkintoihin ja -maarayksiin vahaisia
muutoksia. Korjattu asemakaavakartta on liitteena 2.

Kaavamuutos mahdollistaa alueen tdydennysrakentamisen nykyisten
teollisuus-, varasto- ja toimitilatonttien seka yleisten alueiden muut-
tuessa paaosin asuinkayttoon.

Kaava-alueelle on osoitettu asuinrakennusoikeutta yhteensa 114 165 k-
m?, joka mahdollistaa asukasmaaran lisaantymisen noin 3 250 asuk-
kaalla. Lisaksi kaavassa pyritaan turvaamaan alueen yritystoiminta si-
ten, etta tonttien rakentamisen maarasta edellytetdan vahintaan 25 %
(39 530 k-m?) rakennettavaksi toimisto- ja liiketilakayttoon.

Kaava-alue on paaosin yksityisten maanomistajien omistuksessa. Kau-
punki omistaa yleiset alueet.

Maankayttdsopimus

JMB Kiinteistot Oy:n sopimuskokonaisuus
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Kiinteistdé Oy Melkonkatu 26 on osa JMB Kiinteistdét Oy:n konsernia, jo-
hon kuuluvat yhtiot omistavat kaava-alueelta useita kiinteist6ja. Yhtioi-
den omistamat kiinteistot on esitetty liitteena nro 3 olevassa kartassa.

Kaavaratkaisussa toimisto- ja liiketilavaatimuksen osalta yhtididen
omistamia alueita on kasitelty yhtena kokonaisuutena. Lisaksi kaava-
alueella noudatettavat asuntotuotannon AM-velvoitteet on maaritetty
yhtididen kesken kokonaisuutena ja velvoitteet jakautuvat alustavasti
kahdelle yhtidlle. Konsernin sopimuskokonaisuus muodostuu seuraa-
vista yhtidista ja niiden omistamista kiinteistoista:

— Kiinteistdé Oy Lauttateva: kiinteistd 91-31-119-19

— Kiinteistd Oy Italahdenkatu 15-17: kiinteisté 91-31-131-10

— Kiinteistd Oy Itdlahdenkatu 20: kiinteistd 91-31-119-9

— Asunto Oy Helsingin Luistin: maaraosa 3 900/13 350 kiinteistosta
91-31-118-18

— Asunto Oy Helsingin Piruetti: maaraosa 6 515/13 350 kiinteistosta
91-31-118-18

— Asunto Oy Helsingin Hokkari: maaraosa 2 935/13 350 kiinteistosta
91-31-118-18

— JMB IL22B Oy: rakennus kiinteistolla 91-31-118-18

— Kiinteistdo Oy Melkonkatu 26: kiinteisto 91-31-131-14

— Kiinteisto Oy Italahdenkatu 22 A: kiinteist6 91-31-118-17

JMB Kiinteistot Oy:n omistamien yhtididen sopimuskokonaisuus ja so-
pimusvelvoitteiden jakoperusteet on neuvoteltu yhdessa kaikkien edella
mainittujen yhtididen kanssa. Koska konsernin sisaiset yhtiot ovat itse-
naisia oikeushenkiloita, kunkin yhtion kanssa tehdaan oma maankayt-
tosopimus koskien kyseisen yhtion omistamaa kiinteistda ja kunkin yh-
tion velvollisuudet ovat erilliset ilman yhteisvastuuta.

Yhtididen sopimukset esitellaan paatoksentekoon erillisina paatosesi-
tyksina toimivallan mukaisesti.

Kiinteistd Oy Melkonkatu 26:n maankayttdsopimus

Kaavamuuotos mahdollistaa Kiinteistd Oy Melkonkatu 26:n omistaman
kKiinteiston 91-31-131-14 kayttotarkoituksen muuttamisen teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueen tontista (T) liike- ja toimistorakennus-
ten tontiksi (K), jolle on osoitettu rakennusoikeutta 9 600 k-m?.

Kaavamuutos korottaa Kiinteistd Oy Melkonkatu 26:n omistamien
alueiden arvoa merkittavasti, joten yhtion kanssa on kayty kaupungin-
hallituksen 26.4.2021 (310 §) tekeman paatdoksen mukaiset maapoliitti-
set neuvottelut.

Postiosoite
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Neuvottelujen tuloksena on laadittu liitteena nro 1 oleva maankayttéso-
pimus.

Maankayttokorvaus

Sopimuksen mukaan Kiinteistd Oy Melkonkatu 26 suorittaa osallistumi-
sena yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin kaupungille korvausta
827 900 euroa.

Toimivalta

Kaupunkiymparistélautakunnan 26.9.2017 (115 §) tekeman paatdksen
mukaan tonttipaallikkd paattad maankayttosopimuksen hyvaksymisesta
ja siihen liittyvista aluejarjestelyista 1 500 000 euron kokonaisarvoon
saakka. Sopimuksen kokonaisarvo on 827 900 euroa.

Lisatiedot
Kirsi Federley, johtava tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36451
kirsi.federley(a)hel fi
Tom Quvisén, projektipaallikkd, puhelin: 09 310 34201
tom.qvisen(a)hel fi
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