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15 §
Maankäyttösopimuksen tekeminen Kiinteistö Oy Heikkiläntie 10:n 
kanssa liittyen Vattuniemen keskuksen asemakaavan muutosehdo-
tukseen nro 12701

HEL 2024-001259 T 10 01 00

Päätös

Tonttipäällikkö päätti tehdä Helsingin kaupungin 31. kaupunginosan 
(Lauttasaari) kiinteistön 91-31-111-2 omistajan Kiinteistö Oy Heikkilän-
tie 10:n (Y-tunnus 2822267-6) kanssa liitteen nro 1 mukaisen maan-
käyttösopimuksen. Maankäyttökorvaus on 1 017 000 euroa.

Samalla tonttipäällikkö päätti valtuuttaa sekä sopimukset ja valvonta -
tiimin päällikön että lakimiehen, kummankin yksin, allekirjoittamaan 
Helsingin kaupungin puolesta edellä mainitun sopimuksen ja tarvittaes-
sa tekemään siihen vähäisiä korjauksia ja tarkennuksia. 

(MA131-41)

Päätöksen perustelut

Vireillä oleva asemakaavan muutosehdotus

Kaupunkiympäristölautakunta on 4.10.2022 esittänyt kaupunginhalli-
tukselle  Lauttasaaren Vattuniemen keskusta koskevan asemakaavan 
muutosehdotuksen nro 12701 hyväksymistä. Asemakaavoitus-palvelu 
on myöhemmin tehnyt kaavakarttamerkintöihin ja -määräyksiin vähäisiä 
muutoksia. Korjattu asemakaavakartta on liitteenä nro 2.

Kaavamuutos mahdollistaa alueen täydennysrakentamisen nykyisten 
teollisuus-, varasto- ja toimitilatonttien sekä yleisten alueiden muut-
tuessa pääosin asuinkäyttöön.

Kaava-alueelle on osoitettu asuinrakennusoikeutta yhteensä 114  65 k-
m², joka mahdollistaa asukasmäärän lisääntymisen noin 3 250 asuk-
kaalla. Lisäksi kaavassa pyritään turvaamaan alueen yritystoiminta si-
ten, että tonttien rakentamisen määrästä edellytetään vähintään 25 % 
(39 530 k-m²) rakennettavaksi toimisto- ja liiketilakäyttöön.

Kaava-alue on pääosin yksityisten maanomistajien omistuksessa. Kau-
punki omistaa yleiset alueet.

Maankäyttösopimus
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Kiinteistö Oy Heikkiläntie 10 omistaa kaava-alueen kiinteistön 91-31-
111-2. Kaavamuutos mahdollistaa nykyisen liikerakennusten tontin (L) 
muuttamisen asuinkerrostalojen korttelialueen tontiksi (AK). Muutok-
sessa tontille on osoitettu asuinrakennusoikeutta yhteensä 2 560 k-m².

Kaavamuutos korottaa Kiinteistö Oy Heikkiläntie 10:n omistamien 
alueiden arvoa merkittävästi, joten yhtiön kanssa on käyty kaupungin-
hallituksen 26.4.2021 (310 §) tekemän päätöksen mukaiset maapoliitti-
set neuvottelut.

Neuvottelujen tuloksena on laadittu liitteenä nro 1 oleva maankäyttöso-
pimus.

Maankäyttökorvaus

Sopimuksen mukaan Kiinteistö Oy Heikkiläntie 10 suorittaa osallistumi-
sena yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin kaupungille korvausta 
1 017 000 euroa.

Toimivalta

Kaupunkiympäristölautakunnan 26.9.2017 (115 §) tekemän päätöksen 
mukaan tonttipäällikkö päättää maankäyttösopimuksen hyväksymisestä 
ja siihen liittyvistä aluejärjestelyistä 1 500 000 euron kokonaisarvoon 
saakka. Sopimuksen kokonaisarvo on 1 017 000 euroa.

Lisätiedot
Kirsi Federley, johtava tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36451

kirsi.federley(a)hel.fi
Tom Qvisén, projektipäällikkö, puhelin: 09 310 34201

tom.qvisen(a)hel.fi

Liitteet

1 Sopimusluonnos
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12701 kartta

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiympäristölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Sopimusosapuoli Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiympäris-

tölautakunta
Liite 1
Liite 2

KYMP Maankäyttösopimuk- Liite 1
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