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Vuoden 2023 lopussa p

tyvia varauksia

10. Sornainen, Kalasatama, Verkkosaaren pohjoisosa

Kalasataman Verkkosaaren pohjoisosan alueelle on laadittu asemakaavan muutos nro
12375. Asemakaavan muutos on hyvaksytty 14.12.2016 ja asemakaava on saanut lain-
voiman 27.1.2017.

Tontti Osott ~  Rakennusoikeus k-m?
(AK)10654/3  Verkkosaarenkatu - 1600 km?
(AK)10654/6  Verkkosaarenkatu - 1600 km?
(AK) 1065872 Pikkikatu 1750 km?®
(AK)10658/3  Verkkosaarenranta 1150 +30 kem?
(AK)10658/6  Pilkkikatu 1600 km?
(AK) 106587  Verkkosaarenranta - 1150 +30km?
(AK)10658/8  Pilkkikatu 1750 kme

Kaupunkiymparistélautakunnan 11.1.2022 (13 §) varauspaatoksen mukaan tonteille tu-
lee toteuttaa asuntoja varauksensaajana olevan ryhman tai yhteisdn jasenille sdantele-
mattdmaan vapaarahoitteiseen omistusasuntotuotantoon. Varaukset tulivat voimaan
asuntotontit-tiimin paallikdn erillisilla paatoksilla.

Tontti (AK) 10654/3

Kaupunkiympéristdlautakunta varasi 11.1.2022 (13 §) tontin 10654/3 Ryhma Pietilalle
31.12.2023 saakka. Asuntotontit-tiimin paallikon 19.10.2023 (205 §) paatoksella varaus
saatettiin voimaan 9.10.2023 lukien.

Ryhma pyytaa 28.11.2023 paivatylld hakemuksella varausajan jatkamista. Hankkeen
suunnittelu on edennyt ja rahoitusneuvottelut ovat kdynnissa. Nykyiselldan tontti on vie-
reisen rakentuvan tontin valiaikaisessa kaytossa.

Kohteen arkkitehtisuunnittelu on valmiina, mutta perustus- ja LVIS-suunnittelu on teke-
matta. Rakentamisen arvioitu aloitus riippuu ryhmarakentamisen rahoittavista pankeista,
mutta rakentaminen on tarkoitus alkaa viimeistdan vuonna 2025. Alueryhman aloitusko-
kous pidetty 11.1.2022, lausuntokokous on pitamatta. Rakennuslupahakemus on tarkoi-
tus jattaa kevaan tai syksyn 2024 aikana. Rakennusty6t alkaisivat arviolta 1/2025 (kesto
14 kk).

Hanketta edistetdan. Tontti on rakentamiskelpoinen.

Mikali maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelun kanssa ei erikseen toisin sovita,
tulee valtakirja rakennusluvan hakemista varten hakea 30.9.2024 mennessa seka saat-
taa rakennusluvan hakeminen vireille 31.12.2024 mennessa. Mikali ndin ei toimita,
maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelulla on oikeus paattaa/purkaa varaus seu-
raamuksitta.

Varausta jatketaan 31.12.2024 saakka.
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Muutoin entisin ehdoin.
(A1110-357)
Tontti (AK) 10654/6

Kaupunkiymparistélautakunta varasi 11.01.2022 (13 §) tontin 10654/6 Sateenkaariasun-
not Ry:lle, joka kuitenkin luopui varauksesta. Asuntotontit-timin paallikko tarkisti va-
rausta vahaisesti 14.11.2022 (216 §) ja varauksensaajaksi valittiin arvonnassa seuraa-
vaksi tullut hakijaryhma, ryhma Verkkosaari.

Ryhma pyytaa 8.12.2023 paivatylla hakemuksella varausajan jatkamista. Hankkeen
suunnittelut on edennyt. Hanke on ollut alueryhmassa. Rakennuslupahakemus on tar-
koitus jattaa alkuvuodesta 2024. Hankkeen rahoituksessa on ollut haasteita markkinati-
lanteesta vuoksi, mikd on hieman hidastanut hankkeen etenemista.

Hankkeella on valmius jattda rakennuslupahakemus vireille ja arvioi, ettd rakennuslupa-
hakemus voidaan jattda kevaan aikana (arvio 3/2024). Rakennustyét alkaisivat arviolta
kesalla 2024 (kesto 13 kk). Alueryhman tapaaminen helmi-maaliskuun 2024 aikana.

Hanketta edistetdan. Tontti on rakentamiskelpoinen.

Mikali maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelun kanssa ei erikseen toisin sovita,
tulee valtakirja rakennusluvan hakemista varten hakea 30.9.2024 mennessa seka saat-
taa rakennusluvan hakeminen vireille 31.12.2024 mennessa. Mikali ndin ei toimita,
maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelulla on oikeus paattaa/purkaa varaus seu-
raamuksitta.

Varausta jatketaan 31.12.2024 saakka.
Muutoin entisin ehdoin.

(A1110-360)

Tontit (AK) 10658/2-3

Kaupunkiymparistélautakunta varasi 11.01.2022 (13 §) tontit 10658/2-3 Koti kaupun-
gissa ry:lle, Hem i stan rf:lle 31.12.2023 saakka. Asuntotontit-tiimin paallikén 4.4.2022
(65 §) paatoksella varaus saatettiin voimaan 4.4.2022 lukien.

Koti kaupungissa ry, Hem i stan rf hakee 25.10.2023 paivatylla hakemuksella varaus-
ajan jatkamista vuodella. Hanke on ollut alueryhmassa ja valmistelee rakennuslupaha-
kemuksen vireille saattamista. Rakennuslupahakemus on tarkoitus jattda vuodenvaih-
teessa 2023-2024.

Ryhma on pyytanyt 18.12.2023 paivatylla hakemuksella tonteille 2 ja 3 valtakirjan ra-
kennuslupaa ja pitkaaikaista vuokrasopimusta varten 16.12.2023 alkaen. Asuntotontit-
tiimin paallikkd 22.12.2023 (256 §, 255 §) paatti valtuuttaa Koti kaupungissa ry,

Hem i stan rf:n perustettavan asunto-osake-yhtion lukuun hakemaan rakennuslupaa
tonteille 10658/2 ja 3. Valtuutukset ovat voimassa 15.12.2024 saakka.

Rakennusluvan hakemista ja pitkdaikaista vuokrasopimusta varten on annettu valtakirja.
Varausaikaa ei ole siten tarpeen jatkaa.

(A1110-362, A1110-363)
Tontti (AK) 10658/6
Kaupunkiymparistdlautakunta varasi 11.01.2022 (13 §) tontin 10658/6 Koti Verkkosaa-

ressa -ryhmalle 31.12.2023 saakka. Asuntotontit-tiimin p&allikon 14.4.2022 (81 §) paa-
tokselld varaus saatettiin voimaan 14.2.2022 lukien.



Ryhma pyytaa 25.10.2023 paivatyllda hakemuksella varausajan jatkamista vuodella. Ha-
kijaryhma on perustanut Verkkosaaren Poiju ry:n. Tontin suunnittelu on viivastynyt suh-
dannetilanteen vuoksi. Suunnittelu on tarkoitus alkaa, kun tontit 10658/2-3 on urakka-
vaiheessa. Tonteille 10658/2-3 ja 10658/6 toteutettavat hankkeet kayttavat samoja re-
sursseja.

Alueryhman tapaaminen kevaan tai syksyn 2024 aikana. Rakennuslupahakemus olisi
tarkoitus jattaa alkuvuodesta 2025 (1/2025) ja rakennusty6t alkaisivat kesalla 2025
(kesto 16 kk).

Hanketta edistetdan. Tontti on rakentamiskelpoinen.

Mikali maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelun kanssa ei erikseen toisin sovita,
tulee valtakirja rakennusluvan hakemista varten hakea 30.9.2024 mennessa seka saat-
taa rakennusluvan hakeminen vireille 31.12.2024 mennessa. Mikali ndin ei toimita,
maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelulla on oikeus paattaa/purkaa varaus seu-
raamuksitta.

Varausta jatketaan 31.12.2024 saakka.
Muutoin entisin ehdoin.

(A1110-366)

Tontti (AK) 10658/7

Kaupunkiymparistélautakunta varasi 11.01.2022 (13 §) tontin 10658/7 Taskinen ryh-
malle 31.12.2023 saakka. Asuntotontit-timin paallikdn 9.10.2023 (204 §) paatoksella
varaus saatettiin voimaan 9.10.2023 lukien.

Ryhma pyytaa 30.11.2023 paivatylla hakemuksella varausajan jatkamista 1,5 — 2 vuo-
della. Hankkeen rahoituksessa on ollut haasteita ja rahoituksen selvittdminen on kes-
ken. Hankkeen kustannusarvion laatimisessa ryhmaa auttavat arkkitehtitoimisto ja ryh-
marakennuttamiskonsultti. Osa ryhman jasenista on vetaytynyt hankkeesta mm. korko-
tason noususta ja taloudellisesta epavarmuudesta johtuen.

Hanke arvioi, ettad rakennuslupahakemus voidaan jattda kesaan 2025 mennessa ja ra-
kentaminen aloittaa loppuvuodesta 2025 (kesto 18 kk).

Hanketta edistetdan. Tontti on rakentamiskelpoinen.

Mikali maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelun kanssa ei erikseen toisin sovita,
tulee valtakirja rakennusluvan hakemista varten hakea 30.9.2024 mennessa seké saat-
taa rakennusluvan hakeminen vireille 31.12.2024 mennessa. Mikali nain ei toimita,
maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelulla on oikeus paattaa/purkaa varaus seu-
raamuksitta.

Varausta jatketaan 31.12.2024 saakka.

Muutoin entisin ehdoin.

(A1110-367)

Tontti (AK) 10658/8

Kaupunkiymparistdlautakunta varasi 11.01.2022 (13 §) tontin 10658/8 Verkkosaaren
Joutsen 31.12.2023 saakka. Asuntotontit-tiimin paallikén 14.4.2022 (78 §) paatoksella
varaus saatettiin voimaan 14.2.2022 |ukien.



Asuntotontit-tiimin paallikko paatti 24.10.2022 (171 §) valtuuttaa Asunto Oy Helsingin
Verkkosaaren Joutsenen/paasuunnittelijan hakemaan rakennuslupaa tontille 10658/8.
Valtuutus on voimassa 31.10.2023 saakka.

Verkkosaaren Joutsen pyytaa 1.11.2023 paivatylla hakemuksella varausajan jatkamista.

Asunto Oy Verkkosaaren Joutsenelle on annettu valtakirja rakennusluvan hakemista
varten. Varausajan jatkamisen sijasta hanketta on pyydetty hakemaan valtakirjan voi-
massaoloajan jatkamista. Asuntotontit-tiimin paallikko jatkoi 13.12.2023 (249 §) valtuu-
tusta 15.12.2024 saakka.

Rakennusluvan hakemista ja pitkdaikaista vuokrasopimusta varten on annettu valtakirja.
Varausaikaa ei ole siten tarpeen jatkaa.

(A1110-368)

17. Pasila, Leankatu 3

Pasilaan Leankatu 3:een ollaan laatimassa asemakaavan muutosta nro 12782. Toimis-
torakennus suunnitellaan muutettavaksi asuinkayttdon ja rakennusta korotetaan yhdella
puurakenteisella kerroksella. Ensimmaiseen kerrokseen rakennetaan liiketilaa.

Asemakaavan muutos on hyvaksytty 18.1.2023. Asemakaavan muutoksesta on valitettu
ja se ei ole saanut lainvoimaa.

Tontti (AK) 17089/5

Kaava-alueella sijaitsee suunniteltu tontti 17089/5. Tontti kuuluu asuinkerrostalojen kort-
telialueeseen (AK).

Kaupunginhallitus varasi Suomen Puukerrostalot Kiinteistot Oy:lle (Y-tunnus 3128628-
3) Lansi-Pasilasta tontin kumppanuuskaavoitusta ja asuntohankkeen suunnittelua var-
ten 31.12.2023 saakka. Tontille tulee toteuttaa vapaarahoitteisia omistusasuntoja.
Voimassa olevan asemakaavan mukainen tontti on vuokrattu pitkaaikaisesti toimistotar-
koitukseen Kiinteistd Oy Leankujalle 31.12.2045 saakka. Kiinteistd Oy Helsingin Lean-
katu 3:n omistaa Suomen Puukerrostalot Kiinteistdt Oy, joka toimii hankkeessa kiinteis-
tonkehittadjana ja rakennuttajana.

Suomen Puukerrostalot Kiinteistét Oy pyytaa 29.1.2024 paivatylld hakemuksella va-
rausajan jatkamista kaavavalituksen vuoksi.

Kaavoituksen keskeneraisyyden vuoksi varausta tulee jatkaa.
Varausta jatketaan 31.12.2024 saakka.
Muutoin entisin ehdoin.

(A1117-210)

33. Kaarela, Honkasuo

Kaarelan Honkasuon alueelle on laadittu asemakaava nro 11870. Asemakaava on hy-
vaksytty 29.8.2012 ja saanut lainvoiman 24.4.2015.



Tontti (AP-1) 33363/10

Tontti kuuluu asuinpientalojen korttelialueeseen (AP-1).

Tontille on laadittu tonttijako nro 13257. Tontti on lohkottu ja merkitty Kiinteistorekisteriin
10.4.2019.

Tonttipaallikkd varasi 21.1.2022 (7 §) tontin 33363/10 Cubesta Oy:lle (Y-tunnus
1905944-0) saantelemattomaan vapaarahoitteiseen omistusasuntotuotantoon
31.12.2023 saakka.

Cubesta Oy on 4.3.2024 ilmoittanut puhelimitse luopuvansa tontin 33363/10 varauk-
sesta. Toimijalta on pyydetty vahvistus luopumisesta sahkopostilla. Vahvistusta sahko-
postilla ei ole saatu.

Varaus merkitaan paattymaan. Tontti siirretdan jatkuvaan tonttihakuun.

(A1133-732)

33. Kaarela, Kuninkaantammi, Etelarinne

Kaarelan Kuninkaantammen Etelarinteen-alueelle on laadittu asemakaavamuutos nro
12166. Asemakaavan muutos on hyvaksytty 28.8.2013 ja saanut lainvoiman 1.10.2013.
Kaava-alueella sijaitsee myos tontti 33403/1.

Tontti (AP) 33403/1

Tontti kuuluu asuinpientalojen korttelialueeseen (AP).

Tontille on laadittu tonttijako nro 13803. Tontti on lohkottu ja merkitty Kiinteistorekisteriin
5.3.2022.

Kaupunkiympéristdlautakunta varasi 11.01.2022 (13 §) tontin 33403/1 Rakennusty6t
Ratilainen Oy:lle 31.12.2023 saakka. Asuntotontit-tiimin paallikén 11.4.2022 (72 §) paa-
toksella varaus saatettiin voimaan 11.4.2022 lukien.

Tontille tulee toteuttaa asuntoja varauksensaajana olevan ryhman tai yhteison jasenille
saantelemattomaan vapaarahoitteiseen omistusasuntotuotantoon.

Rakennustydt Ratilainen Oy pyytaa 2.1.2024 paivatylla ja 5.2.2024 taydennetylld hake-
muksella varausajan jatkamista. Tontille on laadittu suunnitelmia. Muuttuneen markkina-
tilanteen takia suunnitelmia on paivitetty ja tontille toteutetaan isompia noin 70 -90 ne-
libn asuntoja.

Hanketta edistetdan. Tontti on rakentamiskelpoinen.

Mikali maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelun kanssa ei erikseen toisin sovita,
tulee lyhytaikaista vuokrasopimusta rakennusluvan hakemista varten hakea 30.9.2024
mennessa seka saattaa rakennusluvan hakeminen vireille 31.12.2024 mennessa. Mikali
nain ei toimita, maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelulla on oikeus paattaa/pur-
kaa varaus seuraamuksitta.



Varausta jatketaan 31.12.2024 saakka.
Muutoin entisin ehdoin.

(A1133-895)

33. Kaarela, Kuninkaantammi, Lammenranta

Kaarelaan, Kuninkaantammen Lammenrannan alueella on laadittu asemakaavan muu-
tos nro 12401. Asemakaavan muutos on hyvaksytty 30.8.2017 ja saanut lainvoiman
27.10.2017.

Tontti (AK) 33415/1

Tontti Osoite Rakennusoikeus k-m?

(AK)33415/1  Vedenkierto

Kaupunginhallitus varasi 8.2.2021 (114 §) tontin 33415/1 Kastellitalot Oy:lle (Y-tunnus
2821066-7) ja Woodcomp Oy:lle (Y-tunnus 1710369-8) asumisoikeusasuntojen suunnit-
telua varten 31.12.2022 saakka.

Tonttipaallikkd jatkoi 27.1.2023 (7 §) varausta 31.12.2023 saakka.

Toimija pyytaa 18.12.2023 paivatylla hakemuksella varausajan jatkamista. Yhteistyo-
kumppaniksi on hyvaksytty Avain Asumisoikeusasunnot.

Tontit-yksikkd on pyytanyt lisdselvitystd hankkeen tilanteesta. Hanke ei ole hakenut
ARA:n varausta asumisoikeustuotantoon vuoden 2023 loppuun mennessa.

Tontille tulee toteuttaa ensisijaisesti asumisoikeusasuntoja. Mikali ARA:n ei enaa
mydnna hankkeelle varausta ja rahoitusta asumisoikeusasuntojen toteuttamiseksi, tulee
tontille toteuttaa sdantelemattémia vapaarahoitteisia omistusasuntoja.

Hanketta edistetaan. Tontti on rakentamiskelpoinen.
Varausehtoja tarkistetaan seuraavasti:

Tontille tulee toteuttaa ensisijaisesti asumisoikeusasuntoja ja toissijaisesti sdantelemat-
tomia vapaarahoitteisia omistusasuntoja.

Omistusasuntotuotannossa tontille toteutettavasta asuinhuoneistoalasta vahintaan 45 %
tulee toteuttaa perheasuntoina (kaksi makuuhuonetta tai enemman). Naiden asuntojen
keskipinta-alan tulee olla vahintaan 70 h-m2.

Omistusasunnoilla tarkoitetaan asuntoja, joiden hallintaan oikeuttavia asunto-osakkeita
markkinoidaan asuntokauppalain mukaisesti kuluttajille.

Mikali maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelun kanssa ei erikseen toisin sovita,
tulee lyhytaikaista vuokrasopimusta rakennusluvan hakemista varten hakea 30.9.2024
mennessa seka saattaa rakennusluvan hakeminen vireille 31.12.2024 mennessa. Mikali
nain ei toimita, maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelulla on oikeus paattaa/pur-
kaa varaus seuraamuksitta.

Varausta jatketaan 31.12.2024 saakka.
Muutoin entisin ehdoin.

(A1133-866)



39. Tapaninkyla, Kotinummentien pohjoispaa

Tapaninkylaan on laadittu asemakaavan muutos nro 11687. Asemakaavan muutos on
hyvaksytty 4.6.2008 ja saanut lainvoiman 19.3.2010.

Tontti (AR) 39145/1

Tontti kuuluu rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueeseen AR.
Tontille on laadittu tonttijako nro 13793. Tontti on merkitty kiinteistorekisteriin 9.2.2022.

Kaupunkiympéristdlautakunta varasi 11.1.2022 (13 §) tontin 39145/1 Ryhma Haulle
31.12.2023 saakka. Asuntotontit-tiimin paallikon 22.3.2022 (67 §) paatoksella varaus
saatettiin voimaan.

Tontille tulee toteuttaa asuntoja varauksensaajana olevan ryhman tai yhteison jasenille
saantelemattomaan vapaarahoitteiseen omistusasuntotuotantoon.

Ryhma pyytaa 14.2.2024 paivatylld hakemuksella varausajan jatkamista. Tontille on
laadittu luonnossuunnitelmat. Hankkeen etenemista on hidastanut rakennuskustannus-
ten ja korkojen nousu.

Hanketta edistetdan. Tontti on rakentamiskelpoinen.

Mikali maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelun kanssa ei erikseen toisin sovita,
tulee lyhytaikainen vuokrasopimus rakennusluvan hakemista varten hakea 30.9.2024
mennessa seka saattaa rakennusluvan hakeminen vireille 31.12.2024 mennessa. Mikali
nain ei toimita, maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelulla on oikeus paattaa/pur-
kaa varaus seuraamuksitta.

Varausta jatketaan 31.12.2024 saakka.
Muutoin entisin ehdoin.

(A1139-573)

40. Suutarila, Tapulikaupunki, Siltamaki, Henrik Forsiuksen tie

Suutarilaan Henrik Forsiuksen tielle on laadittu asemakaavan muutos nro 11814. Ase-
makaavan muutos on hyvaksytty 26.8.2009 ja saanut lainvoiman 9.10.2009.

Tontti (AR) 40223/2

Tontti kuuluu rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueeseen AR.
Tontille on laadittu tonttijako nro 12279. Tontti on merkitty kiinteistorekisteriin 27.7.2013.
Kaupunkiympéristdlautakunta varasi 11.1.2022 (13 §) tontin 40223/2 ryhmalle #TOWN-

HOUSE 31.12.2023 saakka. Asuntotontit-tiimin paallikén 26.2.2024 (23 §) paatoksella
varaus saatettiin taannehtivasti voimaan.



Tontille tulee toteuttaa asuntoja varauksensaajana olevan ryhman tai yhteison jasenille
saantelemattomaan vapaarahoitteiseen omistusasuntotuotantoon.

Ryhma pyytaa 2.2.2024 paivatylla hakemuksella varausajan jatkamista. Tontille on laa-
dittu suunnitelmat ja ennakkoneuvottelu on pidetty rakennusvalvonnan kanssa. Lisaksi
hanke on neuvotellut kaavoittajan kanssa pienesta poikkeamasta rakennusalaan. Hank-
keen etenemistd on hidastanut yleinen markkinatilanne.

Hanketta edistetdan. Tontti on rakentamiskelpoinen.

Mikali maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelun kanssa ei erikseen toisin sovita,
tulee lyhytaikainen vuokrasopimus rakennusluvan hakemista varten hakea 30.9.2024
mennessa seka saattaa rakennusluvan hakeminen vireille 31.12.2024 mennessa. Mikali
nain ei toimita, maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelulla on oikeus paattaa/pur-
kaa varaus seuraamuksitta.

Varausta jatketaan 31.12.2024 saakka.
Muutoin entisin ehdoin.

(A1140-719)

49. Laajasalo, Yliskyla, Eteldainen Kuvernoodrinkuja 6 ja Laajasalontien
katualue

Laajasaloon, Yliskyldan on laadittu asemakaavan muutos nro 12652. Asemakaavan
muutos on saanut lainvoiman 4.5.2022. Tontista 49036/4, osaa korttelia 49039 ja katu-
aluetta on muodostettu uusi kortteli 4934 3.

Tontit (AK) 49343/2-3

Tontti Osoite Rakennusoikeus k-m?
(AK)49343/2  Kuverndbrinkuja 15 7550
(AK)49343/3  Reposalmentie 24 3940 + 200

Tontti kuuluu asuinkerrostalojen korttelialueeseen (AK). Tontille on laadittu tonttijako nro
13946, jonka myo6ta muodostettu tontit 49343/2 ja 3. Tontteja ei ole merkitty kiinteistore-
kisteriin.

Kaupunginhallitus on 7.4.2008 (508 §) varannut tontin 49036/4 (nykyisin tontit 49343/2
ja 3) Sato-Rakennuttajat Oy:lle (Y-tunnus 1091586-1) 31.12.2010 saakka: Sato-Raken-
nuttajat Oy:lle vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen tai omistusasuntojen rakennutta-
mista varten ilman Hitas-ehtoja seka ehdolla, ettd asemakaavan muutos saa lainvoi-
man.

Kiinteist6lautakunta on 3.5.2011 (245 §) tarkistanut varausehtoja seuraavasti: tontti to-
teutetaan tavallisena vapaarahoitteisena vuokra-asuntotuotantona. Paatoksen peruste-
luissa mainitaan, etta tontin 49036/4 rakennusoikeus on 2 800 k-m? ja 37 asuntoa,
mutta asemakaavan muutosta kehiteltdessa rakennusoikeus voi kasvaa.

Kaupunginhallitus jatkoi 20.6.2011 (638 §) varausta 31.12.2012 saakka. Kiinteistolauta-
kunta jatkoi 2.5.2013 (219 §) varausta 31.12.2013 saakka, 12.6.2014 (340 §) 30.6.2014
saakka, 28.1.2016 (36 §) 31.12.2016 saakka seka 23.2.2017 (95 §) 31.12.2018 saakka.
Tonttipaallikkd jatkoi 6.2.2019 (8 §) varausta 31.12.2019 saakka, 13.12.2019 (95 §)
31.12.2020 saakka, 3.2.2021 (5 §) 31.12.2021 saakka seka 21.1.2022 (6 §) 31.12.2022
saakka. Edelleen tonttipaallikkd jatkoi 27.1.2023 (7 §) varausta 31.12.2023 saakka ja
tarkisti samalla varausehtoja seuraavasti:

10



e Varausalue on liitekartan 1 mukainen ja sisaltda kaavatontin (AK) 49343/1 (raken-
nusoikeus 3 020 + 4 530 + 3 940 + m200 k-m?, pinta-ala 5 632 m?).

e Aikaisempi varauksensaaja on Sato-Rakennuttajat Oy (Y-tunnus 1091586-1).

e Uusi varauksensaaja on Sato-Asunnot Oy (Y-tunnus 1471718-4) ja Sato-JoustoKoti
Oy (Y-tunnus 3015548-4).

e Sato-Asunnot Oy:n tulee toteuttaa asuinrakennusoikeudesta noin 60 % saantele-
mattdmana vapaarahoitteisena vuokra-asuntotuotantona.

e Sato-JoustoKoti Oy:n tulee toteuttaa asuinrakennusoikeudesta noin 40 % valimuo-
don asuntotuotantona ns. SATO JoustoKoti -asuntoina.

o Varauksensaaja on tietoinen, etta tontin jakaminen kahdelle eri hallinta- ja rahoitus-
muodolle edellyttaa tontin jakoa kahdeksi eri tontiksi.

e Muutoin entisin ehdoin.

Sato-Rakennuttajat Oy pyytda 19.2.2024 paivatylla hakemuksella varausajan jatkamista
vuoden 2024 loppuun saakka seka yhden optiovuoden vuoden 2025 loppuun saakka.
Optiovuosi aktivoidaan, mikali Saton ja kaupungin valilla vallitsee yhteisymmarrys tont-
tien hallinta- ja rahoitusmuodosta vuoden 2024 loppuun mennessa. Ensisijaisesti hank-
keet toteutettaisiin siten, ettd rakennusoikeudesta noin 60 % osoitetaan vapaarahoitteis-
ten vuokra-asuntojen ja noin 40 % Sato JoustoKotien rakentamista varten. JoustoKoti-
mallin toteuttaminen edellyttaa Saton ja kaupungin yhteista nakemysta uudesta Jousto-
Koti-mallista. Mikali yhteistéd nakemystéa ei Saton ja kaupungin kesken ei saada, noin 40
% rakennusoikeudesta voidaan toteuttaa vapaarahoitteisina omistusasuntoina. Omis-
tusasuntotuotanto toteutettaisiin Saton ottaman toteuttajakumppanin kanssa, joka hy-
vaksytetaan kaupungilla erikseen.

Sato perustelee varausajan jatkamista hakemuksessaan. Korttelikokonaisuuden kaava-
muutosta on kehitetty yhteistydssa Saton ja kaupungin kesken useita vuosia. Tontin
suunnittelu aloitettiin kesalla 2022, kun kaavavalitusten jélkeen kaava sai lainvoiman.
Myds varausehtoja tarkistettiin siten, ettd noin 60 % rakennusoikeudesta osoitettiin va-
paarahoitteisten vuokra-asuntojen ja noin 40 % rakennusoikeudesta Sato JoustoKoti -
konseptin mukaisille osaomistusasuntojen toteuttamista varten. Uusi taloyhtidlainoja
koskeva vuonna 2023 voimaan tullut rahoitussaantely on tehnyt JoustoKoti-konseptin
mukaisten asuntojen toteuttamisen rahoituksen nékdkulmasta taloudellisesti kestavalla
tavalla kdytanndssa mahdottomaksi. Sato ja kaupunki ovat kayneet vuoden 2023 ai-
kana neuvotteluja JoustoKoti-konseptin muokkaamisesta enemman omaksi lunastetta-
van vuokra-asuntojen suuntaan. Toistaiseksi yhteistd nakemysta ei ole I10ytynyt. Sato on
toimittanut elokuussa 2023 kaupungille péivitetyn konseptiesityksen, johon kaupunki ei
kuitenkaan ole antanut toistaiseksi vastausta. Talla hetkelld kummankaan hankeen
suunnittelun edistdminen ei ole ollut mahdollista toisen tontin epaselvan toteutusmuo-
don vuoksi, silla tontit muodostavat yhden toisiinsa mm. piharakenteiden ja pysakainti-
laitoksen osalta kytkeytyvan korttelikokonaisuuden. Sato on edelleen kiinnostunut jatka-
maan tonttien kehittdmista ja pitkan kehityskaaren omaavan hankekokonaisuuden val-
miiksi asuinkortteliksi rakentamista.

Tontti on rakentamiskelpoinen ja hanketta edistetdan. Saton ja kaupungin valiset neu-
vottelut kuitenkin ovat kesken toisen tontin toteutusmuodosta kaupungista johtuvista
syista, tulee varausta jatkaa.

Varausehtoja tarkistetaan seuraavasti:

o Tontille 49343/2 tulee toteuttaa sdantelemattéomia vapaarahoitteisia vuokra-asuntoja
(noin 66 % korttelin asuinrakennusoikeudesta).

o Tontille 49343/3 tulee toteuttaa ensisijaisesti paivitettdvan Sato JoustoKoti -konsep-
tin mukaisia osaomistusasuntoja (noin 34 % korttelin asuinrakennusoikeudesta).

e Saton ja kaupungin tulee yhteistydssa sopia paivitettdvastad JoustoKoti-konseptista
30.9.2024 mennessa.

e Mikali osapuolten valilla ei yhteista ndkemysta ole em. konseptin sisallosta, on Sa-
tolla oikeus hakea kumppani tontin 49343/3 toteuttamiseksi sdantelemattémaan va-
paarahoitteiseen omistusasuntotuotantoon. Kumppani tulee hyvaksyttad Maaomai-
suuden kehittdminen ja tontit -palvelussa. Mahdollisessa omistusasuntotuotannossa
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sovelletaan kaupungin tavanomaisia, kumppania hyvaksyttdessa voimassa olevia
ehtoja perheasunnoista ja keskipinta-aloista.

¢ Varausta voidaan hakemuksesta jatkaa varausta yhdella vuodella (ns. optiovuosi)
31.12.2025 saakka.

Varausta jatketaan 31.12.2024 saakka.
Muutoin entisin ehdoin.

(A1149-328)

49. Laajasalo, Kruunuvuorenranta, Haakoninlahti 1

Laajasaloon Kruunuvuorenrantaan on laadittu asemakaava nro 12010. Asemakaava on
hyvaksytty 16.11.2011 ja saanut lainvoiman 5.1.2012.

Tontti (A) 49273/10

Tontti Osoite Rakennusoikeus k-m?

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

(A)49273/10  Pojamankatu 6

Kaava-alueella sijaitsee myos tontti 49273/10. Tontti kuuluu asuinrakennusten kortteli-
alueeseen (A).

Tontille on laadittu tonttijako nro 13248 ja se on merkitty kiinteistdrekisteriin 15.12.2018.

Kaupunginhallitus varasi 10.4.2017 (372 §) tontit 49273/1, 2, 4, 5, 6, 10, 11 ja 12 yhtei-
sesti Hartela Etela-Suomi Oy:lle, Saraco D&M Oy:lle, Asuntosaation Asumisoikeus
Oy:lle ja A-Kruunu Oy:lle (konsortio) 31.12.2020 saakka.

Tontit 49273/6 ja 10 varattiin tarkemmin Saraco D&M Oy:lle (nyk. Sweco PM Oy) toteu-
tettavaksi ryhméarakennuttamisena ja Hitas-omistusasuntotuotantona. Sittemmin Sweco
luopui tonttien varauksista. Tonttien 49273/6 ja 10 varauksia tarkistettiin siten, etta va-
rauksensaajaksi tuli konsortion yksi osapuoli, Hartela Suomii Oy.

Tonttipaallikkd tarkisti 5.10.2022 (56 §) tontin 49273/10 varausta muun ohella seuraa-
vasti:

e Varauksensaaja on aikaisemman Saraco D&M Oy:n sijaan Hartela Eteld-Suomi Oy
(Y-tunnus 0196430-3).

o Tontti tulee toteuttaa saantelemattdémana vapaarahoitteisena omistusasuntotuotan-
tona ilman Hitas-ehtoja. Tonttia ei tarvitse toteuttaa ryhmarakennuttamishankkeena.

e Varaus on voimassa 31.12.2023 saakka.

e Tontin lyhytaikaista vuokrausta rakennusluvan hakemista varten tulee hakea seka
laittaa rakennuslupa vireille viivytyksetta kuitenkin viimeistaan 31.12.2023 men-
nessa.

Hartela pyytaa 8.11.2023 paivatylla hakemuksella varausajan jatkamista vuodella nykyi-
sen haastavan markkinatilanteen vuoksi.

Toimijalla on viereisen tontin 49273/6 rakentaminen kesken. Kohde valmistuu elo-
kuussa 2024 ja sen asunnoista on myyty 9/45 (tilanne 30.1.2024) Toimija on toteuttanut
jo korttelin tonteille 49273/1 ja 2 kaksi vapaarahoitteista omistusasuntokohdetta alkupe-
raisessa varauspaatoksessa esitetyssa ajassa. Lisaksi toimija toteuttaa kortteliin raken-
nettavan pysakaintihallin. Tontille 49273/10 toteuttavan hankkeen ennakkomarkkinointi
aloitetaan, kun tontille 49273/6 rakennettavista asunnoista on myyty puolet. Tontin
49273/10 rakentaminen alkaa, kun ennakkomarkkinoinnissa asunnoista on varattu puo-
let, jota pankit yleensa edellyttavat lainan saamisen ehtona.
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Tontinvaraus siirtyi toimijalle lokakuussa 2022 tonttipaallikon paatoksella. Varausaika on
ollut tavanomaista lyhyempi, koska kaupunki on halunnut asettaa hankkeen etenemi-
selle seuranta-ajankohdan.

Hanketta edistetaan. Tontti on rakentamiskelpoinen.

Mikali maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelun kanssa ei erikseen toisin sovita,
tulee lyhytaikaista vuokrasopimusta rakennusluvan hakemista varten hakea 30.9.2024
mennessa seka saattaa rakennusluvan hakeminen vireille 31.12.2024 mennessa. Mikali
nain ei toimita, maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelulla on oikeus paattaa/pur-
kaa varaus seuraamuksitta.

Varausta jatketaan 31.12.2024 saakka.

Muutoin entisin ehdoin.

(A1149-698)

49. Laajasalo, Kruunuvuorenranta, Haakoninlahti 2

Laajasaloon, Kruunuvuorenrannan alueelle on laadittu asemakaava nro 12130. Asema-
kaava on hyvaksytty 9.10.2013 ja saanut lainvoiman 22.11.2013.

Kaava-alueella sijaitsevat myos tontit 49289/1, 2 ja 3, 49298/1 ja 49299/1 seka tontit
49291/1, 2 ja 3 seka 49301/1.

Tontit (AH) 49289/1, (AK) 49289/2 ja 3 ja (LPA) 49299/1

Tontti . Osoite Rakennusoikeus k-m?
(AK)49289/2  Eliidankuja 1 4350
(AK)49289/3  Astridinkatu 2 4150

Tontit 49289/2-3 kuuluvat asuinkerrostalojen korttelialueeseen (AK).
Tontti 49289/1 kuuluu asumista palvelevaan yhteiskayttdiseen korttelialueeseen (AH).

Tonteille 49289/1, 2 ja 3 on laadittu tonttijako nro 13395 ja tontit on lohkottu ja merkitty
kiinteistorekisteriin 4.12.2019.

Tontti 49299/1 kuuluu autopaikkojen korttelialueeseen (LPA).

Tontille 49299/1 on laadittu tonttijako nro 13919. Tontti on lohkottu ja merkitty kiinteisto-
rekisteriin 1.12.2022.

Kaupunkiymparistdlautakunta on 7.5.2019 (222 §) varannut Kruunuvuorenrannan kort-
telit 49288 ja 49289 seka 49298 ja 49299 Westpro cc Oy:lle (Y-tunnus 1085205-5)
31.12.2021 saakka. Tonttipaallikké on 21.1.2022 (6 §) jatkanut varausta 31.12.2022
saakka seka tarkistanut varausehtoja muun ohella seuraavasti:

e Vahintaan toisen korttelin 49288 tai 49289 kaikkien tonttien osalta tulee hakea ly-
hytaikaista vuokrausta rakennusluvan hakemista varten seka laittaa rakennuslupien
hakeminen vireille 31.12.2022 mennessa.

e Toisen asuntokorttelin (49288 tai 49289) varausaikaa voidaan tarvittaessa jatkaa
31.12.2023 saakka, mikali tdman varauspaatoksen ehtoja maaraajasta ja aikaisem-
pien varauspaatdsten ehtoja on muutoin noudatettu.

o Molemmat asuntokorttelit ja pysakointikorttelit tulee toteuttaa taysin valmiiksi
31.12.2026 mennessa.
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o  Westpro cc Oy:n yhteistydkumppaniksi hyvaksytdan Asuntosaation Asumisoikeus
Oy (Y-tunnus 0787027-9) toteuttamaan tontit 49288/2 ja 49289/2 asumisoikeus-
asuntotuotantona. Asuntosaation Asumisoikeus Oy:n tulee noudattaa tdman ja ai-
kaisempien varauspaatdsten ehtoja.

Tonttipaallikkd jatkoi 27.1.2023 (7 §) varausta 31.12.2023 saakka.

Westpro cc Oy pyytaa 7.11.2023 paivatylla hakemuksella asuntotontin 49289/3 ja AH-
tontin 49289/1 varausajan jatkamista kahdella vuodella. Asuntosaation Asumisoikeus
Oy 6.11.2023 paivatyilla hakemuksella asuntotontin 49289/2 ja AH-tontin 49289/1 va-
rausajan jatkamista kahdella vuodella. Edelleen toimijat pyytavat rakennustoiden val-
mistumisen takarajan jatkamista 31.12.2029 saakka.

Viereisen korttelin tontit 49288/1, 2 ja 3 on vuokrattu lyhytaikaisesti rakennusluvan ha-
kemista varten. Korttelin 49288 tontit on varausehtojen mukaisesti vahintdan vuokrattu
lyhytaikaisesti rakennusluvan hakemista varten. Tontille 3 on myonnetty rakennuslupa
29.12.2022. Tontille 1 rakennuslupa on myoénnetty 24.3.2023. Tontille 2 on mydnnetty
rakennuslupa 20.6.2023. Tontit ovat rakentamiskelpoisia. Tontteja ei ole vuokrattu pitka-
aikaisesti/myyty.

Asuntosaation on kaynnistanyt tonttien 49289/1 ja 2 suunnittelun. Asuntosaatio hakee
luonnosten perusteella ARA:sta lainavarausta 31.12.2023 mennessa.

Westpro cc Oy ja Asuntosaation Asumisoikeus Oy pyytavat 19.2.2024 paivatylla hake-
muksella, etta korttelin 49288 tontit ja LPA-tontti 49298/1 siirretdan Asuntosaation Asu-
misoikeus Oy:lle. Molemmille asuintonteille toteutettaisiin asumisoikeusasuntoja.
ARA:Ita on suhtautunut mydnteisesti muutokseen. Edelleen toimijat pyytavat, etta tont-
tien 49289/1-3 ja 49299/1 varauksia jatketaan seka tontin 49289/2 varaus siirretaan yk-
sin Westpro cc Oy:lle.

Tontit 49288/1-3 on vuokrattu lyhytaikaisesti ja rakennusluvat mydnnetty, siksi em. tont-
teihin kohdistuvia muutoksia ei kasitella tdssa varauspaatoksessa vaan tarvittavat muu-
tokset tehdaan lyhytaikaisen tai pitkdaikaisen vuokrasopimuksen paatdksessa.

Hankkeita edistetdan. Tontit ovat rakentamiskelpoisia.

Todetaan, etta kortteli 49289 tulee toteuttaa taysin valmiiksi 31.12.2026 menness3, ellei
kaupungin kanssa erikseen toisin sovita.

Tontin 49289/2 varausehtoja tarkistetaan seuraavasti:

e Tontin 49289/2 varauksensaaja on Westpro cc Oy. Asuntosaation Asumisoikeus
Oy:n osalta varaus merkitaan paattymaan.

o Tontille 49289/2 tulee toteuttaa sdantelemattdmia vapaarahoitteisia omistusasun-
toja. Asuinhuoneistoalasta vahintdan 45 % tulee toteuttaa perheasuntoina (kaksi
makuuhuonetta tai enemman). Naiden asuntojen keskipinta-alan tulee olla vahin-
tdan 70 h-m2.

¢ Omistusasunnoilla tarkoitetaan asuntoja, joiden hallintaan oikeuttavia asunto-osak-
keita markkinoidaan asuntokauppalain mukaisesti kuluttajille.

o Vahintaan toiselle korttelin 49289 asuintonteista tulee hakea lyhytaikaista vuok-
rausta rakennusluvan hakemista varten ja saattaa rakennusluvan hakeminen vireille
31.12.2024 mennessa. Mikali ndin on toimittu, voidaan hakemuksesta toisen asuin-
tontin varausta jatkaa yhdelld vuodella.

Tonttien 49289/1, 2 ja 3 seka 49299/1 varauksia jatketaan 31.12.2024 saakka.
Muutoin entisin ehdoin.

(A1149-635, A1149-636, A1149-632, A4149-49)
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