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Toimeksianto

1.1 Toimeksiannon jarjestajat, tarkoitus ja luonne

Helsingin kaupunkiymparistén toimialan asemakaavoitus yhteistydssa asuntotuotannon kanssa
jarjestaa rinnakkaisen toimeksiannon Eteld-Haagassa sijaitsevan Steniuksenkentan alueen
suunnittelusta. Toimeksiannon tarkoituksena on tutkia vaihtoehtoisia suunnitteluratkaisuita ja 16y-
tda asemakaavoituksen ja asuinrakennusten toteuttamisen pohjaksi kaupunkikuvallisesti korkea-
tasoinen ja toteuttamiskelpoinen suunnitelma.

1.2 Hankkeen perustietoja

Toimeksiannon kohteena on ns. Steniuksenkentan alue Eteld-Haagassa. Suunnittelualueeseen
kuuluu vuoden 2013 asemakaavassa asuinkortteliksi kaavoitettu kortteli 29004, sen pohjoispuo-
leinen Steniuksenkentan puistoalue, etelapuoleinen AK-tontti 29095/7, jolla sijaitsee talla het-
kella urheilukentan huoltorakennus sekd AKYS-tontin 29096/8 lantinen, luonnontilassa oleva
osa. Lisaksi suunnittelualueeseen kuuluvat Stromstadinkuja sekd VPK:n kuja. Koko suunnittelu-
alue on kaupungin omistuksessa. Alueen koko on noin 17 385 m2.
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Alueella on voimassa vuonna 2013 voimaan tullut ns. tiivista ja matalaa rakentamista edustava
asemakaava, jonka toteuttaminen on osoittautunut ongelmalliseksi mm. haastavista maapera-
olosuhteista ja kalliista pysakdintiratkaisusta johtuen. Toimeksiannon tavoitteena on tehostaa
korttelin maankayttoa ja |I0ytaa kokonaisratkaisu, joka istuu luontevasti naapuruston nykyiseen ja
rakentumassa olevaan rakennuskantaan, ja jossa pysakadinti on toteutettu realistisesti, toimivasti
ja kaupunkikuvallisesti kestavasti.

Hankkeen tavoitteellinen asuinkerrosala on noin 15 000 k-m2. Noin puolet tullaan toteuttamaan
valimuodon asuntoina (VM) ja noin puolet kaupungin vuokra-asuntoina. ATT toteuttaa valimuo-
don asunnot joko hitas- tai asumisoikeusasuntoina. Vuokra-asunnot ja mahdolliset asumisoi-
keusasunnot ovat ARA-rahoitteisia.

1.3 Osanottajat

Suunnitteluty6 tilataan kahdelta arkkitehtikonsulttitoimistolta. Suunnitteluryhman kokoaa toimek-
siantoon valittu konsulttitoimisto. Tydryhman jasenilla tulee olla kokemusta laajojen asuinraken-
nuskokonaisuuksien suunnittelusta. Tyéryhmassa on oltava rakennus- ja pihasuunnittelun seka
pysakointiratkaisujen ja lahiympariston suunnittelun osaamista.

1.4 Ohjausryhma

Ohjausryhmaan kuuluvat:

Tuomas Eskola, yksikdnpaallikkd, Asemakaavoitus

Leena Paavilainen, arkkitehti, Asemakaavoitus

Tiina Uusitalo, maisema-arkkitehti, Kaupunkitila- ja maisemasuunnittelu
Taina Toivanen, liikennesuunnittelija, Liikennesuunnittelu

Mikko Juvonen, projektipaallikk®, Teknistaloudellinen suunnittelu

Jussi Hyvarila, rakennuttaja-arkkitehti, Asuntotuotanto

Ohjausryhma kuulee tarvittaessa muita asiantuntijoita.

1.5 Aikataulu

Tyo kaynnistetaan tarjouspyyntdémenettelyn jalkeen 3.2.2020, kun toimeksiannon jarjestaja on
tehnyt valittujen konsulttien kanssa konsulttisopimukset ja [&hettaa tydohjelman asiakirjoineen
konsulteille.

Tyon kesto on noin 2,5 kk. Tyon edetessa jarjestetdan aloitusseminaari seka 2 konsulttikohtaista
valiohjauskokousta ohjausryhman ja konsultin kesken.

Tyon on oltava valmis 28.4.2020 klo 15.00.

Toimeksiannon aikataulun yhteenveto

3.2.2020 Konsulttitoimeksiantojen aloitusseminaari
e klo 14.30, Kansakoulukatu 3, nh. 121

e seminaarin jalkeen n. 4 viikkoa tydskentelyaikaa
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28.2.2020 Ensimmaisen vaiheen palautus
5.3.2020 Konsulttikohtaiset valiohjaukset 1
e klo10.30jaklo 13
e valiohjauksen jalkeen n. 4 viikkoa tydskentelyaikaa
1.4.2020 Toisen vaiheen palautus
7.4.2020 Konsulttikohtaiset valiohjaukset 2 (mahd. sahkopostitse)
e klo10.30jaklo 13
e valiohjauksen jalkeen n. 3 viikkoa viimeistelyaikaa

28.4.2020 klo 15 / Valmiiden toiden palautus

(5-6/2020 Suunnitelmat néhtévilléd Kerro kantasi —palvelussa ja asukasilta — suunnittelijoilla ei to-
dennékdisesti tybvaiheita)
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2. Toimeksiannon lahtotiedot

2.1 Konsulteille toimitettavat asiakirjat

—_

Tydohjelma (tdma asiakirja), pdf

Ote nykyisesta asemakaavasta, pdf
Ajantasa-asemakaava, pdf

Pohjakartta (sis. suunnittelualueen rajauksen), dwg
Rakennettavuusselvitys, pdf

Helsingin meluselvityksen karttaote, pdf
Laajuuslaskelmalomakkeet, excel

Viistoilmakuvia suunnittelualueelta, jpg

© © N o o k& w DN

limakuva, jpg

N
o

. Johtokartta, dwg

—_
—_

. Katu- ja puistosuunnitelma (ei toteutettu), pdf
12. Varatieselvitys, pdf
13. Viherkerroin-tyokalu, excel
Kaikki aineisto toimitetaan konsulteille séhkodisesti KYMPBOXin kautta ennen tydn alkua. Ai-

neisto on ladattavissa portaalista 10 paivan ajan. Asiakirjoja ei toimiteta paperiversioina.

Muuta aineistoa:

- Hiilineutraali Helsinki 2035 —toimenpideohjelma https://www.hel.fi/static/liitteet/kaupunkiym-
paristo/julkaisut/julkaisut/HNH-2035-toimenpideohjelma.pdf

2.2 Aloitusseminaari

Valitut konsultit kutsutaan aloitusseminaariin, jossa kaupungin edustajat kertovat suunnittelualu-
eesta ja toimeksiannon tavoitteista sekd vastaavat suunnittelijoiden kysymyksiin. Seminaari jar-
jestetdan 3.2.2020 klo 14.30 Kansakoulukatu 3:n neuvotteluhuoneessa 121.

Aloitusseminaarin lisdksi konsulteilla on mahdollisuus tehda toimeksiantoa koskevia kysymyksia
koko toimeksiannon ajan. Yleisia asioita koskevien kysymysten vastaukset toimitetaan molem-
mille osallistujille sdhkdpostilla.

2.3 Toimeksiannon liittyminen kaavoitukseen ja jatkotoimenpi-
teet

Asemakaavan muutoshanke Steniuksenkentan alueesta on kaynnistetty ja hankkeen osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla 9.12.2019-27.1.2020.
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Kevaan aikana laadittavat rinnakkaiset suunnitelmaluonnokset esitellaan asukkaille arviolta tou-
kokuussa 2020, jolloin jarjestetdan asukastilaisuus sekd mahdollisesti Kerro kantasi -verkkoky-

sely. Suunnitelmien nahtavilla olosta ilmoitetaan kaupungin verkkosivuilla ja Helsingin Uutiset -

lehdessa. Alueen asukkailla on ndin mahdollisuus esittda mielipiteitd valmisteluaineistosta kaa-
voituksen alkuvaiheessa.

Laadittuja suunnitelmaluonnoksia hyddynnetaan kaavamuutoksen valmistelussa kevaalla. On
mahdollista, etta jatkosuunnittelussa yhdistetaan parhaita elementteja molemmista tdista.

Tavoitteena on, etta alueella olisi lainvoimainen uusi asemakaava alueelle vuonna 2022, jonka
jalkeen kaynnistyy rakennusten suunnittelu.

2.4 Suunnitelmien kayttooikeus

Suunnitelmat jaavat toimeksiannon jarjestajan omaisuudeksi eika niita palauteta.

Toimeksiannon jarjestajalla on omistusoikeus seka kaytto- ja julkaisuoikeus kaikkiin suunnitel-
miin tekijanoikeuden jaadessa ehdotuksen tekijalle.

Suunnitelmat ovat julkisia. Toimeksiannon jarjestajalla ja toimeksiannon saaneilla suunnittelijoilla
on oikeus kayttda hyvakseen muiden suunnitelmien aiheita ja ajatuksia tekijanoikeuslain mukai-
sesti.
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3. Suunnittelualueen kuvaus

3.1 Suunnittelualueen sijainti ja laajuus

Suunnittelualue sijaitsee Eteld-Haagassa Isonnevantien, Haagan urheilutien, Kylanevan-
kujan ja Stromstadinkujan rajaamalla alueella noin 300 metrin pdassa Huopalahden ase-
masta ja noin 350 metrin padssa tulevan Raide-Jokerin pysakista. Suunnittelualueen
pinta-ala on n. 17 385 m2.

Y-tontti 29095/6 on vuokrattu Haagan VPK:lle. Tontti ei kuulu suunnittelualueeseen.

Suunnittelualue.

3.2 Kaavoitustilanne

Alueella on voimassa vuonna 2013 hyvaksytty asemakaava (ns. Isonnevan alueen ase-
makaava). Nykyisessad asemakaavassa A-korttelissa 29004 on rakennusoikeutta 7500
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3.3

k-m2 ja AK-tontilla 29095/7 rakennusoikeutta 900 k-m2. AKY S-tontilla 29096/8 on kayt-
tdmatonta rakennusoikeutta 910 k-m2 (ldhde: Facta). Yhteensa suunnittelualueella on
nykyisin rakennusoikeutta 9 310 k-m2. Rakennukset ovat kaksi-kolmikerroksisia. Alueen
pohjoisosaan on osoitettu puistoalue (VP), Steniuksenkentta, ja alueen itareunalla kul-
kee alueen virkistysyhteyksia tdydentava Stromstadinkuja. Yhteys on jalankululle ja pol-
kupyoérailylle varattu katu, jolla tontille tai rakennuspaikalle ajo on sallittu (pp/t).

Uudessa yleiskaavassa (2016) alue on asuntovaltaista aluetta A3, jonka korttelitehok-
kuus on paaasiassa 0,4-1,2. Yleiskaavan 2016 Kulttuuriymparistét -teemakartassa suun-
nittelualue on merkitty kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin
kannalta merkittédvaksi alueeksi, jota kehitetaan siten, ettd alueen arvot ja ominaisuudet
sailyvat.

Mikali toimeksianto tuottaa toteuttamiskelpoisen suunnitteluratkaisun, tullaan asemakaa-
van muutosta valmistelemaan voittaneen ehdotuksen pohjalta.
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Voimassa oleva asemakaava (2013).

Suunnittelualueen nykytilanne

Suunnittelualueen kortteli 29004 on talla hetkelld kivituhkapaallysteinen pelikentta, jolla
ei sijaitse rakennuksia. Kentta sijaitsee ymparistdonsa ndhden painanteessa. Tasoeroa
Isonnevantiehen on noin metrin verran, Haagan Urheilutie seka Kylatien rakennukset
sijaitsevat nelja-viisi metria kenttaa ylempana.
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3.4

Suunnittelualueen eteldaosassa AK-tontilla 29095/7 sijaitsee nykyisen urheilukentan huol-
torakennus, josta voidaan nykyisen asemakaavan mukaan luopua vasta, kun Steniuk-
senkentan korvaava liikuntapuisto on rakennettu. AKY S-tontin rakentamaton lansiosa on
luonnontilassa. Lansiosaan on kaavoitettu v. 2013 lisdrakennusoikeutta Asgerd Summe-
linin saatidon vanhusten asuintalolle, mutta laajennuksen toteutus ei ole ollut ajankohtai-
nen. Tontin ohjeellinen tonttijako on esitetty asemakaavassa, mutta uutta tonttia ei ole
virallisesti muodostettu. Tontin osa on talla hetkella vuokrattu kulttuurin ja vapaa-ajan
toimialalle.

Y-tontilla 29095/6 sijaitsee Haagan VPK:n halli- ja toimitilarakennus, joka sailyy entisel-
I&an. Tontti ei kuulu suunnittelualueeseen.

Steniuksenkentalle ja Stromstadinkujalle on vuonna 2016 laadittu Helsingin rakennusvi-
rastossa (nyk. KYMP) puisto- ja katusuunnitelmat. Suunnitelmia ei ole toteutettu.

Rakennettu ymparisto

Etela-Haaga oli huvilayhdyskunta 1800-1900-lukujen taitteessa, taajavakinen yhdys-
kunta 1906-22 ja kauppala 1923-45. Kun Haaga liitettiin Helsingin kaupunkiin 1946, alu-
eella oli yhteensa yli 600 huvilaa ja ulkorakennusta. Kaupunkiin liittdmisen jalkeen 1950-
70-luvuilla Iahes koko huvilayhdyskunnan aikainen rakennuskanta purettiin Etela-Haa-
gan ensimmaisen asemakaavan mukaisesti ja tilalle rakennettiin kerrostaloja. Nykyi-
sestd asuntokannasta noin 95 % on kerrostaloja.

Haagan rakennuskanta koostuu tyypillisesti 3-5-kerroksisista, harjakattoisista ja rapa-
tuista kerrostaloista. Rakennetut alueet ovat luonnonlaheisia ja vehreita ja Haagan iden-
titeetti puutarhamaisesti rakennettuna kaupunginosana on sailynyt |api kaavahistorian.
Rakentaminen sijoittuu tyypillisesti hyvan rakennettavuuden kitkamaille, kun taas soiset
alueet ja jyrkat kalliot ovat jaaneet puistoalueiksi.

Suunnittelualueen itdpuolella sijaitsevat 3-4-kerroksiset asuinrakennukset (Kylatie 18-
24) ovat vuosilta 1955-1960. Rakennusten suunnittelijoina ovat toimineet arkkitehdit Ma-
ria Johansson, Eino Tuompo ja Erik Lindroos. Rakennukset muodostavat yhtenaisen ko-
konaisuuden Steniuksenkentan suunnasta katsottaessa ja ovat osa Kylatien viihtyisaa
katutilaa. Suunnittelualueen kaakkoiskulmassa sijaitsee vuodelta 1970 oleva Asgerd
Summelinin sdatién vanhusten asuintalo, jossa on maanpaallinen kellarikerros seka
nelja asuinkerrosta. Rakennuksen on suunnitellut arkkitehti Markus Tavio.

Suunnittelualueen etelapuolella on Stromstadinpuisto seka vuonna 2000 rakennettu ark-
kitehtitoimisto Helamaa-Pulkkisen suunnittelema seniorien asuinkerrostalo paivakotisiipi-
neen.

Haagan Urheilutien ja Isonnevantien kulmassa sijaitsee kaksi 1960-luvulla rakennettua
harjakattoista 4-kerroksista asuinkerrostaloa, joista Steniuksenkentalle katsovan on

suunnitellut arkkitehtitoimisto Sirkka ja Aarne Piiroinen ja Urheilutien varrella olevan ra-
kennusmestari Eero Rauhamaa. Haagan Urheilutien pohjoispuolella Steniuksenkentan
kohdalla sijaitsee noppamainen 1950-luvun lopulla rakennettu nelikerroksinen pistetalo.

Suunnittelualueen lansipuolella Haaganpuistosta pohjoiseen sijaitsevat korttelit 29040 ja
29041 ovat parhaillaan rakentamisvaiheessa. 4-5-kerroksiset asuinrakennukset tulevat
valmistumaan arviolta vuoden 2020 loppuun mennessa. Uudet rakennukset pyrkivat so-
peutumaan arkkitehtuuriltaan haagalaiseen mittakaavaan ja materiaalimaailmaan.
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3.5

3.6

3.7

3.8

Alueen ymparisto ja kasvillisuus

Haaga sijoittuu Matajoen ja Matapuron valiselle selannealueelle. Haaga on pinnanmuo-
doiltaan vaihtelevaa, mutta kuitenkin suhteellisen tasaista. Maisemalle ominaisia ovat
avokalliokumpareet ja metsaiset moreeniselanteet seka naiden valiin jaavat kapeat savi-
laaksopainanteet. Alueen tiet ovat suunniteltu mutkittelemaan maastonmuotojen mu-
kaan ja rakentaminen on sijoitettu aikoinaan edullisille paikoille selanteiden ja rinteille ja
lakialueille.

Suunnittelualue on paaosin kivituhkapintaista pelikenttaa, joka on sijainnut alueella
1940-luvulta lahtien. Kenttd on ymparistdonsa nahden painanteessa. Kenttdad ymparoi
kapea ja luiskattu viherkaista, jolla kasvaa paaosin lehtipuita. Alueella ei ole Helsingin
luontotietojarjestelman mukaisia arvokkaita luontokohteita. Stromstadinkujan puolella on
pyorailyn ja jalankulun reitti seka kapeahko puustoinen rinnealue, joka erottaa kentan
itdpuoleisesta asuinkorttelista

Liikenne

Suunnittelualueelta on hyvat julkisen liikenteen yhteydet. Alue sijaitsee noin 300 metrin
paassa Huopalahden asemalta, jonka yhteyteen tulee sijoittumaan myds Raide-Jokerin
pysakki. Haagan urheilutielld kulkee bussilinjoja ja Eliel Saarisen tien tai Kauppalantien
bussilinjoille on alueelta kdvelymatka.

Junaradan pohjoisreunalla ja Eliel Saarisen tien varrella kulkevat pyoratiet on tavoitever-
kossa osoitettu baanatasoisiksi yhteyksiksi. Muuten alueen kaduilla py6raily tapahtuu
paasaantoisesti ajoradalla.

Aluetta rajaavat Isonnevantie sekd Haagan urheilutie ovat paikallisia kokoojakatuja ja
Kylanevankuja on tonttikatu. Vuoden 2004 laskennassa Isonnevantien liikennemaara oli
hieman yli 1000 ajoneuvoa vuorokaudessa. Haagan urheilutien likennemaara oli noin
4600 ajoneuvoa vuorokaudessa (laskentavuosi 2018).

Yhdyskuntatekninen huolto

Alue on yhdyskuntateknisen verkoston piirissa. Uudisrakennukset liitetdan Helsingin
kaupungin vesi- ja viemariverkostoon seka kaukoldmpo- ja sdhkdverkkoon ja tietoliiken-
neverkkoon.

Maapera ja rakennettavuus

Isoneva on ollut laaja suoalue, joka on ulottunut Haagan urheilutien etelapuolelta SYK:in
kohdalle ja Riistavuoren juurelta Stromstadinpuistoon asti. Alueella pehmeikdn paksuus
on 0-7 metria. Pehmeikkd on pintaosaltaan eloperaista ja syvenee etelaan pain. Kivisen
0,5...2 m kivisen hiekkatayttdkerroksen alla on paikoin 0...2 m turvetta, jonka alla on
0...4 metrid savea. Savi- ja turvekerroksen paksuus kasvaa eteladn mentdessa. Saven
alla on 0...3,5 metria silttistd hiekkaa tai moreenia. Alueen rakentaminen edellyttaa suu-
relta osin rakennusten perustamista tukipaalujen varaan ja yleisten alueiden ja piha-alu-
eiden esirakentamista. Korttelin 29004 itdlaidassa sijaitsee kapeahko kalliovyéhyke.
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3.9

Pohjavedenpinta on rakennettavuusselvityksen mukaan vaihdellut pisteesta riippuen va-
lilld +13,34...+14,60, eli 1...1,8 metrin syvyydessa maanpinnasta. Tama asettaa rajoi-
tuksia kellareiden toteuttamiselle.

Korttelissa 29095 on noin 8 metrin paksuinen pehmeikkd, jonka pintaosa on eloperaista
ja edellyttda paaluperustamista.

Alueesta on v. 2011 tehty alustava rakennettavuusselvitys (kts. Iahtotiedot).

Ympariston hairiotekijat

Suunnittelualueelle aiheutuu meluhaittaa erityisesti Haagan Urheilutien seka jossain
maarin Isonevantien liikenteesta. Tama tulee ottaa suunnittelussa huomioon erityisesti
pihojen ja mahdollisten leikkipaikkojen tai —puistojen osalta.

Tilaaja selvittdd melumallinnoksen laatimista toimeksiantojen aikana, jolloin voidaan pa-
remmin arvioida ja ohjata suunnitelmien ominaisuuksia ymparistohairididen osalta.

STENIUKSENKENTAN ALUE 12



4. Toimeksiannon suunnitte-
luohjeet

4.1

4.2

Yleiset tavoitteet

Toimeksiannon tavoitteena on suunnitella Steniuksenkentélle arkkitehtonisesti mielen-
kiintoinen kokonaisratkaisu, joka istuu luontevasti olemassa olevaan ja rakenteilla ole-
vaan rakennuskantaan ja eteldhaagalaiseen ymparistdoon. Tavoitteena on toteuttamis-
kelpoinen suunnitteluratkaisu, jossa esteettiset, toiminnalliset seka taloudelliset vaati-
mukset on ratkaistu tasapainoisesti ja innovatiivisesti, ja jonka pohjalta voidaan laatia
alueen asemakaavan muutos.

Alueen kerrosalatavoite on 15 000 k-m2. Rakennusoikeudesta noin 50 % tulee olemaan
vuokra-asuntoja ja 50 % valimuodon asuntoja. Kohteet rakennetaan kaupungin vuokra-
tontille ja niissa on tavoitteena tuottaa laadukkaita mutta silti kohtuuhintaisia asuntoja ja
asuinymparistdéa. Suunnittelussa on hyva huomioida, ettd hankkeet tullaan toteuttamaan
valtion korkotukilainalla ja niiden tulee tayttda Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuk-
sen (ARA) ehdot ja ARA:n hyvaksyma hintataso.

Suunnittelussa tulee tutkia viihtyisien katu- ja pihatilojen muodostumista seka tukea vali-
tuilla suunnitteluratkaisuilla naiden tilojen monipuolista ja luontevaa kayttéa. Erityista
huomiota tulee kiinnittda Isonnevantien katutilan kehittdmiseen, asuinkorttelin liittymi-
seen Haagan urheilutiehen seka pihasuunnittelussa hulevesien hallintaan.

Alueen |api tulee osoittaa yleinen jalankulkuyhteys korttelin halki itd-lansi -suunnassa.
Pohjois-etela -suuntaisen yleisen jalankulku- ja pyoraily-yhteyden lahtékohtana on nykyi-
sessa kaavassa esitetty Stromstadinkuja.

Pysakointi sijoitetaan pysakdintilaitokseen. Alueen sisaista liikennettd ja pysakadintia
suunniteltaessa tulee pyrkia minimoimaan ajoneuvoliikenteen haittavaikutukset.

Rakennukset tulee suunnitella luonnosmaisesti perinteisia, hyvaksi koettuja rakentamis-
menetelmid noudattaen siten, etta ratkaisuissa painottuvat rakennusten elinkaarikustan-
nusten kannalta jarkevat valinnat sekd huomioidaan rakennusosien yllapito- ja huoltotoi-
menpiteet.

Alueella tulee painottaa ilmastoviisaita ratkaisuja. Hiilineutraali Helsinki 2035 —ohjelman
tavoitteita edistavien suunnitteluratkaisujen esittdminen on toivottavaa. Rakennukset tu-
lee suunnitella Idhtdkohdiltaan energiatehokkaiksi. Puurakentamisen esittdminen on
mahdollista.

Kaupunkikuvalliset tavoitteet

Koska asemakaavaa muutetaan toimeksiannon jalkeen, rakennusten sijoittelulle ei ole
kaavan asettamia esteita. Aluesuunnittelussa tulee kiinnittaa erityistd huomiota raken-
nusten liittymiseen katutilaan ja ymparéivaan maastoon. Rakennussuunnittelussa tavoit-
teena ovat mm. valoisat porrashuoneet ja kiinnostavat sisaankaynnit.
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4.3.1

Maisemallisena tavoitteena on saada Isonnevantien ilme viihtyisédksi. Rakennusten ka-
dunpuoleisen maantasokerroksen julkisivun elavoittdmista erilaisin arkkitehtonisin (esim.
sisdankaynnit) ja toiminnallisin (esim. liiketila ja yhteistilat) keinoin tulee tutkia. Mikali
maantasokerrokseen tuodaan asumista, on asuntojen yksityisyys turvattava kadun viih-
tyisyyden siita karsimatta. Asuntojen lattiakoron tulee olla Isonnevantien puolella vahin-
tdan 0,7 m korkeudessa katutasoon nahden. Haagan urheilutien ja Steniuksenkentan
valisen korkeuseron ratkaisemiseen korttelikokonaisuutta tukevalla tavalla tulee kiinnit-
taa erityistd huomiota.

Suunnittelussa tulee suosia kestavia ratkaisuja ja materiaaleja huoltonakékohdat huomi-
oiden. Rakennusten julkisivumateriaalina on kaytettava paikalla muurattua tiiliverhousta
tai rappausta. Mikali rakennukset rakennetaan puurunkoisina, voidaan julkisivuissa kayt-
tda myds puuverhoilua. Parvekkeet voivat olla sisdaanvedettyja tai ripustettuja. Kaupunki-
kuvallisesti merkittaville paikoille, kuten Isonnevantien ja Kylannevankujan puoleisille jul-
kisivuille sijoitetut parvekkeet voidaan lasittaa sisdanvedettyind. Parvekkeiden rakenteita
ei saa ulottaa maahan asti.

Kaikille tonteille (myds pysakointilaitokseen) toteutetaan aurinkopaneelit. Paneeleiden
sijoitus rakennuksissa ja/tai pihalla tulee esittaa viitteellisesti.

Rakennukset

Asunnot, yhteistilat, aputilat ja asuntojen hallintojakauma seka liiketila

Suunnittelutehtava tulee ratkaista niin, ettd vuokra-asunnoille ja ns. valimuodon asun-
noille on jatkossa mahdollista muodostaa erilliset tontit. Asuinrakennusten yhteis- ja apu-
tilat sijoitetaan yhtiOkohtaisesti. Rakennusten tulee olla hyvaa ja selkedd asuntoarkkiteh-
tuuria asuntopohjiltaan, julkisivuiltaan ja yhteistiloiltaan. Tavoitteena on hyva arkkiteh-
tuuri taloudellisuutta unohtamatta.

Tydohjelman liitteend olevassa tilaohjelmassa esitetty asuntojakauma on suuntaa an-
tava. Asuntotyyppien keskikoon tulee olla annetuissa rajoissa ja asuntojakauman tulee
olla tasapainoinen ja monipuolinen. Suurten asuntojen maaraa ei tule ilman perusteltua
syyta lisata. Vuokra-asunnoissa asunnon maksimikoko on 100 m? ja ns. valimuodon
asunnoissa 110 m2. Keskipinta-alatavoite vuokra-asumisessa on 50-55 m2 ja VM-tuo-
tannossa 65-70 m2.

Rakennuksissa pyritdan hyvaan elinkaaritalouteen, huollettavuuteen, energiatehokkuu-
teen seka terveelliseen ja turvalliseen sisailmastoon. Suunnittelussa tulee pyrkia ener-
giaa saastaviin ja ekologisesti kestaviin ratkaisuihin. Erityistd huomiota tulee kiinnittaa
huonelampétilojen hallintaan kesdaikana passiivisin keinoin.

Asunnot

Suunnittelulta toivotaan elaytyvaa paneutumista asuntosuunnitteluun ja laadukkaita
mutta taloudellisia asuntopohjia. Ainakin perheasuntoja tulisi pyrkid avaamaan kahteen
ilmansuuntaan. Suunnittelussa tulee kiinnittdad huomiota tilojen kalustettavuuteen ja mo-
nikayttdisyyteen siten, ettéa ne soveltuvat asukkaiden muuttuviin tarpeisiin ja myos ikaan-
tyville asukkaille.

Tarkeitd suunnittelutavoitteita ovat hairiéttémyys seka yksityisyyden eri tasojen muodos-
tuminen.
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4.4

4.4.1

Erityistd huomiota tulee kiinnittda asuntokohtaisten ulkotilojen suunnitteluun, siten etta

myds kahdessa alimmassa kerroksessa sijaitseville asunnoille voidaan osoittaa miellyt-
tava asuntokohtainen ulko-oleskelutila. Kaikkiin huoneistoihin tulee suunnitella lasitettu
parveke tai piha, josta ainakin osa on oltava katettu ja lasitettu. (ks. kohta 3.3.2)

Yhteistilat ja liiketilat

Yhteistilojen mitoituksessa noudatetaan pks-ravan TOPTEN -yhteistilaohjetta seka liit-
teena olevaa ohjeellista tilaohjelmaa.

Yhteistilojen toivotaan lisdavan asukkaiden sosiaalista vuorovaikutusta positiivisella ta-
valla. Yhteistilat sijoitetaan keskeisille paikoille kulkureittien varrelle elavoéittamaan jalan-
kulkijan ymparistda ja kaupunkikuvaa ja ne tulee suunnitella visuaalisesti avoimiksi seka
viihtyisyyden etta valvottavuuden takia. Kaikilla saunaosastoilla ja kerhotiloilla tulee olla
yhteys ulkotilaan. Valimuodon yhtiéssa tulee olla vahintaan yksi saunaosasto noin nel-
jadkymmenta saunatonta asuntoa kohden, vuokrayhtiéssa suhdeluku on talosauna 40-
60 asuntoa kohden. Kerhotilan sijoittamisessa ja toteuttamisessa tulee huomioida tilan
monikayttoisyys.

Uudisrakennuksiin tulee rakentaa vaestonsuojat (2% / rakennusoikeus k-m2).

Kaupunkikuvallisesti merkittavalle paikalle tulee suunnitella 60 m2 liiketila. Noin 100 m2
kokoiselle ryhmaperhepaivakodille tulee luoda toimintaedellytykset esimerkiksi kokoa-
malla alueen yhteistiloja yhteen. Myds iso maantasoasunto voi olla muutettavissa ryh-
maperhepaivakodiksi.

Yhteistiloja ei lasketa ohjelmassa mainittuun tavoitekerrosalaan.
Rakennustapa- ja tyyppi seka likennemelun huomioonottaminen

Ulko-oleskelutilat tulee sijoittaa melulta suojatuille alueille.

Ymparisto ja pihat
Piha-alueet

Ehdotuksessa tulee esittda alustava pihasuunnitelma eri toimintoineen. Piha-alueiden
tulee sopia Haagan puutarhakaupunkimaiseen luonteeseen eika pihoja saa aidata. Syn-
tyvan aluekokonaisuuden tulee muodostaa suojaisa pienilmasto ja pihojen tulee olla vi-
hertehokkaita. Pihasuunnittelussa kaytetdan viherkerrointydkalua.

Korttelialueilla tulee valttaa vettd 1apaisemattdomia materiaaleja ja suosia hulevesia pidat-
tavia rakenteita. Pihasuunnitelmassa tulee esittda hulevesien hallinnan periaatteet, ton-
tin tasaus- ja kuivatusperiaatteet riittdvin korkotasomerkinnéin sekd mahdolliset tulvarei-
tit. Hulevesia tulee hyddyntda mahdollisuuksien mukaan pihoja elavéittadvana element-
tina. Kortteleiden viivytysrakenteiden mitoitustilavuuden tulee olla 1 m3 / 100 m2 vetta
lapaisematonta pintaa kohden.
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4.5

Oleskelu- ja leikkialueet suositellaan suunnittelemaan koko korttelin kayttéén. Pihojen
tulee olla suojaisia, laadukkaita ja virikkeellisia ja tarjota oleskelun ja tekemisen mahdol-
lisuuksia eri ikaisille. Myds eri vuodenajat tulee ottaa pihasuunnittelussa huomioon esit-
tamalla mm. viitteellisesti tonttien lumenkasauspaikat.

Pelastautuminen

Pelastussuunnitelman periaatteet tulee esittdd pihasuunnitelmassa. Pelastautuminen on
mahdollista hoitaa perinteisesti nostoautoilla tai osittain myds omaehtoisesti. Mikali
suunnitteluratkaisu perustetaan osittain omatoimiseen pelastautumiseen, tulee ratkai-
susta esittaa erilliset kaaviot.

Liikennejarjestelyt ja pysakointi

Haagan Urheilutieltd ei saa osoittaa tonttilittymia. Alueen itédreunalla Haagan urheilu-
tieltd Kylanevankujalle kulkevan Stromstadinkujan julkisen jalankulun ja pyo6railyn yhtey-
den suunnittelun Iahtdékohtana voidaan kayttaa kujasta laadittua katusuunnitelmaa.
Suunnitelmasta voidaan perustellusti poiketa.

Autopaikat tulee sijoittaa keskitetysti laitokseen lukuun ottamatta joitakin liikkuntaesteis-
ten paikkoja (kts. alla). Autopaikkojen tulee olla helposti saavutettavissa ja reittien pysa-
koéinnista asuntoihin tulee olla luontevia.

Pysakaointilaitoksen luonteva sijoittaminen ja kaupunkikuvallisesti kestava ratkaisu on
keskeinen toimeksiannon tehtava. Pysakdintilaitoksen maantasokerrokseen kaupunkiku-
vallisesti merkittaviin kohtiin voidaan sijoittaa esim. yhteistilaa, pyorien sailytystilaa ja
asuntojen varastoja (vaestdsuojatilat) ym. toiminnallisuutta, jotka elavoittavat laitoksen
arkkitehtuuria ja kaupunkikuvaa. Alueelle mahdollisesti tarvittavat energialaitoksen sah-
konjakelun muuntamotilat tulee lahtdkohtaisesti suunnitella pysakointilaitokseen.

Autopaikoista 4 kpl (2 kpl / hallintamuoto) tulee mitoittaa likuntaesteisille soveltuviksi ja
ne tulee sijoittaa lAhimmiksi porrashuoneita. Nama paikat voidaan esittdd maantasoon.
Mikali pysakointilaitokseen jaa katvepaikkoja, jotka eivat sovi henkildautolle, osoitetaan
ne moottoripyorapaikoiksi. Moottoripyorapaikkoja ei lasketa mukaan kaavan vaatimaan
autopaikkamaaraan.

Rakennusten hallintamuoto vaikuttaa kerrostalojen pysakdintivelvoitteeseen. Pysakainti-
paikkamaarat lasketaan seuraavasti:

e vuokrakerrostalot (1 ap / 140 k-m2) — 20 %

e asumisoikeuskerrostalot 1 ap / 140 k-m2

Jos kerrostaloyhtid, jonka etaisyys linnuntieta [dhimmalle metro- tai juna-asemalle
tai pikaraitiotien pysakille on alle 600 m, osoittaa pysyvasti vaadittua suuremman ja
laadukkaamman pydrapysakointiratkaisun, autopaikkojen vahimmaismaarasta voi-
daan vahentaa 1 ap kymmenta pyorapysakoinnin lisapaikkaa kohden kuitenkin enin-
taan 5 % laskentaohjeen maaraamasta autopaikkojen kokonaismaarasta. Lisapaik-
kojen tulee sijaita pihatasossa olevassa ulkoiluvalinevarastossa.

Jos toteutetaan vahintdan 50 auton pysakointipaikat keskitetysti siten, etta niita ei
nimeta kenellekaan, voidaan laskentaohjeen antamasta autojen pysakointipaikka-
maarasta vahentda 10 %. Jos paikkoja toteutetaan yli 200, lievennysprosentti on 15.
Lievennyksen kayttdminen edellyttdd asemakaavamaaraysta paikkojen nimeamatto-
myydesta.
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4.6

Tuetun vuokra-asuntotuotannon (kaupungin ja ARA vuokra-asunnot) osalta kannus-
timilla tehtdvien vahennysten yhteenlaskettu kokonaismaara on enintdan 40 % las-
kentaohjeen maarittdmasta mitdan vahennyksia sisaltdmastéd kokonaispaikkamaa-
rasta.

Muun kuin tuetun vuokra-asuntotuotannon osalta kannustimilla tehtavien vahen-
nysten yhteenlaskettu kokonaismaara on enintaan 25 % laskentaohjeen maaritta-
mastd mitdan vahennyksia sisaltdmasta kokonaispaikkamaarasta.

Pyoérapaikkoja tulee suunnitella vahintdan 1 pp/ 30 k-m?2. Niistéd 75 % on sijoitettava ra-
kennuksiin, piha- tai katutasoon. Asuinrakennusten sisdankayntien yhteyteen tulee
suunnitella vieraspyorapaikkoja vahintdan 1 pp / 1000 k-m2. Asukkaiden- ja vieraspyora-
paikkojen tulee olla runkolukittavia.

Kunnallistekniikka ja talotekniset ratkaisut

Rakennukset liitetdan olemassa oleviin kunnallisteknisiin verkostoihin. llmanvaihtokone-
huoneet tulee integroida rakennusten arkkitehtuuriin. Ajoneuvojen pysakaintitiloja ei lam-
miteta.
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5. Yhteenveto suunnittelutavoit-
teista

Toimeksiannon erityiset tavoitteet:

¢ kaupunkikuvallisesti ja toiminnallisesti kiinnostava ja korkeatasoinen kokonaisrat-
kaisu, joka hyddyntaa innovatiivisesti paikan ominaisuuksia ja istuu luontevasti
olemassa olevaan ja rakenteilla olevaan rakennuskantaan ja eteldhaagalaiseen
ymparistoon

¢ Isonnevantien, Haagan urheilutien ja Kylanevankujan kaupunkikuvallinen laatu ja
katutilojen viihtyisyys

e pihaympariston arkkitehtoninen laatu ja viihtyisyys seka hulevesien hallintaratkai-
sut luonnostasolla — ulko-oleskelualueiden monipuolisen ja luontevan kayton tuke-
minen valituilla suunnitteluratkaisuilla

¢ pysakadintilaitoksen kaupunkikuvallinen laatu, soveltuvuus alueen miljééseen seka
valittujen suunnitteluratkaisuiden toiminnallisuus ja kustannustehokkuus

e kokonaisratkaisun ilmastoviisaus, Hiilineutraali Helsinki 2035 —tavoitteet seka
muut ymparistonakdkulmat

¢ laadukkaat, viihtyisat ja toimivat asuntosuunnittelun ja yhteistilojen luonnostasoi-
set suunnitteluratkaisut

e kustannusten ja laadun tasapaino; toteutuskelpoisuus
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Suunnitteluasiakirjojen laa-
dintaohjeet

6.1

6.2

6.3

Valipalautusten suunnitteluasiakirjojen esitystapa on vapaa; tarkeinta on, etta ideat valit-
tyvat. Lopullisissa suunnitteluasiakirjoissa esitetdan kohteen luonnostasoiset suunnitel-
mat. Planssien koko on valinnainen, mutta niiden tulee olla tulostettavissa A3-kokoisiksi
pienenndksiksi luettavuuden karsimatta. Kaikkiin mittakaavallisiin plansseihin tulee lisata
mittakaavajana.

Valipalautus 1

Palautus 28.2.2020 klo 15 mennessa

o Korttelia koskevia ideasuunnitelmia ja toiminnallisia tarkasteluita seka niitéd havain-
nollistavaa materiaalia sopivassa mittakaavassa

Valipalautus 2

Palautus 5.3.2020 klo 15 mennessa

o Koko aluetta koskeva yleissuunnitelmaluonnos mittakaavassa 1:1000 tai 1:500
e Tarkempia luonnossuunnitelmia rakennustyypeista ja yleisista alueista
o Alueleikkauksia / julkisivukaavioita mittakaavassa 1:500 tai 1:200

e Muu mahdollinen suunnitelmaa havainnollistava materiaali

Valmiit suunnitteluasiakirjat

Palautus 28.4.2020 klo 15 mennessa

1. Asemapiirros 1:500

o esitetdan korttelin rakennusmassat varjostettuina (valo 45 asteen kulmassa lou-
naasta), pihasuunnitelma (sis. viitteellinen hulevesien hallintasuunnitelma), huolto-
ja pelastusliikenteen periaatteet, pysakaintiratkaisu (mm. sijainti ja sisdankaynnit),
littyminen olemassa oleviin jalankulun ja pyorailyn verkostoihin, alustava pinnan-
tasaus/korkomaailma

2. Maastoleikkaukset 1:500
e pohjoinen—eteld- ja itd—lansi -suuntaiset, vahintdan 2 kpl

e olennaista esittda korttelirakenteen suhde rakennettuun ymparistéon, katuihin ja
maastonmuotoihin

3. Pohjapiirrokset kaikista talotyypeista 1:200 sekd pysakdintilaitoksen toiminnallinen
ratkaisu

o toistuvia asuntopohjia ei tarvitse esittaa
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6.4

e ikkuna-aukot esitettava

4. Tyypilliset huoneistopohjat
¢ esitetdan kokonaisuutena (esimerkiksi rakennuksen osa tai lamelli)

¢ sijainti suunnittelualueella ja rakennuksessa tulee kayda ilmi

5. Julkisivut 1:200

o esitetdan pintamateriaalit ja varit

6. Ulkoperspektiivikuvat
o vahintadan yksi ulkoperspektiivikuva Isonnevantien katundkymasta
o vahintaan yksi ulkoperspektiivikuva korttelin sisalta

o viistoilmakuvasovitus (annettuun kuvaan)

7. Liittyminen ymparistodn 1:2000 ("rakeisuus”)
e suunnitelman ja lahiympariston rakennusmassat kerroslukuineen yksivarisesti ko-
rostettuna ilman varjoja

8. Lyhyt selostus
e omana tiedostonaan

¢ sisaltdd myds lyhyen selostuksen hulevesien hallinnan periaatteista alueella seka
yleistasoisen laskelman muodostuvista hulevesista ja hulevesienhallinnan viivy-
tystilavuuksista

9. Pinta-ala- ja tehokkuustiedot
e esitetaan tonteittain hallintamuodon mukaan

e voidaan esittaa plansseilla ja/tai omana tiedostonaan suunnitteluasiakirjoissa an-
netulle laajuuslaskelmalomakkeelle laadittuna

10.Viherkerroinlaskelma
o viherkerroinkaavio, josta selvidvat elementtien pinta-alat
e pinta-alataulukko
o tuloskortti omana tiedostonaan

11.Suunnitelman 3d-massamalli
e SketchUp- tai Archicad20 —tiedostona

Ehdotusten sisalto ja esitystapa

Kaikki asiakirjat tulee varustaa merkinnalla " Steniuksenkentan alueen rinnakkainen toi-
meksianto”. Suunnitelman tulee sisaltda kaikki asiakirjat, joiden tulee sisalloltdan vastata
toimeksiannon jarjestajan asettamia vaatimuksia.

Toimeksiannon jarjestajalla on oikeus kayttaa piirustusmateriaalia seka annettuja tilasto-
tietoja esittely- ja julkaisutarkoituksiin, ellei kilpailija sitd nimenomaan joltain osin kiella.

Asiakirjoihin liittyvien tekijan- seka kaytto- ja keksijanoikeuskysymyksien osalta noudate-

taan voimassa olevaa lainsdadantda. Toimeksiannon jarjestajalla on oikeus hylata suun-
nitelma, jos se ei noudata asiakirjavaatimuksia. Tall6in palkkiota ei makseta.
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6.5

Asiakirjojen sisaanjatto

Suunnitelmat (myds valipalautukset) on toimitettava sadhkdpostilla Leena Paavilaiselle
(leena.paavilainen@hel.fi) 28.4.2020 klo 15 mennessa. Sahkopostin liitetiedoston mak-
simikoko on 15 Mt. Mikali tiedostot ovat yli taman, aineisto voidaan toimittaa konsultin
omalla tiedostojenjakopalvelulla tai muistitikulla Kansakoulukatu 3:n vahtimestarille.
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