Konsulttitydn ohjelma 03.12.2021

Hermanninrannan pysakointitalojen konseptisuunnitelma

Hermanninrannan alue

Hermanninrannan alueesta suunnitellaan tiivistd, mutta vehreaa uutta aluetta, jossa on asumista
(n. 213 000 k-m2) ja palveluita noin 5 000 uudelle asukkaalle. Alueen pysakdintiratkaisu perustuu
suurimmaksi osaksi pysakointitaloihin, joihin on tarkoitus keskittaa koko alueen asukaspysakaointi.
Pysakointi ratkaistaan asumisen pysakointinormin (vahintdan 1 ap / 135 k-m2) ja liiketilojen

pysakadintinormin (enintdan 1 ap / 120 k-m2) mukaan.

Tyoohjelma

Konsulttitydn kohteena on Hermanninrannan alueen kahden pysakdintitalon (A ja B) konseptin ja
tyyppiratkaisujen ideoiminen. Konsulttityon tehtadvana on suunnitella toiminnallisesti
kaupunkirakenteeseen sopivat ja toteuttamiskelpoiset pysakaintitalo-hybridirakennukset, joihin
sijoittuu pysakoinnin lisaksi myos muita toimintoja. Tyyppiratkaisuja on tarkoitus hyodyntaa ja

soveltaa Hermanninrannan kaavoituksen lahtokohtana.

Pyséakdintitalojen suunnittelun lahtdkohtana kaytetdan kaupunkisuunnitteluviraston teettdman
pysakadintitaloselvityksen malliratkaisuja. Kaytettavat malliratkaisut 16ytyvat tydohjelman liitteena.
Malliratkaisut sovitetaan asemakaavaluonnoksen havainnekuvassa esitetyille paikoille ja niita
kehitetdan eteenpain muiden toimintojen sijoittumisen, ymparistdon liittymisen ja ulkoisen ilmeen
osalta. Konsultin tehtdvana on suunnitella luonnostasoisesti kaksi pysakaintilaitosta.

Kaupunkirakenteen havainnekuvaluonnos on tydohjelman liitteena.
Tyossa huomioitavia asioita:

- Vaiheistus: tutkitaan mahdollisuutta toteuttaa laitokset kahdessa vaiheessa.
- Mahdollinen puun laajempi kayttd pysakdintilaitosten rakenteissa
- Eri toimintojen yhteensovittaminen ja liittyminen ymparistoon
- Laheisten valo-ohjattujen risteysten toimivuus suhteessa pysakdintilaitosten
sisdan/ulosajoihin
o Liikenteen kannalta on tutkittava myos kaupan huoltoliikenteen jarjestelyt ja muut
kulkureitit
- Alueen ekologisten tavoitteiden huomioiminen pysakoaintilaitosten suunnittelussa

- Vahahiilisyys



- Muuntojoustavuus
- Melu

- Mitoitus

- limanvaihto

- Ympaéristohaitat
Pysakointitalo A (pysakdintitalo, malli A, G tai niiden yhdistelma lahtokohtana).

- Pysakoéintitalon maantasokerrokseen sijoitetaan paivittaistavarakauppa oheistiloineen seka
sen huolto- ja asiakasliikenne (n. 2500-3000 k-m2).
- Sisaan- ja ulosajon arkkitehtuurin ja toiminnallisuuden yhteensovittaminen puistoalueen

kanssa.
Pysakointitalo B (pysakdintitalo, malli A, G tai niiden yhdistelma lahtokohtana).

- Pysakoéintitalon maantasokerrokseen sijoitetaan paivittaistavarakauppa oheistiloineen seka
sen huolto- ja asiakasliikenne (n. 2000 k-m2).
- Maantasokerrokseen sijoitetaan liséksi Kalasataman yhteiskerhotila (koko n. 1800 k-m2)
o Yhteys ulkotilaan
o Yhteiskerhotilan tulee sijaita ainakin osittain maantasokerroksessa, mutta voi
tarvittaessa nousta myos toiseen kerrokseen.
- Kavelysillan yhteensovittaminen laitokseen B ja sujuva kulku sillalta maantasoon (sillan

periaatteet annetaan konsulttitydn lahtétiedoksi)

Liséksi pysakaintitaloihin tulee ideoida muita mahdollisia kokonaisuuteen sopivia vaihtoehtoisia

toimintoja esim.
- tekniset- ja kierratystilat

Tavoitteena ovat arkkitehtonisesti korkeatasoinen ilme ja toteuttamiskelpoiset ratkaisut, jotka
sopivat Hermanninrannan alueen tiiviiseen ja vehredan kaupunkirakenteeseen. Konsulttitydssa
ideoidaan myds muita mahdollisia julkisivupintojen kaytto- ja kehittdmistapoja (julkisivuihin
integroitavia viher- tai energiaratkaisut ym.) seka kattojen muotoilua ja/tai kayttoa.
Pyséakaintilaitosten korkeutta tutkitaan suhteessa tarvittavaan autopaikkamaaraan ja muihin

toimintoihin.

Pysakoaintitaloista tutkitaan niiden liittyminen katutilaan ja ympardiviin kortteleihin ja yleisiin
alueisiin. Konsulttitydssa tulee tutkia pysakadintitalojen ja niiden julkisivujen tekniset (palotekniset,

ilmastointitekniset ja melun torjunnan ratkaisut) seka ulkonadélliset ratkaisut.

Naapurirakennukset esitetaan kaaviomaisesti asemakaavaluonnoksen havainnekuvan mukaisesti.



Aikataulu

Tavoitteena on aloittaa tyd tammikuussa 2022. Tyon kesto on noin 2 kuukautta. Tyon keskeiset

tulokset tulee olla valmiina maaliskuun loppuun 2022 mennessa.

Kokoukset
suunnittelukokous 1. (tyén aloitus)
suunnittelukokous 2. (tydn keskivaihe, keskeiset ratkaisut)

suunnittelukokous 3. (tyon loppuvaihe)

Tulostus

- Asemapiirrokset pysakointitaloista (2 kpl) 1:500 (sijoittuminen korttelirakenteeseen,
liittyminen pihoihin ja ympardiviin asuinrakennuksiin)

- Pohjapiirustusluonnokset / -kaaviot 1:250: maantasokerros, peruskerros (pysakointi) seka
kattokerros

- Varitetyt julkisivut materiaalimerkinndin 1:250 (littyminen naapurirakennuksiin)

- Perspektiivikuvat 2 x 2 kpl erikseen sovituista suunnista. (Perspektiivikuvilla esitetaan
pysakaintitalojen liittyminen kaupunkiymparistédn, Hermanninrannan 3D-malli annetaan
|ahtétietona konsultin kayttoon).

- Selostus suunnitelman keskeisista ratkaisuista.

- Kerrosalat ja autopaikkalaskelmat.

- Liikennekaavio

Tyoohjelman liitteet
- Asemakaavan havainnekuvaluonnos
- Pysakointilaitosselvitys sisaltden pysakointitalomallit B ja G

- Lahtékohdat ja tavoitteet Hermanninrannan ja Kylasaaren suunnittelun pohjaksi



Hermanninrannan asemakaavan
havainnekuvaluonnos

Helsinki
Helsingfors

1. 8-kerroksisten asuinrakennuste.ﬂ&gortteli
2. 6-kerroksisten asuinrakennusten kbrtteli
3. 5-6 -kerroksisten asuinrakennusten Kortteli
4. Tornimaisten asuinrakennusten kortteli

5. Paivakoti

6. Peruskoulu

TA. Pysékointitalo

7B. Pysékointitalo

8. Urheilukentta

9. Puistoakseli F

10. Puistikko : Llgh
11. Puistikko v’ |

12. Toiminnallinen rantapromenadi

13. Hermannin rantapuisto \
14. Pyérabaana "..-
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1 Johdanto

1.1 Yleista

Helsingin  kaupunkisuunnitteluviraston teknistaloudellisen toimiston toimeksiannosta
olemme laatineet erilaisista pysakointiratkaisuista kustannusarviot seka vertailleet erilaisten
muuttujien kustannusvaikutuksia.

Tilaajan puolelta ty6ta on ohjannut Suvi Hokkanen 31.10.2016 asti ja 1.11.2016 alkaen Karri
Kyllastinen. Tyohon on myods osallistunut Eija Kivilaakso. Tyohon on pyydetty kommentit
Asemakaavaosastolta seka Liikennesuunnitteluosastolta. Pysakointiselvitys on osa HKI py-
sakointitalo -ryhman selvitysta.

Konsultin puolelta projektipaallikkona ja arkkitehtisuunnittelijana on toiminut Vesa-Matti Leh-
tovaara, Rockplan. Muut tydhon osallistuneet ovat:

Miika Penttala, kustannuslaskenta
Janne Hellsten, rakennesuunnittelu
Miitta Turunen, rakennesuunnittelu

1.2 Tehtavan tarkoitus ja tavoitteet

Selvityksen tarkoituksena on luoda tyokalu asemakaavoituksen pysakointiratkaisun valin-
nan tueksi, vertailla erilaisia pysakointitalotyyppeja seka saada lisatietoa erityyppisten py-
sakointiratkaisujen ja erilaisten olosuhteiden vaikutuksista kustannuksiin.

Selvityksessa on tutkittu erityyppisia ja -kokoisia pysakdintiratkaisuja: Selvitys sisaltaa ta-
vanomaisen maantasopaikoitusvaihtoehdon, erilaisia pysakointitalovaihtoehtoja, pihakan-
nenalaisen pysakointivaihtoehdon seka kaksi erilaista integroitua pysakdintitalovaihtoehtoa.
Integroitujen pysakointitalovaihtoehtojen osalta ei ole tehty kustannustarkastelua. Kaikki rat-
kaisut ovat yleispatevia ja kayvat kaikkialle Helsinkiin sijainnista riippumatta seka niiden jul-
kisivumateriaalit voidaan valita kaupunkikuvan perusteella kuhunkin kohteeseen sopivaksi.
Jokainen kohde on kuitenkin suunniteltava sijaintipaikan ominaisuuksien mukaan tapaus-
kohtaisesti.

1.3 Lahtotietomateriaali

Lahtotietomateriaalina on saatu seuraavat tiedostot:

- HKI-pysakaintitalomallit 13.5.2016

- HKI-pysakoaintitalon julkisivumateriaaleja 13.5.2016

- Ratapihakorttelit, asemakaavaluonnos Pysakadintivaihtoehtojen rakennetekninen yleis-
suunnitelma 30.6.2015

- Koivusaari, asemakaavaluonnos Pysakadintivaihtoehtojen rakennetekninen yleissuunni-
telma 31.1.2016

- Kruunuvuori Borgstrominmaki ja Hopealaakso 27.11.2009

2 Suunnittelun lahtokohdat

2.1 Yleista

Pysakaointitalot ja pihakannen alainen pysakointihalli kasitelldaan kustannusarviossa kylmina
rakennuksina.



Pysakointitalojen kustannukset on laskettu lIahtokohtaisesti avoimina ratkaisuina, jolloin il-
manvaihto ja savunpoisto eivat vaadi taloteknisia asennuksia, seka vaihtoehtoisesti umpi-
naisena ratkaisuna, jolloin syntyy vaatimuksia taloteknisille asennuksille.

Jokaisesta pysakaintiratkaisusta on esitetty perusratkaisu seka mahdollisesti vaihtoehtoiset
ratkaisut:

- Pysakointitaloissa A-H perusratkaisu on kolmikerroksinen, ylin kerros ei ole katettu.
Tata perusratkaisua on vertailtu kahteen nelikerroksiseen vastaavaan rakennukseen,
joista toisessa on yksi maanalainen kerros.

- Pysakaintitalojen rinneratkaisuissa A-B on esitetty kaksikerroksinen perusratkaisu, ei
ole esitetty vaihtoehtoisia ratkaisuja.

- Pihakansipaikoituksesta on esitetty kahdella eri autopaikkamaaralla mitoitetut ratkaisut,
joissa on molemmissa 1 kerros pihakannen alla.

Lisaksi pysakointiratkaisuista on selvitetty lisakustannustekijoita, jotka on listattu selostuk-
sen kohdassa 5.3.

Suunnittelun mitoituksen l&ahtokohtana on kaytetty tarvittavaa autopaikkamaaraa.

Pysakointipaikkojen mittana on kaytetty 2,5 x 5,0 metria. Rakenteet on sijoitettu naiden mit-
tojen ulkopuolelle lukuun ottamatta aivan ulkoseinan vieressa, autopaikan etureunassa ole-
via pilareita.

Pysakointiruutujen valinen ajovaylan leveys on 7,0 metria.

Pihakannen alaiseen halliin vievat ajorampit ovat yksisuuntaisina 4,0 metria ja kaksisuun-
taisina 6,6 metria leveita.

Hallin vapaa korkeus on 2,2 metria.
Pysakaointitalojen ramppiratkaisut poikkeavat toisistaan rakennuksen koosta riippuen.

Rakennuksissa on kaksi poistumistieporrasta rakennusten vastakkaisissa nurkissa. Hissi on
sijoitettu vain toiseen naista. Hissien lukumaara on harkittava tarkemman suunnittelun yh-
teydessa.

Autopaikkojen tehokkuutta vertailtaessa, on pinta-alana kaytetty kokonaisalaa / autopaikka.
Talldin tulee parhaiten huomioitua pysakdintiratkaisun kustannuksiin vaikuttavat ramppi- ja
muut suunnitteluratkaisut.

2.2 Rakenneratkaisut

Pysakointitalojen rakenneratkaisuksi kortteleissa on esitetty pilari — palkki — laattajarjestel-
maa, jossa kaytetaan jalkijannitettya terasbetonista paikalla valettavaa palkki-laatastoa.

Pihakannen alle sijoittuvissa paikoitushalleissa seka rinneratkaisuissa on esitetty yleiseksi
rakenneratkaisuksi pilari — laattajarjestelmaa, jossa kaytetaan jalkijannitettya terasbetonista
paikalla valettua laattaa. Talloin ei tarvita palkkeja, jotka aiheuttaisivat kerroskorkeuteen ko-
rotustarvetta.

Ehdotettu rakenneratkaisu sopii tilanteisiin, joissa selkeaa ruutujakoa ei voida kayttaa, esi-
merkiksi maanpaallisten rakennusten vapaampien muotojen seurauksena.



2.3 Perustaminen

Tassa tyossa lahtokohtana on ollut rakennusten sijoittuminen tasamaalle. Perustus maan-
varaisin anturoin.

Kustannusarvioissa on vertailtu erilaisten perustamistapojen kustannusvaikutuksia pysa-
kointiratkaisuittain.

2.4 Julkisivuratkaisut

2.4.1 Avoin pysakointitalo (paloteknisin perustein)

Avoimiin pysakoaintitaloihin sopivat parhaiten kevyet julkisivuratkaisut, kuten metalli- ja te-
rasjulkisivut tai puuritilajulksivu.

Suomen Rakentamismaarayskokoelmassa E1, maaritelldadn tavanomaisten rakennusten
julkisivujen ulkopintojen luokkavaatimukset. Koska maaraykset eivat suoraan ota kantaa
avoimeen ratkaisuun, on suunnitteluratkaisut hyvaksytettava paloviranomaisella.

Tiili- ja betonijulkisivut avoimissa pysakointitaloissa ovat lahinna kaytettavissa vaakasuorina
nauhajulkisivuina, koska avoimen osan pinta-alavaatimus on suhteellisen suuri.

Tulee huomioida, etta kevyissa julkisivuratkaisuissa on autopaikan etuosaan asennettava
tormayssuoja.

2.4.2Umpinainen pysakointitalo

Rakennus voi olla umpinainen eri kriteereilla, joten vaikutukset esim. talotekniikan tarpeisiin
on erilainen tilanteesta riippuen; palotekniset perusteet tai kokonaan ulkoilmalta suojattu ra-
kennus.

Kokonaan umpinaisessa rakennuksessa on ilmanvaihto, savunpoisto ja mahdollinen Iam-
mitys otettava huomioon julkisivurakennetyypin valinnassa.

Umpinaisen pysakointitalon julkisivumateriaaliksi sopivat kaikki mahdolliset olemassa olevat
julkisivutyypit. Rajoitteina ovat E1:ssa maaritellyt rakennuksen paloluokkaan sidotut materi-
aalien luokkavaatimukset.

Myos umpinaista pysakointitaloa koskee paloviranomaisen hyvaksynta, mikali suunnittelu-
ratkaisuissa on tulkinnan varaa palomaarayksiin nahden.

2.5 Talotekniset ratkaisut

Avoimet pysakaintitalot eivat tarvitse erillista ilmanvaihtoa, sprinkleria, paloilmoitinta tai eril-
listd savunpoistoa.

Pysakointitalot A-H seka pysakaintitalojen rinneratkaisut A-B on esitetty pohjakuvissa kyl-
mina ja avoimina laitoksina. Mikali ulkoseinat tehdaan paloteknisessa mielessa umpinai-
sena, joudutaan laitokseen lisdamaan ilmanvaihto ja savunpoisto. Rakennuksen pinta-alan
kasvu vaikuttaa suojaustason korotustarpeeseen asteittain, eli pinta-alan kasvaessa, tarvi-
taan tavanomaisen alkusammutuskaluston lisaksi automaattinen paloilmoitin seka auto-
maattinen sammutuslaitteisto. Mikali rakennus tehdaan puolilampimaksi, kasvavat talotek-
niikan vaatimukset entisestaan.

Pihakannen alle sijoittuvissa pysakaintihalleissa on koneellinen tulo/poistoilmanvaihtojar-
jestelma varustettuna regeneratiivisella (pyoriva lammaonsiirrin) lammontalteenotolla.

lImanvaihtokoneet sijaitsevat paikoituskerroksissa erillisissa ilmanvaihtokonehuoneissa.



Jateilma johdetaan vesikatolle, raitisiima otetaan riittavan korkealta jotta se olisi puhdasta.

Puhaltimet varustetaan saatyvilla puhaltimilla (EC-moottorit tai taajuusmuuttajat) ja paikoi-
tustiloihin asennetaan kattavasti pakokaasuanturit. Nain rakennusautomaatiojarjestelma
saa saadettya ilmanvaihdon tarpeenmukaiseksi ja hiljaisina aikoina se voidaan pitaa mini-
milla. Talla menettelylla saadaan ilmanvaihdon energiankulutus mahdollisimman pieneksi.

Pysakaointihalleissa on koneellinen savunpoistojarjestelma jossa korvausilma otetaan paa-
osin ajoluiskien kautta ulkoa ja savu johdetaan savunpoistopuhaltimilla ulos. Savunpoisto-
kanavat paloeristetaan tai koteloidaan ymparoivien rakenteiden paloluokkaan.

2.6 Palo- ja pelastustekninen suunnittelu

2.6.1Yleista

Pysakointitalojen suunnittelussa noudatetaan Suomen Rakentamismaarayskokoelman E1
Rakennusten paloturvallisuus, Maaraykset ja ohjeet 2011 sekd E4 Autosuojien paloturvalli-
suus, Ohjeet 2005 maarayksia ja ohjeita.

Kolmikerroksisen pysakaointitalon paloluokka on P1.
Pysakointitalon etaisyys rakennuksesta (E4 3.1 ja 3.2):

- Samalla tontilla vahintaan 8 m
- Eri tonteilla vahintaan 8 m. Mikali etaisyys alle 8 m, huomioitava kohta 9.1.2 E1.

Julkisivujen pinnat (E4 2.5 ja E1 8.2.2):

- Seinat ja katot B-s1, dO
- Lattiat A2FL-s1

Kaytannossa mahdollisia julkisivupintoja ovat:

- luonnonkivesta valmistetut tuotteet

- betoni ja betonituotteet

- tiilet

- keraamiset tuotteet

- lasituotteet

- teras- ja monet muut metallituotteet

- eritavoin pinnoitettuja levytuotteita

- puu tietyin edellytyksin; toteutus kuten asuintalojen julkisivuissa

Poistumistiet (E1 10.2.2):

- Suurin sallittu etaisyys lahimpaan uloskaytavaan 45m.
- Porrashuoneen leveys 1200mm.

2.6.2 Avoin erillinen autosuoja, enintaan 5 kerrosta:

- kerroksen enimmaispinta-ala ilman paloilmoitinta ja sprinkleria: 4500 m2
- kerroksen enimmaispinta-ala ilman sprinkleria: 9000 m2

- enimmaispinta-ala sprinklerilla: harkinnan mukaan

- kantavat rakenteet R 60

- valipohjien palonkestavyysluokka REI 60

- muut osastoivat rakenteet El 60

Avoimessa autosuojassa, jokaisessa kerroksessa on seinista vahintaan 30 % ulkoilmaan
avointa ja seina-aukkojen pinta-ala on vahintaan 10 % lattian pinta-alasta.



Avoimet osat sijoitetaan niin, etta pysakaointitalo on lapituulettuva.
Talotekniikka (D2 3.4):

- Pysakaintitalon etaisyys asuinrakennuksen ilmanottolaitteista vahintaan 8m.
- Avoin pysakaintitalo ei tarvitse muuta kuin sahkon tilavarauksen.

2.6.3Umpinainen autosuoja

- kerroksen enimmaispinta-ala ilman paloilmoitinta ja sprinkleria: 3000 m2
- kerroksen enimmaispinta-ala ilman sprinkleria: 6000 m2

- enimmaispinta-ala sprinklerilla: harkinnan mukaan

- kantavat rakenteet R 60

- valipohjien palonkestavyysluokka REI 60

- muut osastoivat rakenteet El 60

Talotekniikka (D2 3.4):

- IV-konehuoneen tilavaraus seka tilavarat vaakakanavoinnille ja pystyhormeille.
- Savunpoiston tilavaraukset ja vienti naapurirakennukset huomioon ottaen riittava korke-
alle vesikaton ylapuolelle

2.6.4Pihakannen alle sijoittuva autosuoja tasolla K1

- suurin osastokoko ilman paloilmoitinta ja sprinkleria: 1500 m2
- suurin osastokoko ilman sprinkleria: 3000 m2

- suurin osastokoko sprinklerilla: 10 000 m2

- kantavat rakenteet R 60

- osastoivat rakenteet El 60

Kaksikerroksisessa, pihakannen alle sijoittuvassa pysakointihallissa pinta-alarajoitukset
ovat samat kuin edella, mutta alempaan maanalaiseen kerrokseen voidaan rakennusluvan
myontamisen yhteydessa vaatia suojaustason 3 paloilmoitin ja sprinkleri.

Kaikista ratkaisuista, joihin yksiselitteista vastausta ei suoraan I0ydy E1 Rakennusten palo-
turvallisuus, Maaraykset ja ohjeet 2011 tai E4 Autosuojien paloturvallisuus, Ohjeet 2005,
taytyy neuvotella Helsingin kaupungin Pelastuslaitoksen kanssa.

3 Toiminnalliset ja tekniset ratkaisut tyypeittain

Pysakaointitalot, joita tassa tydssa on kasitelty, poikkeavat toisistaan rakennuksen muodon
tai ramppien sijainnin ja kayton suhteen. Kerrosten valisten ramppien korvaaminen kaltevilla
tasoilla, jotka toimivat pysakdintitasoina ja samalla kerrosten valisina ajoneuvoyhteyksing,
on suuri vaikutus tehokkuuteen ja samalla kustannuksiin. Kustannuserot ovat siis paaosin
seurausta pinta-alan tehokkuuden vaihteluista.

Autopaikan pinta-ala on tassa tyossa laskettu jakamalla kokonaisala autopaikkojen luku-
maaralla.

Seuraavassa kuvataan esitetyt pysakdintiratkaisut paapiirteittain:

3.1 Maantasopaikoitus

Tavanomainen maanvarainen pihapaikoitus. Autopaikan koko on 2,5 x 5 metria ja ajovaylan
leveys 7 metria. Sahkolammitystolppa, paallysteena asfaltti.



3.2 Pysakointitalot

3.2.1 Pysakointitalo A
Kaksivartinen pysakointitalo, jossa tehokkuus on suhteellisen hyva.

Paikoitustalossa on kaksi kaltevaa pysakointikampaa joita pitkin ajetaan yl6spain eri kerrok-
siin. Pysakointipaikat on sijoitettu 90 asteen kulmaan tassa tydssa sovitun mitoituksen mu-
kaisesti. Autopaikan koko on 2,5 x 5 metria ja ajovaylan leveys 7 metria. Kaltevien pysa-
kointitasojen paissa on kaltevat ajovaylat pysakointikammalta toiselle.

Suurin osa autopaikoista on loivasti kaltevilla tasoilla; 1:25. Jokaisessa kerroksessa on kui-
tenkin paadyissa muutamia paikkoja tasaisella paatytasolla, jotka voidaan tarvittaessa osoit-
taa liikuntaesteisille.

Tassa tyossa paikoitustaloon on sijoitettu kolme kerrosta joiden yhteenlaskettu autopaikka-
maara on 281 kpl. Paikoitustalon kerrosluku voidaan maaritella puolen kerroksen (= 45 au-
topaikkaa) jaolla, jossa kuitenkin suurin mahdollinen kerrosluku on viisi.

3.2.2 Pysakointitalo B

Kaksivartinen, edellista lyhyempi pysakointitalo, jossa tehokkuus suhteellisen hyva.

Vastaava ratkaisu kuin A, mutta rakennus on lyhyempi ja kaltevat paikoitustasot ovat jyr-
kempia; 1:20. Paikoitustalon kerrosluku voidaan maaritella puolen kerroksen jaolla, joka
tassa tapauksessa on 39 autopaikkaa.

3.2.3 Pysakointitalo C

Kaksivartinen, pienikokoinen pysakaointitalo, jossa tehokkuus edellisia huonompi. Paikoitus-
talon kerrosluku voidaan maaritella puolen kerroksen jaolla, joka tassa tapauksessa on 31
autopaikkaa.

3.2.4Pysakointitalo D
Pyorea, kohtalaisen valja pysakointitalo, jossa suhteellisen hyva tehokkuus.

Rakennus on jatkuvasti nouseva pyorea ramppimainen kylma pysakointitalo. Rakennuksen
keskella sijaitsee hissi ja toinen poistumistieporras.

Rakennus on jaettu 15 lohkoon siten, etta kerroksia voidaan jatkaa tarvittavan autopaikka-
maaran mukaisesti lohko kerrallaan. Lohkon autopaikkojen lukumaara on 4 tai 5. Tassa
tydssa rakennuksen perusratkaisu on kolmikerroksinen.

Kerroksia mahdollisesti lisattaessa perustusten, vesikaton ja hissin kustannukset jakautui-
sivat suuremmalle autopaikkamaaralle, jolloin autopaikan yksikkokustannus on edullisempi.
Vastaavasti pilarien ja kantavien seinien dimensiot ja terasmaarat kasvavat mutta naiden
vaikutus hintaan autopaikkaa kohden jaa marginaaliseksi.

Pyorean pysakoaintitalon ympyran sateen mitoitus on optimointitehtava, jossa sateen suu-
rentaminen tai pienentaminen ei valttamatta ole taloudellisempi ratkaisu, vaan mitoituksessa
on otettava huomioon sopiva pilarijako suhteessa autopaikkojen leveyteen ja sektorimaara
kerroksittain.

3.2.5Pysékointitalo E
Pyorea, edellista tiukemmin mitoitettu pysakdintitalo, jossa suhteellisen hyva tehokkuus.



Tama rakennus on jaettu 14 lohkoon, joissa on 4 autopaikkaa kussakin. Autopaikkojen lu-
kumaara voidaan valita lohkon koon kokoisissa osissa.

3.2.6 Pysakointitalo F

Kapea pysakointitalo ahtaisiin paikkoihin, esimerkiksi taydennysrakentaminen. Tehokkuus
vaatimaton johtuen erillisesta kerrosten valisesta ajorampista.

3.2.7Pysakointitalo G

Pienehko pysakointitalo ahtaisiin paikkoihin, esimerkiksi taydennysrakentaminen. Tehok-
kuus vaatimaton johtuen erillisesta kerrosten valisesta ajorampista.

3.2.8 Pysakointitalo H

Pieni pysakointitalo ahtaisiin paikkoihin, esimerkiksi taydennysrakentaminen. Tehokkuus
heikko johtuen kaltevien pysakointitasojen lyhyydesta suhteessa leveisiin puolen kerroksen
valisiin leveisiin ajoramppeihin.

3.3 Pysakointitalojen rinneratkaisut

3.3.1 Rinneratkaisu A

Kaksikerroksinen rinneratkaisu, jossa ajo pysakointitaloon tapahtuu eri puolilta rakennusta.
Rakennus on rinteen suuntainen.

3.3.2Rinneratkaisu B

Kaksikerroksinen rinneratkaisu, jossa ajo pysakaointitaloon tapahtuu eri puolilta rakennusta.
Rakennus on poikittain rinteen suuntaan nahden.

3.4 Pysakointi pihakannen alla

Ratkaisu, jossa pysakaointi on sijoitettu pihakannen alle.

Pysakointi kokonaan pihakannen alle siten, ettd paikoitustiloja ei sijoiteta maanpaallisten
rakennusrunkojen alle. Pysakaintipaikkojen sijoittaminen rakennusrungon alle, asettaa tar-
peettomia rajoitteita paalle sijoittuvien rakennusten suunnittelulle.

Rakennusrungon alle sijoitetut autopaikat rajoittavat niiden paalle sijoitettavien asuntojen
suunnittelua. Tavanomaisilla rakenneratkaisuilla joudutaan asuntoja rajaavat kantavat sei-
nat sijoittamaan pysakdinnin pilari- / palkkijakojen mukaisesti. Talla on suuri vaikutus asun-
tojen pohjaratkaisuihin.

Vaihtoehtoisesti ratkaisut, joissa rakenteet tehdaan niin vahvoiksi, etta alle sijoittuvien tilojen
muodoista ei tarvitse valittaa, kasvattavat kerroskorkeutta ja siten lisaavat kustannuksia.

Tassa tydssa perusratkaisun kustannukset on laskettu ratkaisulla, jossa jalankulku halliin
tapahtuu rakennusrungon sisaan sijoittuvan porraskaytavan kautta.

3.5 Integroidut pysakointiratkaisut

3.5.1Integroitu pysakointitalo A

Sama ratkaisu kuin pysakdintitalo A, mutta ensimmaiseen kerrokseen on sijoitettu muita
toimintoja.



Tallaisia toimintoja voisivat olla esim. asuntokohtaiset irtaimistovarastot, polkupyora- ja ul-
koiluvalinevarastot, pesulatilat seka talokohtaiset kerhotilat.

Paakaupunkiseudun yhteisten kaytantdjen ohjeiden mukaan, asuinrakennusten keskimaa-
rainen aputilojen tilantarve on noin 8,5 m? / asunto.

Tassa ratkaisussa on edella mainitun tilantarpeen mukaan tilaa noin 200 asunnon tarpeisiin.

3.5.2Integroitu pysakointitalo B

Sama ratkaisu kuin pysakointitalo G, mutta ensimmaiseen kerrokseen on sijoitettu muita
toimintoja.

Tassa ratkaisussa on tilaa edella mainitun laskutavan mukaan noin 100 asunnon tarpeisiin.
Muita kayttotarkoituksia voivat olla esim. kaupan tilat tai toimistotilat, mutta naita tiloja on

muutenkin yli tarpeen. Tallaisten tilojen kysynnan ja tarjonnan kohtaaminen ei ole kovin to-
dennakdista.

Lisaksi tallaisten kayttotarkoitusten hallinnollinen organisointi, investointien aikatauluttami-
nen ja jatkuvuuden takaaminen ovat varsin haastavia.

Taloyhtiot eivat halua tai voi investoida ylimaaraisiin vuokrattaviin tai myytaviin tiloihin, ei-
vatka kaupalliset toimijat vastaavasti ylimaaraisiin pysakadintipaikkoihin, joiden hallinnasta
on ylimaaraista vaivaa.

Pysakaointitalo liiketilojen paalla rajoittaa itse liiketilan suunnittelua. Liiketilan muoto ja koko
maaraytyy pysakoaintitalon tarpeiden mukaan tai sitten pysakointitalo muodostuu tehotto-
maksi liiketilan tarpeiden takia.

Tallaiset integroidut ratkaisut ovat perusteltuja suurissa kaupungin keskustakohteissa,
joissa ihmismaarat ovat suuria ja palvelujen tarjoajilla on taloudelliset edellytykset toimia.

4 Kustannusarviot

4.1 Yleista

Kaikissa taman tyon pysakadintiratkaisuissa pinta-ala on laskettu kokonaisalana, joka on ja-
ettu autopaikkojen lukumaaralla. Talldin on saatu laskelmissa esitetty kokonaisala / auto-
paikka.

Kustannusarviot on tehty pysakointiratkaisuittain, jokainen pysakointiratkaisu kustannuksi-
neen seka pohjakuvineen on esitetty omalla sivullaan. Kustannusarviot on laadittu tavan-
omaiselle maantasopaikoitukselle, eri pysakointitaloratkaisuille seka pihakannen alaiselle
pysakointihallille. Taulukoissa on esitetty avoimen sekd mahdollisen umpinaisen ratkaisun
peruskustannus seka tahan kustannukseen lisattavat tai vahennettavat lisakustannukset.

Kaikki kustannukset on esitetty €, alv 0 % / autopaikka, jotta niiden vertailu olisi helppoa.
Liitteena oleville julkisivutyypeille on jokaiselle esitetty omalla sivullaan tyyppikohtainen kus-
tannus € / m2, alv 0 %.

4.2 Kustannusarviot

Kustannusarvioiden hinnat on sidottu indeksiin 10/2016.



Kustannuslaskennassa on kaytetty Helsingin kaupungin Kaupunkisuunnitteluviraston Tek-
nistaloudellisen toimiston ohjetta: "Kaavan kokonaiskustannusten laskenta- ja esitysperiaat-
teet”.

4.3 Muuttuvien olosuhteiden tai ratkaisujen kustannukset

Tassa tydssa on arvioitu kustannusvaikutuksia erilaisten muuttujien pohjalta.

Pysakaointitalojen A, B, C, D, F, G, H kohdalla on arvioitu seuraavien muuttujien kustannus-
vaikutuksia:

- eri kerrosmaarien vaikutukset kustannuksiin

- talo perustetaan TB-paaluilla, pituus 10 m

- talo perustetaan pienille pora/putkipaaluille maks. @ 170 mm
- ylin kerros katettu

- viherkatto

- erijulkisivutyypit

- talo suunnitellaan umpinaisena

Rinneratkaisujen A ja B kohdalla on arvioitu seuraavien muuttujien kustannusvaikutuksia:

ylin kerros katettu

viherkatto

julkisivuvaihtoehdot materiaaliryhmittain
suunnitellaan umpinaisena (tarvittava tekniikka jne.)

Pihakansipaikoituksen muuttujien kustannusvaikutukset:

- 2 kerrosta, sama autopaikkamaara

- sisaanajoramppi rakennuksessa

- laitoksen lattia 1,5m katua alempana

- pinta-alalisa kun autopaikkamaara pysyy samana
- puolet autopaikoista rakennusrungon alla

- sisaankayntirakennus pihakannella

- pihakansi ilman pelastusajoneuvomitoitusta

- perustustapa TB-paalut 10m ja 20m, porapaalut
- vedenpaine-eristys

4.4 Yhteenveto seka tarkistettu autopaikkalaskelma

4.4.1 Yhteenveto

Johtopaatoksena voidaan pitaa sita, etta kylmat pysakointitalot ovat kustannuksiltaan sel-
keasti edullisempia kuin asuinrakennusten muotoihin mukautuvat pihakannen alaiset pysa-
kointihallit. Umpinaisen pysakointitalon vaatimat talotekniset asennukset seka palo- ja pe-
lastustekniset vaatimukset nostavat umpinaisen pysakaintitalon kustannuksia merkittavasti
verrattaessa avoimiin pysakaintitaloihin.

Pihakannen alle sijoitettavien pysakadintihallien rakentaminen rajoittaa itse asuinrakennuk-
sien suunnitteluratkaisuja suhteettoman paljon. Sisdanajo halliin vie paljon tilaa maanta-
sokerroksesta ja kerrostasojen korkeusasemien maarittely on sidottu vahvasti pysakainti-
hallin korkeusasemaan.
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Suurissa kortteleissa pysakointihallin rakentamisen vaiheistus tai sovittaminen muun raken-
tamisen aikatauluun tuottaa omat ongelmansa. Ylisuuren investoinnin tekeminen rakenta-
misen alkuvaiheessa tai vastaavasti suuren pysakaintihallin pilkkominen osiin aiheuttaa yli-
maaraisia kustannuksia, jotka siirtyvat asuntojen hintoihin.

Yleisesti pysakointiratkaisun suurempi koko ja selkeampi muoto alentavat kustannuksia. Pa-
loteknisten pinta-alojen ylittdminen aiheuttaa suojaustason nousun, joten ylisuuria laitoksia
kannattaa valttaa. Huomataan myo0s, etta kooltaan pienet pysakointitalot ovat tehokkuudel-
taan heikkoja.

Pysakointitaloratkaisut, joissa ei ole erillista ramppia, vaan loivasti kalteva taso, joka samalla
toimii pysakointitilana ja kerrosten valisena ajoramppina, ovat tehokkuudeltaan optimaalisia.

Optimaalinen tehokkuus on noin 25 m2 / autopaikka. Tata tulisi pitda tavoitteena, joskin se
edellyttaa tarkasti optimoitua ratkaisua. Kaytanndssa tahan voidaan paasta taman raportin
ratkaisuissa; maantasopaikoitus, pysakointitalo A seka kaksikerroksisissa rinneratkaisuissa.

Pyoreat jatkuvasti nousevat pysakointitalot kuten raportin ratkaisut D ja E ovat tehokkuudel-
taan suhteellisen onnistuneita ja autopaikkamaaran suhteen joustavia. Lisaksi pyorean py-
sakadintitalon sisdanajon sijoitus kaupunkirakenteen kannalta on sijaintipaikkaan mukautuva.

4.4.2 Tarkistettu autopaikkalaskelma

Oheisessa taulukossa on esitetty tassa raportissa kaytetyt tunnusluvut pysakdintitalojen tai
-laitosten perusratkaisuissa:

Pinta-alam? | Autopaikkoja/ | Autopaikkoja/ | Pinta-alam?/ |Hinta€, alv0%/
kerros kohde autopaikka autopaikka

Maantasopysakointi 818,0 38 38 21,5 2580
Pysakointitalo A 2299,0 90 281 25,9 13253
Pysakodintitalo B 2027,0 78 239 26,3 14 005
Pysakointitalo C 1756,0 62 191 28,8 15550
Pysakointitalo D 1619,0 59 174 27,9 15525
Pysakointitalo E 1484,0 52 153 29,1 16 405
Pysakointitalo F 1304,0 39 117 30,8 19388
Pysakointitalo G 1393,0 42 126 33,2 18 646
Pysakointitalo H 815,0 21 63 38,8 27 385
Rinneratkaisu A 565,0 24 46 24,6 15510
Rinneratkaisu B 700,0 29 56 25,0 15082
Pysakointi pihakannen alla 1140,0 38 38 30,0 37 066
Integroitu pysakdintitalo A 2299,0 90 281 27,0 -

Integroitu pysakointitalo B 1393,0 42 126 35,8 -

5 Liitteet

Julkisivutyypit
Kaavan kokonaiskustannusten laskenta- ja esitysperiaatteet



MAANTASOPAIKOITUS

Perustiedot

maantasopaikka

maantasopaikka

Autopaikkoja

38

70

Kokonaisala

818 m?

1635 m?

Kokonaisala/autopaikka

21,5 m?

23,4m?

Avoin maantasopaikoitus
Lampopistokkeet, asfaltti

Peruskustannus / autopaikka, alv 0 %

38 ap / kerros




PYSAKOINTITALO A

Hintataso lokakuu/2016. RKI 101.2 (2015=100)

Perustiedot

3 kerrosta
maan paalla

4 kerrosta
maan paalla

3 kerrosta maan paalla +
yksi maanalainen kerros

Autopaikkoja

281 kpl

373 kpl

373 kpl

Kokonaisala

7136 m?

9435 m?

9435 m?

Kokonaisala/autopaikka

25,4 m?

25,3 m?

25,3m?

AVOIN PYSAKOINTITALO
Avoin, kylma pysakointitalo, jonka ylin kerros ei ole katettu.
Julkisivuna alumiinisdleikk®. Kaksi porraskdytdvaa + yksi hissi.

Peruskustannus / autopaikka, alv 0%

13 253

13 601

15405

Lisdkustannukset

Perustus terdsbetonipaalut 10 m

Perustus porapaalut 10 m

Ylin kerros katettu
Viherkatto

Julkisivutyypit
Metalli- Ja terdsjulkisivut
Vaakasuora betonikaidejulkisivu
Vaakasuora tiilikaidejulkisivu
Puuritildjulkisivut

€/ autopaikka
218
467
988

213

288
426

€/ autopaikka
164
351
3135
744

€/ autopaikka
164
351
3135
744

160

UMPINAINEN PYSAKOINTITALO
Umpinainen, kylma pysédkéintitalo, jonka ylin kerros katettu

Julkisivuna maalattu betonijulkisivu. Kaksi porraskaytavad + yksi hissi.

Peruskustannus / autopaikka, alv 0%

19 956

19 267

20438

Lisdkustannukset

Perustus terdsbetonipaalut 10 m

Perustus porapaalut 10 m

Viherkatto

Julkisivutyypit
Rapattu julkisivu
Graafinen betonijulkisivu
Lasilankkujulkisivu
Julkisivulevyt
Tiilijulkisivu

€/ autopaikka
222
476
988

533

852
852

€/ autopaikka
167
359
744

535

€/ autopaikka
167
359
744

78 ap / kerros

+0,0/+3,2

Ml




PYSAKOINTITALO B

Hintataso lokakuu/2016. RKI 101.2 (2015=100)

Perustiedot

3 kerrosta
maan paalla

4 kerrosta
maan paalla

3 kerrosta maan paalla +
yksi maanalainen kerros

Autopaikkoja

239 kpl

317 kpl

317 kpl

Kokonaisala

6320 m?

8347 m?

8347 m?

Kokonaisala/autopaikka

26,4 m?

26,3 m?

26,3 m?

AVOIN PYSAKOINTITALO

Avoin, kylmé pysédkaintitalo, jonka ylin kerros ei ole katettu.

Julkisivuna alumiinisdleikko. Kaksi porraskaytavaa + yksi hissi.

Peruskustannus / autopaikka, alv 0% 14 005 14369 16 253

Lisdkustannukset €/ autopaikka €/ autopaikka €/ autopaikka

Perustus terdsbetonipaalut 10 m 230 174 174

Perustus porapaalut 10 m 494 372 372

Ylin kerros katettu 4359 3286 3286
Viherkatto 1024 772 772

Julkisivutyypit
Metalli- Ja terdsjulkisivut 232 226 175
Vaakasuora betonikaidejulkisivu -506
Vaakasuora tiilikaidejulkisivu 313 314 236
Puuritilajulkisivut 463 349

UMPINAINEN PYSAKOINTITALO

Umpinainen, kylma pysédkéintitalo, jonka ylin kerros katettu

Julkisivuna maalattu betonijulkisivu. Kaksi porraskaytavaa + yksi hissi.

Peruskustannus / autopaikka, alv 0 % 21010 20289 21515

Lisdkustannukset €/ autopaikka €/ autopaikka €/ autopaikka
Perustus terdsbetonipaalut 10 m 235 177 177

Perustus porapaalut 10 m
Viherkatto
Julkisivutyypit

Rapattu julkisivu

Graafinen betonijulkisivu

Lasilankkujulkisivu
Julkisivulevyt
Tiilijulkisivu

504
1024

579
1389
926
926
1158

380
772

582

931
931

380
772

436
1047
698
698
873

i

78 ap / kerros

+0,0/+3,0

B2l




PYSAKOINTITALO C

Hintataso lokakuu/2016. RKI 101.2 (2015=100)

Perustiedot

3 kerrosta
maan paalla

4 kerrosta
maan paalla

3 kerrosta maan paalla +
yksi maanalainen kerros

Autopaikkoja

191 kpl

253 kpl

253 kpl

Kokonaisala

5507 m?

7263 m?

7263

Kokonaisala/autopaikka

28,8 m?

28,7 m?

28,7 m?

AVOIN PYSAKOINTITALO
Avoin, kylma pysakadintitalo, jonka ylin kerros ei ole katettu.
Julkisivuna alumiinisdleikko. Kaksi porraskdytavaa + yksi hissi.

Peruskustannus / autopaikka, alv 0 %

15 550

15954

17993

Lisdkustannukset

Perustus terdsbetonipaalut 10 m

Perustus porapaalut 10 m

Ylin kerros katettu

Viherkatto

Julkisivutyypit

Metalli- Ja terdsjulkisivut
Vaakasuora betonikaidejulkisivu
Vaakasuora tiilikaidejulkisivu
Puuritildjulkisivut

€/ autopaikka
256
549
4786
1110

266
=772
359
532

€/ autopaikka
193
415
3613
838

268

362
536

€/ autopaikka
193
415
3613
838

201
-583
271
402

UMPINAINEN PYSAKOINTITALO
Umpinainen, kylma pysdkéintitalo, jonka ylin kerros katettu
Julkisivuna maalattu betonijulkisivu. Kaksi porraskaytavaa + yksi hissi.

Peruskustannus / autopaikka, alv 0 %

23 647

22 868

24082

Lisdkustannukset

Perustus terdsbetonipaalut 10 m
Perustus porapaalut 10 m
Viherkatto

Julkisivutyypit

Rapattu julkisivu
Graafinen betonijulkisivu
Lasilankkujulkisivu
Julkisivulevyt
Tiilijulkisivu

€/ autopaikka
261
560
1110

666
1597
1065
1065
1331

€/ autopaikka
197
423
838

670

€/ autopaikka
197
423
838

503
1206
804
804

64 ap / kerros

1:21

i

+0,0/+3,2

?




PYSAKOINTITALO D

Hintataso lokakuu/2016. RKI 101.2 (2015=100)

Perustiedot

3 kerrosta
maan paalla

4 kerrosta
maan paalla

3 kerrosta maan paalla +
yksi maanalainen kerros

Autopaikkoja

174 kpl

233 kpl

233 kpl

Kokonaisala

4857 m?

6476 m?

6476 m?

Kokonaisala/autopaikka

27,9 m?

27,8 m?

27,8m?

AVOIN PYSAKOINTITALO

Avoin, kylma pysékaintitalo, jonka ylin kerros ei ole katettu.
Julkisivuna alumiinisdleikk®. Kaksi porraskdytdvaa +yksi hissi.

Peruskustannus / autopaikka, alv 0%

15 525

15815

17 840

Lisdkustannukset

Perustus porapaalut 10 m
Ylin kerros katettu
Viherkatto
Julkisivutyypit

Perustus terdsbetonipaalut 10 m

Metalli- Ja terdsjulkisivut

€/ autopaikka
264
565
4861
1124

253

€/ autopaikka
197
422
3630
839

252

€/ autopaikka
197
422
3630
839

189

Vaakasuora betonikaidejulkisivu -547
Vaakasuora tiilikaidejulkisivu 255
Puuritildjulkisivut 378

UMPINAINEN PYSAKOINTITALO
Umpinainen, kylmé pysédkéintitalo, jonka ylin kerros katettu
Julkisivuna maalattu betonijulkisivu. Kaksi porraskdytdvaa + yksi hissi.

Peruskustannus / autopaikka, alv 0 %

23179

22226

23 556

Lisdkustannukset

Perustus porapaalut 10 m
Viherkatto
Julkisivutyypit

Rapattu julkisivu

Lasilankkujulkisivu
Julkisivulevyt
Tiilijulkisivu

Perustus terdsbetonipaalut 10 m

Graafinen betonijulkisivu

€/ autopaikka
269
576
1124

632
1517
1011
1011
1264

€/ autopaikka
201
430
839

629

€/ autopaikka
201
430
839

472
1133
755
755
944




PYSAKOINTITALO E

Hintataso lokakuu/2016. RKI 101.2 (2015=100)

Perustiedot

3 kerrosta
maan paalla

4 kerrosta
maan paalla

3 kerrosta maan paalla +
yksi maanalainen kerros

Autopaikkoja

153 kpl

205 kpl

205 kpl

Kokonaisala

4452

5936 m?

5936 m?*

Kokonaisala/autopaikka

29,1 m?

29,0 m?

29,0 m?

AVOIN PYSAKOINTITALO

Avoin, kylmé pysékaintitalo, jonka ylin kerros ei ole katettu.

Julkisivuna alumiinisdleikko. Kaksi porraskaytdvaa + yksi hissi.

Peruskustannus / autopaikka, alv 0 % 16 405 16 685 18 804

Lisdkustannukset €/ autopaikka €/ autopaikka €/ autopaikka
Perustus terdsbetonipaalut 10 m 280 209 209
Perustus porapaalut 10 m 600 448 448
Ylin kerros katettu 5094 3802 3802
Viherkatto 1171 874 874
Julkisivutyypit
Metalli- Ja terdsjulkisivut 273 272 179
Vaakasuora betonikaidejulkisivu -791 -520
Vaakasuora tiilikaidejulkisivu 368 367 242
Puuritilajulkisivut 546 358

UMPINAINEN PYSAKOINTITALO

Umpinainen, kylma pysédkéintitalo, jonka ylin kerros katettu

Julkisivuna maalattu betonijulkisivu. Kaksi porraskaytavaa + yksi hissi.

Peruskustannus / autopaikka, alv 0 % 24410 23384 24779

Lisdkustannukset €/ autopaikka €/ autopaikka €/ autopaikka
Perustus terdsbetonipaalut 10 m 285 213 213
Perustus porapaalut 10 m 612 457 457
Viherkatto 1171 874 874
Julkisivutyypit
Rapattu julkisivu 682 679 509
Graafinen betonijulkisivu 1637 1222
Lasilankkujulkisivu 1091 815

Julkisivulevyt 1091 815
Tiilijulkisivu 1364 1018




PYSAKOINTITALO F

Hintataso lokakuu/2016. RKI 101.2 (2015=100)

Perustiedot

3 kerrosta
maan paalla

4 kerrosta
maan paallad

3 kerrosta maan pailla +
yksi maanalainen kerros

Autopaikkoja

117 kpl

156 kpl

156 kpl

Kokonaisala

3604 m?

4909 m?

4909 m?

Kokonaisala/autopaikka

30,8 m?

31,5m?

31,5m?

AVOIN PYSAKOINTITALO
Avoin, kylma pysakaintitalo, jonka ylin kerros ei ole katettu.
Julkisivuna alumiinisaleikko. Kaksi porraskdytavaa + yksi hissi.

Peruskustannus / autopaikka, alv 0 %

19 388

19889

22433

Lisakustannukset

Perustus terdasbetonipaalut 10 m

Perustus porapaalut 10 m

Ylin kerros katettu

Viherkatto

Julkisivutyypit

Metalli- Ja terasjulkisivut
Vaakasuora betonikaidejulkisivu
Vaakasuora tiilikaidejulkisivu
Puuritildjulkisivut

€/ autopaikka
287
616
5889
1347

458
-1329
619
916

€/ autopaikka
216
462

€/ autopaikka
216
462
4417
1010

344

464

UMPINAINEN PYSAKOINTITALO
Umpinainen, kylma pysakdintitalo, jonka ylin kerros katettu

Julkisivuna maalattu betonijulkisivu. Kaksi porraskaytavaa + yksi hissi.

Peruskustannus / autopaikka, alv 0 %

28 359

27454

29211

Lisakustannukset

Perustus terdasbetonipaalut 10 m

Perustus porapaalut 10 m

Viherkatto

Julkisivutyypit
Rapattu julkisivu
Graafinen betonijulkisivu
Lasilankkujulkisivu
Julkisivulevyt
Tiilijulkisivu

€/ autopaikka
293
629
1347

1146
2749
1833
1833
2291

€/ autopaikka
220
471
1010

1146
2749
1833
1833
2291

€/ autopaikka
220
471
1010

859
2062
1375
1375
1718

39 ap / kerros

+0,0/+3,2




PYSAKOINTITALO G

Hintataso lokakuu/2016. RKI 101.2 (2015=100)

Perustiedot

3 kerrosta
maan paalla

4 kerrosta
maan paalla

3 kerrosta maan paalla +
yksi maanalainen kerros

Autopaikkoja

126 kpl

168 kpl

168 kpl

Kokonaisala

4179 m?

5572 m?

5572 m?

Kokonaisala/autopaikka

33,2 m?

33,2 m?

33,2 m?

AVOIN PYSAKOINTITALO
Avoin, kylmé pysékaintitalo, jonka ylin kerros ei ole katettu.
Julkisivuna alumiinisdleikk®. Kaksi porraskdytdvaa + yksi hissi.

Peruskustannus / autopaikka, alv 0 %

18 646

18 869

21371

Lisdkustannukset

Perustus terdsbetonipaalut 10 m

Perustus porapaalut 10 m

Ylin kerros katettu

Viherkatto

Julkisivutyypit

Metalli- Ja terdsjulkisivut
Vaakasuora betonikaidejulkisivu
Vaakasuora tiilikaidejulkisivu
Puuritilajulkisivut

€/ autopaikka
255
546

€/ autopaikka
191
410
4071
1001

384
-1113
518
768

€/ autopaikka
191
410
4071
1001

288
-835
389
576

UMPINAINEN PYSAKOINTITALO
Umpinainen, kylma pysdkéintitalo, jonka ylin kerros katettu
Julkisivuna maalattu betonijulkisivu. Kaksi porraskaytavaa + yksi hissi.

Peruskustannus / autopaikka, alv 0 %

27 391

26258

27 930

Lisdkustannukset

Perustus terdsbetonipaalut 10 m
Perustus porapaalut 10 m
Viherkatto

Julkisivutyypit

Rapattu julkisivu
Graafinen betonijulkisivu
Lasilankkujulkisivu
Julkisivulevyt
Tiilijulkisivu

€/ autopaikka
260
557
1335

960
2303
1536
1536
1919

€/ autopaikka
195
418
1001

960

€/ autopaikka
195
418
1001

720
1727
1152
1152
1440

42 ap / kerros

+0,0/+3,2




PYSAKOINTITALO H

Hintataso lokakuu/2016. RKI 101.2 (2015=100)

Perustiedot

3 kerrosta
maan paalla

4 kerrosta
maan paalla

3 kerrosta maan paalla +
yksi maanalainen kerros

Autopaikkoja

63 kpl

84 kpl

84 kpl

Kokonaisala

2445 m?

3260 m?

3260 m?

Kokonaisala/autopaikka

38,8 m?

38,8 m?

38,8 m?

AVOIN PYSAKOINTITALO
Avoin, kylmé pysékaintitalo, jonka ylin kerros ei ole katettu.
Julkisivuna alumiinisdleikk®. Kaksi porraskdytdvaa + yksi hissi.

Peruskustannus / autopaikka, alv 0 %

27 385

27782

30818

Lisdkustannukset

Perustus terdsbetonipaalut 10 m

Perustus porapaalut 10 m

Ylin kerros katettu
Viherkatto

Julkisivutyypit
Metalli- Ja terdsjulkisivut
Vaakasuora betonikaidejulkisivu
Vaakasuora tiilikaidejulkisivu
Puuritilajulkisivut

€/ autopaikka
679
1457
7 893
1562

559
-1621
755
1118

€/ autopaikka
509
1093
5919
1172

559

755

€/ autopaikka
509
1093
5919
1172

419
-1216
566
839

UMPINAINEN PYSAKOINTITALO
Umpinainen, kylma pysdkéintitalo, jonka ylin kerros katettu
Julkisivuna maalattu betonijulkisivu. Kaksi porraskaytavaa + yksi hissi.

Peruskustannus / autopaikka, alv 0 %

39161

37584

39 649

Lisdkustannukset

Perustus terdsbetonipaalut 10 m

Perustus porapaalut 10 m

Viherkatto

Julkisivutyypit
Rapattu julkisivu
Graafinen betonijulkisivu
Lasilankkujulkisivu
Julkisivulevyt
Tiilijulkisivu

€/ autopaikka
693
1486
1562

1398
3355
2236
2236
2796

€/ autopaikka
520
1114
1172

1398
3355
2236
2236
2796

€/ autopaikka
520
1114
1172

1048
2516
1677
1677
2097

+1,6

1 ap [ kerrog

+0,0/+3,2




RINNERATKAISU A

Perustiedot

1,5 kerrosta maan paalla +
puolikas maanalainen kerros
Autopaikkoja 46 kpl
Kokonaisala 1130 m?
Kokonaisala 24,6 m?

AVOIN PYSAKOINTITALO

Avoin, kylma pysakointitalo, jonka ylin kerros ei ole katettu.

Julkisivuna alumiinisaleikko. Ei porraskaytavaa eika hissia.

Peruskustannus / autopaikka, alv 0% 15510

Lisdkustannukset €/ autopaikka
Perustus terdsbetonipaalut 100 m 332
Perustus porapaalut 10 m 707
Ylin kerros katettu 5806
Viherkatto 1484
Julkisivutyypit
Metalli- Ja terdsjulkisivut 362
Vaakasuora betonikaidejulkisivu -1048
Vaakasuora tiilikaidejulkisivu 488
Puuritildjulkisivut 723

UMPINAINEN PYSAKOINTITALO

Umpinainen, kylma pysakéintitalo, jonka ylin kerros katettu

Julkisivuna maalattu betonijulkisivu. Ei porraskdytavaa eika hissia.
Peruskustannus / autopaikka, alv 0% 23774

Lisdkustannukset €/ autopaikka
Perustus terdsbetonipaalut 100 m 339
Perustus porapaalut 10 m 721
Viherkatto 1484
Julkisivutyypit
Rapattu julkisivu 904
Graafinen betonijulkisivu 2169
Lasilankkujulkisivu 1446
Julkisivulevyt 1446
Tiilijulkisivu 1808

i

+3,0

BB

22 ap  kerros




RINNERATKAISU B

Perustiedot

1,5 kerrosta maan paalla +
puolikas maanalainen kerros

Autopaikkoja

56 kpl

Kokonaisala

1400 m?

Kokonaisala/autopaikka

25,0m?

AVOIN PYSAKOINTITALO
Avoin, kylma pysékointitalo, jonka ylin kerros ei ole katettu.
Julkisivuna alumiinisaleikko. Ei porraskaytavad eika hissia.

Peruskustannus / autopaikka, alv 0%

15082

Lisdkustannukset

Perustus terdsbetonipaalut 10 m

Perustus porapaalut 10m

Ylin kerros katettu

Viherkatto

Julkisivutyypit

Metalli- Ja terdsjulkisivut
Vaakasuora betonikaidejulkisivu
Vaakasuora tiilikaidejulkisivu
Puuritildjulkisivut

€/ autopaikka
328
697
5844
1509

343
-993
462
685

UMPINAINEN PYSAKOINTITALO
Umpinainen, kylma pysakadintitalo, jonka ylin kerros katettu
Julkisivuna maalattu betonijulkisivu. Ei porraskdytdvaa eikd hissia.

Peruskustannus / autopaikka, alv 0%

23427

Lisdkustannukset

Perustus terasbetonipaalut 10 m

Perustus porapaalut 10m

Viherkatto

Julkisivutyypit
Rapattu julkisivu
Graafinen betonijulkisivu
Lasilankkujulkisivu
Julkisivulevyt
Tiilijulkisivu

€/ autopaikka
334
711
1509

856
2055
1370
1370
1713

29 ap / kerrog

27 ap / kerros




PIHAKANSIPAIKOITUS

Perustiedot

1 kerros pihakannen alla

1 kerros pihakannen alla

Autopaikkoja

38

70

Kokonaisala

1083 m?

2050 m?

Kokonaisala/autopaikka

28,5m?

29,3 m?

Umpinainen, kylma pihakannen alainen pysakointihalli

Julkisivuna maalattu betonijulkisivu. Yksi porraskdytava ja hissi pihakannelle.

Peruskustannus / autopaikka, alv 0 %

37 066

34320

Lisdkustannukset

Perustus terasbetonipaalut 10 m

Perustus porapaalut 10 m

2 kerrosta, sama autopaikkamaara
Sisddanajoramppi rakennuksessa

Laitoksen lattia 1,5 m katua alempana
Pinta-alalisa, kun autopaikkamaara pysyy samana. Ajovaylan leveys 10 m
Puolet autopaikoista rakennusrungon alla
Vedenpaine-eristys seinissa ja alapohjassa
Sisdankayntirakennus pihakannella
Pihakansi ilman pelastusajoneuvomitoitusta

€/ autopaikka
654
1380
9968
1734
3907
4450
-7 652
5093
2724
-735

€/ autopaikka
710
1498
4000
0
2300
4832
-7 863
5206
1479
-756

| BB,

il

38 ap / kerros

8|




INTEGROITU PYSAKOINTITALO A
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INTEGROITU PYSAKOINTITALO B

SRLEHIHIEL

LEHHREZHIKL:




K.osa/Kyla Kortteli/Tila Tontti/Rn:o

Viranomaisen merkintdja

Rakennuksen numero / Rakennustunnus

Rakennustoimenpide Piirustuslaji Juoks. n:o

UUDISRAKENNUS

Rakennuskohteen nimi ja osoite Piirustuksen siséltd Mittakaavat
Suunnitteluala, tyén n:o ja piirustuksen n:o Muutos

K ROCKPLAN

Kalliosuunnittelu Oy Rockplan Ltd
Asemamiehenkatu 2, 00520 HELSINKI, Puh. 09-868 90300, Fax 09-868 90330

RAK

Suunnitellut Hyvaksynyt

Paasuunnittelija

Tarkastanut Piirtanyt

Paivays Tiedoston nimi

.dwg




Rakennuskohde Sisalto
Alumiininen saleikkoseina

Tydnro Muutos
n KALLIOSUUNNITTELU OY
ROCKPLAN LTD Paivays Tekija

ASEMAMIEHENKATU 2, 00520 HELSINKI, PUH. 09-868 90300, FAX 09-868 90330

Mittakaava 1:10

]

[

?
/[
/’[
/[
/’[
%
é

lImanottoon ja ilmanpoistoon tarkoitettu alumiininen ulkosdleikko varustettuna
terdsverkolla

Alumiini— tai terdsrakenteinen runko rakennesuunnittelmien ja toimittajan ohjeiden
mukaan

TOTEUTUS— JA SUUNNITTELUOHJEET:

rakenteen on estettdvd sadeveden, lumen, lehtien ja pieneldinten pddsy autohalliin
sdleikko on anodisoitua, polyesterimaalattua alumiinia ja toimittajan vakiovdrinen
sdleikkoseind rakennetaan moduulirakenteisena

Julkisivutyypin vertailuhinta 80 € / m?, alv 0 %




Rakennuskohde

Sisaltd

Teras- tai alumiinijulkisivuprofiili

n KALLIOSUUNNITTELU OY
ROCKPLAN LTD

ASEMAMIEHENKATU 2, 00520 HELSINKI, PUH. 09-868 90300, FAX 09-868 90330

Tyoénro

Muutos

Paivays

Tekija

US2

Mittakaava 1:10

—_

Terds— tai alumiinijulkisivuprofiili esim. Ruukki Design Paris S53

2 Alumiini— tai terdsrakenteinen runko rakennesuunnittelmien ja toimittajan ohjeiden

mukaan

TOTEUTUS— JA SUUNNITTELUOHJEET:

- rakenteen on estettdvd sadeveden, lumen, lehtien ja pieneldinten pddsy autohalliin

Julkisivutyypin vertailuhinta 90 € / m?, alv 0 %




Rakennuskohde

Sisaltd

Teras- tai alumiininen kuvioitu reikalevy

n KALLIOSUUNNITTELU OY
ROCKPLAN LTD

ASEMAMIEHENKATU 2, 00520 HELSINKI, PUH. 09-868 90300, FAX 09-868 90330

Tyoénro

Muutos

Paivays

Tekija

US3

Mittakaava 1:10

—_

Rei'itetty ruostumaton terdsprofiili esim. Cronvall

2 Alumiini— tai terdsrakenteinen runko rakennesuunnittelmien ja toimittajan ohjeiden

mukaan

TOTEUTUS— JA SUUNNITTELUOHJEET:

- rakenteen on estettdvd sadeveden, lumen, lehtien ja pieneldinten pddsy autohalliin

Julkisivutyypin vertailuhinta 75 € / m?, alv 0 %




Rakennuskohde Sisalto
Alumiinikasetti

Tyoénro Muutos

n KALLIOSUUNNITTELU OY
ROCKPLAN LTD Pavays [ Toki US4a

ASEMAMIEHENKATU 2, 00520 HELSINKI, PUH. 09-868 90300, FAX 09-868 90330

Mittakaava 1:10

—_

Alumiinijulkisivulamelli esim. Ruukki Liberta
2 Alumiini— tai terdsrakenteinen runko rakennesuunnittelmien ja toimittajan ohjeiden
mukaan

TOTEUTUS— JA SUUNNITTELUOHJEET:

- rakenteen on estettdvd sadeveden, lumen, lehtien ja pieneldinten pddsy autohalliin

Julkisivutyypin vertailuhinta 70 € / m?, alv 0 %




Rakennuskohde Sisaltdé
Teraskasetti
Tyoénro Muutos
n KALLIOSUUNNITTELU OY
ROCKPLAN LTD Pavays | Tekia US4b
ASEMAMIEHENKATU 2, 00520 HELSINKI, PUH. 09-868 90300, FAX 09-868 90330

Mittakaava 1:10

—_

Terdsjulkisivulamelli esim. Ruukki Liberta

2 Alumiini— tai terdsrakenteinen runko rakennesuunnittelmien ja toimittajan ohjeiden

mukaan

TOTEUTUS— JA SUUNNITTELUOHJEET:

- rakenteen on estettdvd sadeveden, lumen, lehtien ja pieneldinten pddsy autohalliin

Julkisivutyypin vertailuhinta 80 € / m?, alv 0 %




Rakennuskohde

Sisaltd

Julkisivulevy, hiottu betonilaatta

Tyoénro Muutos
n KALLIOSUUNNITTELU OY
ROCKPLAN LTD Paivays Tekija US5a
ASEMAMIEHENKATU 2, 00520 HELSINKI, PUH. 09-868 90300, FAX 09-868 90330
Mittakaava 1:10
12
1 Hiottu julkisivulaatta esim. HB-Gramos
2 Alumiini— tai terdsrakenteinen runko rakennesuunnittelmien ja toimittajan ohjeiden

mukaan

TOTEUTUS— JA SUUNNITTELUOHJEET:

- rakenteen on estettdvd sadeveden, lumen, lehtien ja pieneldinten pddsy autohalliin

Julkisivutyypin vertailuhinta 130 € / m?, alv 0 %




Rakennuskohde

Sisaltd

Julkisivulevy, komposiitti

Tyoénro Muutos
n KALLIOSUUNNITTELU OY
ROCKPLAN LTD Paivays Tekija US5b
ASEMAMIEHENKATU 2, 00520 HELSINKI, PUH. 09-868 90300, FAX 09-868 90330
Mittakaava 1:10
L
12
1 Komposiittilevy: Lasikuituvahvistettu polymeerikomposiitti, ydin murskattua
luonnonkived esim. Steni Colour
2 Alumiini— tai terdsrakenteinen runko rakennesuunnittelmien ja toimittajan ohjeiden

mukaan (pystykoolaus k600)

TOTEUTUS— JA SUUNNITTELUOHJEET:

- rakenteen on estettdvd sadeveden, lumen, lehtien ja pieneldinten pddsy autohalliin

Julkisivutyypin vertailuhinta 140 € / m?, alv 0 %




Rakennuskohde

Sisaltd

Julkisivulevy, kuitusementti

Tyoénro Muutos
n KALLIOSUUNNITTELU OY
ROCKPLAN LTD Paivays Tekija US5c
ASEMAMIEHENKATU 2, 00520 HELSINKI, PUH. 09-868 90300, FAX 09-868 90330
Mittakaava 1:10
12

—_

Kuitusementtilevy esim. Gembrit

Alumiini— tai terdsrakenteinen runko rakennesuunnittelmien ja toimittajan ohjeiden

mukaan (pystykoolaus k600)

TOTEUTUS— JA SUUNNITTELUOHJEET:

rakenteen on estettavd sadeveden, lumen, lehtien ja pieneldinten pddsy autohalliin

Julkisivutyypin vertailuhinta 145 €/ m?, alv 0 %




Rakennuskohde Sisalté
Julkisivulevy, kompaktilaminaatti

Tyoénro Muutos
n KALLIOSUUNNITTELU OY
ROCKPLAN LTD Pavays [ Toki US5d
ASEMAMIEHENKATU 2, 00520 HELSINKI, PUH. 09-868 90300, FAX 09-868 90330,

Mittakaava 1:10

—_

Korkeapainelaminaattipohjainen julkisivuverhouslevy esim. Vivix
2 Alumiini— tai terdsrakenteinen runko rakennesuunnittelmien ja toimittajan ohjeiden

mukaan (pystykoolaus k600)

TOTEUTUS— JA SUUNNITTELUOHJEET:

- rakenteen on estettdvd sadeveden, lumen, lehtien ja pieneldinten pddsy autohalliin

Julkisivutyypin vertailuhinta 150 € / m?, alv 0 %




Rakennuskohde

Sisaltd

Muurattu rakenne

Tyoénro Muutos
n KALLIOSUUNNITTELU OY
ROCKPLAN LTD Paivays Tekija USG
ASEMAMIEHENKATU 2, 00520 HELSINKI, PUH. 09-868 90300, FAX 09-868 90330
Mittakaava 1:10
—— T
o

NN =

Qoo

QO

KANTAVA TB—LAATTA

Julkisivumuuraus, esim. 257X123X57 TERCA

Tasoite ja pintakdsittely huoneselityksen mukaan
Tilliseindn mahdolliset tuennat rakennesuunnitelmien mukaan

TOTEUTUS— JA SUUNNITTELUOHJEET:

rakenteen on estettdvd sadeveden, lumen, lehtien ja pieneldinten pddsy autohalliin

Julkisivutyypin vertailuhinta 180 € / m?, alv 0 %




Rakennuskohde

Sisaltd
Betonijulkisivu

Tyoénro Muutos
n KALLIOSUUNNITTELU OY
ROCKPLAN LTD Pavays | Tekia US7a
ASEMAMIEHENKATU 2, 00520 HELSINKI, PUH. 09-868 90300, FAX 09-868 90330
Mittakaava 1:10
[e]
O
ok
o

QOO

QO

KANTAVA TB—LAATTA

NN =

TOTEUTUS— JA SUUNNITTELUOHJEET:

Elementtirakenne tai elementti, missd graafinen pinta, esim. Rudus
Tasoite ja pintakdsittely huoneselityksen mukaan
Seindn mahdolliset tuennat rakennesuunnitelmien mukaan

rakenteen on estettdvd sadeveden, lumen, lehtien ja pieneldinten pddsy autohalliin

Julkisivutyypin vertailuhinta 150 € / m?, alv 0 %




Rakennuskohde

Sisaltd
Betonijulkisivu

Tyoénro Muutos
n KALLIOSUUNNITTELU OY
ROCKPLAN LTD Pavays | Tekia US7b
ASEMAMIEHENKATU 2, 00520 HELSINKI, PUH. 09-868 90300, FAX 09-868 90330
Mittakaava 1:10
[e]
O
ok
o

Qoo

QO

KANTAVA TB—LAATTA

Paikallavalurakenne

NN =

TOTEUTUS— JA SUUNNITTELUOHJEET:

Tasoite ja pintakdsittely huoneselityksen mukaan
Seindn mahdolliset tuennat rakennesuunnitelmien mukaan

rakenteen on estettdvd sadeveden, lumen, lehtien ja pieneldinten pddsy autohalliin

Julkisivutyypin vertailuhinta 140 € / m?, alv 0 %




Rakennuskohde Sisalto
Betonijulkisivu

Tyoénro Muutos
n KALLIOSUUNNITTELU OY
ROCKPLAN LTD Paivays | Tokia US7c
ASEMAMIEHENKATU 2, 00520 HELSINKI, PUH. 09-868 90300, FAX 09-868 90330

Mittakaava 1:10

o° O

KANTAVA TB—LAATTA

|
o Rl
|
i
|

{ |
R
j

Paikallavalurakenne, kuitubetoni, esim. Rudus
Tasoite ja pintakdsittely huoneselityksen mukaan
Seindn mahdolliset tuennat rakennesuunnitelmien mukaan

NN =

TOTEUTUS— JA SUUNNITTELUOHJEET:

- rakenteen on estettavd sadeveden, lumen, lehtien ja pieneldinten pddsy autohalliin

Julkisivutyypin vertailuhinta 165 €/ m?, alv 0 %




Rakennuskohde Sisalto

Lasijulkisivu

Tyoénro Muutos

KALLIOSUUNNITTELU OY
n ROCKPLAN LTD Paivays Tekija US?d

ASEMAMIEHENKATU 2, 00520 HELSINKI, PUH. 09-868 90300, FAX 09-868 90330

Mittakaava 1:10

—_

Profiililasi, esim. Reglit—profiililasi
2 Kiinnitys rakennesuunnitelmien ja toimittajan ohjeiden mukaan

TOTEUTUS— JA SUUNNITTELUOHJEET:

- rakenteen on estettavd sadeveden, lumen, lehtien ja pieneldinten pddsy autohalliin

Julkisivutyypin vertailuhinta 150 € / m?, alv 0 %




Rakennuskohde Sisaltdé
Puujulkisivu
Tyoénro Muutos
n KALLIOSUUNNITTELU OY
ROCKPLAN LTD Paivays Tekija US8
ASEMAMIEHENKATU 2, 00520 HELSINKI, PUH. 09-868 90300, FAX 09-868 90330

Mittakaava 1:10

—_

Puuritildt esim. 50x150 k/k

2 Ritildn tuennat rakennesuunnitelmien mukaan

TOTEUTUS— JA SUUNNITTELUOHJEET:

- rakenteen on estettdvd sadeveden, lumen, lehtien ja pieneldinten pddsy autohalliin

Julkisivutyypin vertailuhinta 100 € / m?, alv 0 %




Helsingin kaupunki MJu
Kaupunkisuunnitteluvirasto 2.6.2015
Teknistaloudellinen toimisto

KAAVAN KOKONAISKUSTANNUSTEN LASKENTA- JA ESITYSPERIAATTEET
1. Kokonaiskustannusten laskeminen

Laskennassa kaytetyilla yksikkdhinnoilla saatuihin rakennuskustannuksiin (Alv 0 %) lisataan
25 % tydmaan yhteiskustannuksia (urakoitsijan kate + tydmaan kaytto- ja yhteiskulut).

Nain maaritettyyn rakennustéiden kustannusarvioon (Alv 0 %) lisatdan taman jalkeen
rakennuttamisen ja suunnittelun kustannuksina 15 % rakennustdiden kustannuksista ja
tulokseksi saadaan rakentamisen ja suunnittelun kustannusarvio.

Kaupungin kustannuksia maaritettaessa rakentamisen ja suunnittelun kustannuksiin lisataan
nimikekohtaisesti seuraavat varaukset:

- kustannusnousuvaraus hintariskeille 10 %,
- kustannusnousuvaraus maarariskeille 15 %,
- varaus ennalta-arvaamattomille kustannuksille 10 %,
- suhdannekorjaus (tarvittaessa) 0 %.

A B=125xA C=1,15xB

YKSIKKOHINTA- SIS. TYOMAATEHTAVAT SIS. TILAAJATEHTAVAT
KUSTANNUS

Suunnittelun tarkemmasta luonteesta ja rajauksesta johtuen rakennuttajille kohdistuviin kustan-
nuseriin, kuten perustamiskustannukset ja pysakaoinnin rakentamisen kustannukset, lisataan
rakentamisen ja suunnittelun kustannusarvioon ainoastaan 20 % kustannusvaraus. Tall6in las-
kenta ylla esitetyn kaavion mukaan, mutta D = 1,20 x C.



Lahtokohdat ja tavoitteet
Hermanninrannan ja Kylasaaren
suunnittelun pohjaksi

Asemakaavoitus, Lansisatama-Kalasatama —tiimi
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Alue rajautuu etelassa Vanhaan
talvitiehen, lounaassa Hermannin
rantatiehen, luoteessa
Arabianrantaan ja koillisessa
Vanhankaupungin selalle.

Aluekokonaisuutta kaavoitetaan
kahdessa vaiheessa, koostuen
Hermanninrannan ja Kylasaaren
alueista.

Asemakaavoitus / Lahtokohdat ja tavoitteet Hermanninrannan ja Kylasaaren suunnittelun pohjaksi




1. Puurakentaminen

Tavoitteena on tutkia mahdollisimman
laajasti puurakentamisen edellytyksia
Hermanninrannan ja Kylasaaren alueilla.

Haastavista perustamisolosuhteista johtuen,
korttelit ja katualueet on perustettava
paalulaatan varaan. Tasta syysta betonin
osuus alueella on jo perustamistavasta
johtuen suuri, vaikuttaen alueen
hiilijalanjalkeen. Siksi on perusteltua, etta
rakennusten runkorakenne olisi
mahdollisimman vahahiilinen.

anninranta

Puurakentamisella pyritaan vastaamaan
myos Helsingin kaupungin kunnianhimoisen
Hiilineutraali Helsinki 2030 —toimenpide-
ohjelman asettamiin tavoitteisiin.

Asemakaavoitus / Lahtokohdat ja tavoitteet Hermanninrannan ja Kylasaaren suunnittelun pohjaksi




2. Vihrea infra ja hulevedet

Hermanninrannasta tavoitellaan ekologisesti kestavaa
kaupunginosaa, jossa vihrealla infrastruktuurilla on erityinen
merkitys ja painoarvo. Alueella on tavoitteena hyodyntaa hulevesia
mahdollisimman tehokkaasti mahdollistaen vehreita sisapihoja seka
hulevesiaiheita ja runsasta kasvillisuutta myos yleisilla alueilla,
kuten kaduilla ja puistoissa. Jatkosuunnittelussa on tarkoitus tuoda
alueelle mahdollisimman monimuotoista kasvilajistoa.

Kuva: Loci maisema-arkkitehdit Oy Kuva: Loci maisema-arkkitehdit Oy Kuva: Loci maisema-arkkitehdit Oy Kuva: © W Architecture
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3. Biodiversiteettipuisto

Varsinainen rakentaminen keskittyy lahelle
Hermannin rantatieta jattaen nykyisen Hermannin
rantapuiston suurilta osin asukkaiden vehreaksi
keitaaksi.

Tavoitteena on suunnitella ja rakentaa puistosta
luonnon omien prosessien varassa kehittyva
biodiversiteettipuisto, jossa my0os tulviminen ja sen
aikaan saamat ekosysteemit saavat kukoistaa.
Alueella on tarkoitus sailyttaa nykyista luontoa ja
kehittaa sita yha monimuotoisemmaksi.

Koska kyseessa on hieman uudenlainen
puistokonsepti, on puiston suunnittelusta
tavoitteena jarjestaa maisema-arkkitehtuurikilpailu
lahivuosina.

Kuvat: Loci maisema-arkkitehdit Oy
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4. Julkiset palvelut

Hermanninrannan ja Kylasaaren alue ”
tarjoaa asumista ja palveluita noin Kylasaari P ”

10 000 uudelle asukkaalle. Yhteensa ”

alueelle on suunniteltu yksi koulu ja L\ ”

kaksi-kolme paivakotia.

Paivakotien maaraa ja sijaintia
kaupunkirakenteessa tutkitaan
tarkemmin suunnittelun edetessa. )

”
T )
\‘), Hermanninranta
”

/
¢

P
é
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5. Kaupalliset palvelut

Alueelle suunniteltu tiivis kaupunkirakenne ja riittava
asukasmaara mahdollistavat uuden palveluhenkisen
osa-alueen syntymisen Kalasatamaan. Rakennusten
maantasokerrokset ja kadulle avautuvat tilat on
ensisijaisesti osoitettava liiketiloiksi. Alueella teetetyn
kaupallisen selvityksen yhteydessa on tunnistettu, etta
erilaiset palvelut tulee keskittaa riittavan suurina ja
vetovoimaisina keskittymina, jotta palveluille
muodostuu vetovoimaa ja alueelle selkeita,
tunnistettavia seka mielenkiintoisia kaupunkitiloja ja
palvelukeskittymia.

Sopivia alueita palvelukeskittymille on tunnistettu
alueen sisaantulojen yhteydessa, jolloin
palvelukeskittyma nakyy myos Hermannin rantatielle.
Paaosa kadunvarren liiketiloista sijoittuu kuitenkin
alueen sisaisen kokoojakadun ja aukioiden varteen.

Aktiiviset kaupunkitilat

=1 Kaupan ja palveluiden
bz keskittymat

Nykyiset palvelut
[ ] Kadunvarsiliiketilat

: Kauppakeskukset

Uudet rakennukset
[:] Asuinrakennukset

[] pysaksintitalot
[ Koulut ja paivakodit

Verkkosaaren uudet

@ Liiketilat

YA

Suunnittelualueen ja sen ldhialueen palvelukeskittymat
Tavoitteena aktiiviset kaupunkitilat ja palvelukeskittymat
Pohjakartat ® Maanmittauslaitos 2019, ja Helsingin kaupungin asemakaavoitus
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6. Liikenne ja pysakéinti

Koko alueen asukaspysakainti on tarkoitus
keskittaa kolmeen erilliseen
pysakointilaitokseen. Pysakointilaitokset
sijoittuvat kaava-alueella Hermannin rantatien
varrella olevien raitiotiepysakkien
laheisyyteen. Huoltoajo asunnoille
mahdollistetaan.

Alueen halki kulkee pyorailyn baanavayla,
joka Verkkosaaren pohjoisosan kautta ensin
kulkee pitkin alueellista kokoojakatua,
Kylasaarenkatua, jonka jalkeen reitti linjautuu
rantapuistoon ja kohti Arabianrantaa.

=)
E
Z
Z
%

amm» Kokoojakatu

== == Pihakatu

== == Tonttikatu

Pydrakatu (baana)

== == Pydrdbaana
Kavelykatu

T Luontopolku

@ Raitiotiepysakki

. Pysakointilaitos
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7. Maaperan vaikutukset

Hermanninrannan ja Kylasaaren alueella ”
alueellinen stabiliteetti, pilaantuneet maat Kylasaari P ”
seka rannan tulviminen muodostavat ”

yhtélén, jonka hallitseminen vaatii laaja- ”’

alaista yhteistyota. Maaperan geologian ja £\
pilaantuneisuuden vaikutuksia erilaisiin Hermanninranta
suunnitteluratkaisuihin on selvitetty useissa \

tutkimuksissa. Tutkimuksista saatujen <

tulosten perusteella tulevaa )

kaupunkirakennetta esitetaan 7/

keskitettavaksi tiiviina alueen lansireunalle. ’

Keskittamalla rakentaminen kauemmas

ranta-alueesta parannetaan alueen

kustannustehokkuutta.
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8. Energiaratkaisut

« Pyritaan luomaan edellytykset maalamporatkaisuille

» Alueella on tavoitteena hyodyntaa aurinkopaneeleita osana
energiantuotantoa

» Talokohtaista tuulienergiankeraysta pyritaan hyodyntamaan
alueella (edellytykset selvitettava)

Asemakaavoitus / Lahtokohdat ja tavoitteet Hermanninrannan ja Kylasaaren suunnittelun pohjaksi




9. Perustiedot

Alueelle suunnitellaan rakentamista ja Hermanninranta
palveluita yhteensa noin 10 000 uudelle « 5000 uutta asukasta
asukkaalle. Hermanninrannassa » asuinkerrosalaa: 213 000 k-m2

suunniteltu asukasmaara on noin 5 000
ja Kylasaaressa puolestaan noin 5 000.
Asuinkerrosalaa rakentuu alueelle
yhteensa noin 420 000 k-m?2.

Julkinen rakentaminen, liiketilat ja tyopaikat Kylasaari
Koulu: n. 8000 k-m2 « 5000 uutta asukasta
Paivakodit: n. 6000 k-m2 (3 kpl)  asuinkerrosalaa: 194 000 k-m2

Liiketila Hermanninranta: n. 4500 k-m2
Liiketila Kylasaari: n. 5000 k-m2
Tyopaikkoja koko alueella yhteensa

n. 500 kpl (karkea arvio)

Asemakaavoitus / Lahtokohdat ja tavoitteet Hermanninrannan ja Kylasaaren suunnittelun pohjaksi
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