Asuntotontin (AK 1 900 k-m?) pitkdaikainen vuokraaminen Asunto Oy Helsin-
gin Niittypolulle (Mellunkyla, Mellunmaki, tontti 47361/9)

Muut sopimusehdot 2-16
2

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan toteut-
tamaan vuokra-alueelle vapaarahoitteisia hintakont-
rolloituja omistusasuntoja.

Hintakontrolloidussa omistusasuntotuotannossa ton-
tille toteutettavasta asuinhuoneistoalasta vahintaan
40 % tulee toteuttaa perheasuntoina (kaksi makuu-
huonetta tai enemman). Naiden asuntojen keski-
pinta-alan tulee olla vahintdan 70 h-m=.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd tontit-yksikdn
paallikkd on tata vuokrausta koskevalla paatok-
selldadn hyvaksynyt edelld mainittuun keskipinta-
alaan vahaisen poikkeamisen, jonka mukaan keski-
pinta-alan tulee olla vahintaan 68,15 m?.

3

Vuokralainen on velvollinen osaltaan huolehtimaan
siita, etta vuokra-alueelle toteutettavien asuntojen
(osakkeiden) ensimyynnissa noudatetaan niiden
yhteenlaskettua velatonta enimmaismyyntihintaa
koskevaa asunto-osaston osastopaallikon paatosta
27.3.2017 (9 §).

Mainitun paatdksen mukaan asuntojen (osakkeiden)
yhteenlaskettu velaton enimmaismyyntihinta on
6 658 383 euroa (alv 24 %), joka vastaa 3 790 euron
keskimaaraista velatonta asuntonelidhintaa.

Asuntojen jalleenmyyntia ei saadella.

Mainittujen hintakontrolloitujen asuntojen ostajien
valinnan tulee tapahtua arvonnalla asuntopalvelut-
yksikon antamien ohjeiden mukaisesti.



4

Vuokra-alueen suunnittelun ja toteuttamisen tulee
tapahtua yhteistydssa kaupunginkanslian talous- ja
suunnitteluosaston aluerakentamisprojektin, asema-
kaavoituspalvelun, rakennukset ja yleiset alueet -
palvelukokonaisuuden ja tonttiyksikon kanssa.

5

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kaupunki-
suunnitteluviraston virastopaallikon tonttia 47361/9
koskevan poikkeamispaatoksen 6.3.2017 (25 §)
ehtoja.

Vuokralainen on muutoin velvollinen noudattamaan
asemakaavan muutosta nro 12321, ellei siita myon-
neta poikkeamispaatosta.

Vuokralaisen on velvollinen noudattamaan alueellisia
rakennustapaohjeita ja muita mahdollisia vastaavia
Helsingin kaupungin antamia viranomaisohjeita.

Vuokralainen on velvollinen tontin rakentamisessa
noudattamaan kulloinkin  voimassaolevaa tontti-
yksikbn (entinen Kkiinteistoviraston tonttiosasto)
laatimaa toimintaohjetta "Kaivu- ja louhintatoimen-
piteiden suorittaminen seka kaadettavat puut’ (Ohje
on viimeksi paivitetty 11.8.2016), ellei vuokran-
antajan (tonttiyksikk®) kanssa toisin sovita tai tontti-
yksikko toisin maaraa.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hank-
kimaan kaikki hankkeen toteuttamisen seka vuokra-
alueen ja sille sijoitettavien rakennusten myohem-
man kayton, peruskorjaamisen, muutostoiden tai
muiden vastaavien edellyttamat viranomaisluvat ja
noudattamaan niiden ehtoja ja maarayksia.

6

Vuokralainen on tietoinen, etta vuokra-alue sijaitsee
tarkealla pohjavesialueella. Vuokralainen on velvolli-
nen ottamaan tdaman huomioon tontin rakentamises-
sa ja kaytossa.
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Vuokralainen on tietoinen siita, ettd vuokra-alueen
rakentamiseen ja sen aikatauluun saattaa vaikuttaa
yleisten alueiden rakentaminen seka muiden vuokra-
aluetta ymparoivien kiinteistdjen rakentaminen.

Vuokralainen on velvollinen osaltaan kustannuk-
sellaan yhteen sovittamaan vuokra-alueen raken-
tamista koskevat suunnitelmat seka toteutuksen
tarvittavilta osin yleisten alueiden seka muiden
vuokra-aluetta ymparoivien kiinteistojen kanssa.

Vuokralainen on edelleen osaltaan kustannuksellaan
velvollinen koordinoimaan vuokra-alueen raken-
tamisen vuokra-aluetta ymparoivien Kkiinteistojen
seka yleisten alueiden rakentamisen kanssa siten,
ettei vuokra-alueen rakentamisesta aiheudu aihee-
tonta haittaa muiden tonttien eika yleisten alueiden
rakentamiselle.

Vuokralainen on velvollinen hyvissa ajoin ennen
rakentamisen aloittamista varmistamaan vuokra-
alueen  rakentamiskelpoisuuden  Kruunuvuoren-
rannan aluerakentamisprojektilta, rakennukset ja
yleiset alueet -palvelukokonaisuudesta ja tontti-
yksikolta.

Vuokralainen on velvollinen selvittamaan ja varmis-
tamaan kadun seka kunnallistekniikan rakentamisen
suunnitelmat ja toteutusaikataulun naista vastaavilta
tahoilta.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle eika kolman-
nelle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista
eika kustannuksista, mikali vuokralaisen hankkeen
rakentamisen aloittaminen, rakentaminen tai hank-
keen kayttoonotto viivastyy ymparoivien kiinteistojen,
yleisten alueiden tai kunnallistekniikan suunnittelun
tai rakentamisen viivastymisen johdosta, tai vuokra-
lainen joutuu tallaisen viivastymisen johdosta suorit-
tamaan valiaikais- tai muita jarjestelyja vuokra-
alueensa osalta.
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Vuokralainen on velvollinen tydmaan jarjestamisessa
ja vuokra-alueen rakentamisessa ottamaan huomi-
oon tydomaan sijainnin asettamat kaupunkikuvalliset
ja muut erityisvaatimukset.

Tyomaa on pidettava jatkuvasti yleisilmeeltaan siis-
tina ja jarjestettava siten, etta se nayttaa huolitellulta
kaupunkikuvassa, eika siita saa aiheutua vaaraa
alueen tuntumassa liikkuville. Ymparoiville kiinteis-
toille on turvattava kohtuulliset toimintaedellytykset
rakennustyon aikana.

Katu- ja muiden yleisten alueiden luovuttamisesta
tydomaan kayttoon on sovittava rakennukset ja yleiset
alueet -palvelukokonaisuuden kanssa sen maaraa-
min ehdoin. Mikali tydmaa-alueita sijoitetaan tontti-
alueille, naiden luovuttamisesta tydmaan kayttoon on
sovittava alueiden kayttd- ja valvonta -yksikdon kans-
sa.

Mahdollisista tilapaisista liikennejarjestelyista on
sovittava hyvissa ajoin etukateen alueiden kaytto- ja
valvonta -yksikon kanssa seka tarvittaessa myos
Helsingin kaupungin liikkenne-laitoksen kanssa.

9

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kau-
punginhallituksen 23.11.2015 (1141 §) varaus-
paatoksen ehtoja.

10

Vuokranantaja ilmoittaa kaytettavissaan olevien
tietojen perusteella, ettei vuokra-alueella aiemmin
ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa
maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Mikali vuokra-alueella ilmenee tarvetta maaperan
puhdistamiseen, vuokralainen on velvollinen
valittdmasti ottamaan yhteyttd vuokranantajaan.
Vuokranantaja suorittaa vuokralaiselle pilaantuneen
maaperan puhdistamisesta aiheutuneet tavan-
omaisiin maarakennuskustannuksiin nahden ylimaa-
raiset kustannukset, mikali korvattavista toimen-



piteistd ja kustannuksista on sovittu vuokranantajan
kanssa ennen toimenpiteisiin ryhtymista. Selvyyden
vuoksi todetaan, ettda alemman ohjearvon alittavista
haitta-ainepitoisuuksista aiheutuvia toimenpiteita tai
kustannuksia ei pidetd tassa tarkoitettuna pilaan-
tuneen maaperan puhdistamisena.

Edellda mainittu vuokranantajan korvausvelvollisuus
pilaantuneesta maaperasta on voimassa siihen asti,
kun kaikki vuokra-alueelle rakennettavat raken-
nukset ovat asemakaavan nro 12321 ja taman
vuokrasopimuksen kayttotarkoituksen mukaisesti
ensimmaisen kerran viranomaisen toimesta hyvak-
sytty kayttoonotettavaksi, kuitenkin enintadan viisi
vuotta vuokrasuhteen alkamisesta lukien. Taman
jalkeen vuokralainen vastaa pilaantumisesta ja siita
aiheutuvista kustannuksista.

Edella mainittu vuokranantajan korvausvelvollisuus
ei koske vuokralaisen tai vuokralaisen lukuun
toimineen toiminnasta ennen vuokrasuhteen alka-
mista aiheutunutta pilaantumista. Edella mainittu ei
myoskaan koske vuokra-aikana aiheutunutta pilaan-
tumista riippumatta sen aiheuttajasta.

Vuokranantaja ei vastaa missaan tapauksessa
maaperan puhdistamisesta aiheutuvasta viivastymi-
sestd, eika viivastyksesta johtuvista vahingoista,
haitoista eika kustannuksista, joita vuokralaisen
hankkeelle saattaa aiheutua.
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Vuokralainen on velvollinen vuokra-alueen osalta
yhdessa korttelin 47361 seka tarvittavilta osin myos
yleisten alueiden ja muiden lahialueen kortteleiden
tonttien kanssa kustannuksellaan laatimaan po. tont-
tien toteuttamisen ja kayton edellyttamia rasitteen-
luonteisia oikeuksia, rasitteita ja yhteisjarjestelyita
koskevat rasite- ja/tai yhteisjarjestelysopimukset se-
ka esittamaan sopimukset Kiinteistoviraston tontti-
osaston hyvaksyttavaksi.

Mainittu sopimus/sopimukset tulee liittdd osapuolina
olevien vuokratonttien pitkaaikaisiin vuokrasopimuk-
siin ja/tai muihin luovutusasiakirjoihin.



Mainitussa rasite- ja/tai yhteisjarjestelysopimuksissa
on talléin muun ohella tarvittaessa sovittava tonttien
toteuttamisen ja kayton edellyttdmien yhteisten ajo-
ja kulkuyhteyksien, autohallin, autopaikkojen, pelas-
tusteiden, vaestonsuojan, kunnallisteknisten johtojen,
laitteiden ja rakenteiden seka muiden vastaavien
kuntoonpanosta ja kunnossapidosta seka naista ai-
heutuvien kustannusten jakamisesta.

Rasitteenluonteiset oikeudet, rasitteet ja yhteisjarjes-
telyt tulee pyrkia jarjestamaan siten, etta naista ai-
heutuu mahdollisimman vahan haittaa rasitetulle kiin-
teistolle (vahimman mahdollisen haitan periaate).
Tonteilla ei ole puolin eika toisin oikeutta peria tont-
tien rakentamisen ja kayton edellyttamista valttamat-
tomista rasitteenluonteisista oikeuksista, rasitteista,
eika yhteisjarjestelyista mitaan korvausta, elleivat
osapuolet keskenaan toisin sovi tai vuokranantaja
toisin maaraa.

Yleisten alueiden osalta vuokralainen on velvollinen
sopimaan vuokra-alueen toteuttamisen ja kayton
edellyttamista rasitteenluonteisista oikeuksista, rasit-
teista ja yhteisjarjestelyista alueiden kayttd ja -
valvonta -yksikon kanssa seka esittamaan mainitut
sopimukset vuokranantajan (tonttiyksikon) hyvaksyt-
tavaksi.

Mikali mainitut osapuolet eivat paase edella maini-
tuista asioista sopimukseen, vuokranantajalla on oi-
keus paattaa naista harkintansa mukaan seka sisal-
lyttaa niita koskevat ehdot tonttien maanvuokra-
sopimuksiin ja muihin luovutusasiakirjoihin seka mai-
nittuihin sopimuksiin.

Vuokranantaja ei vastaa mistdan po. rasitteen-
luonteisista oikeuksista, rasitteista, eika yhteis-
jarjestelyista aiheutuvista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista eika rasitteiden tai yhteisjarjestelyjen
perustamisesta aiheutuvista kustannuksista.
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Vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa sijaita kaytdossa
olevia kunnallisteknisia johtoja, viemareita ja laitteita
tai vastaavia. Vuokralainen on velvollinen kustan-
nuksellaan erikseen selvittamaan tontin johtotiedot



ennen rakentamisen aloittamista (kaupunkimittaus-
palvelut).

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan
mainittujen kunnallisteknisten johtojen, viemareiden
ja laitteiden tai vastaavien rakentamisen, pitdmisen,
kayttamisen, huoltamisen ja uudistamisen vuokra-
alueella.

Mikali vuokra-alueen asemakaavan mukainen raken-
taminen ja / tai kaytto edellyttdd mainittujen kunnal-
listeknisten johtojen tms. siirtamista, vuokralainen on
velvollinen sopimaan mainittujen kunnallisteknisten
johtojen tms. siirtdmisesta vuokranantajan (tonttiyk-
sikdn) seka po. johtojen omistajien kanssa. Johtosiir-
toehdot maarittelee johtojen omistaja.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia
taman oikeuden luovuttamisesta kolmannelle.
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Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista
kustannuksista ja mahdollisista vahingoista, kuten
suunnittelu- ja muista kuluista, jotka vuokralaiselle
saattavat aiheutua esimerkiksi siita, etta tama paa-
tds oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai
ylemman toimielimen paatdksen johdosta muuttuu
tai kumoutuu tai etteivat hanketta koskevat luvat tule
lainvoimaisiksi tai niiden myodntaminen pitkittyy tai
estyy.
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Vuokranantaja ei vastaa mistdan vuokralaisen
hankkeen toteuttamisen eikda kayton mahdollisesti
aiheuttamista vahingoista, haitoista eika kustannuk-
sista.

15

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen
nojalla annettuja maarayksia, vuokralainen voidaan
velvoittaa maksamaan kaupungille sopimussakkoa
kulloinkin enintdan 100 000 euroa.



Mikali vuokralainen ei noudata taman sopimuksen
mukaista vuokra-alueelle toteutettavien hintakontrol-
loitujen asuntojen yhteenlaskettua velatonta enim-
maismyyntihintaa koskevaa asunto-osaston osasto-
paallikon paatokseen 27.3.2017 (9 §) perustuvaa
ehtoa (kohta 3), vuokralainen voidaan velvoittaa
maksamaan vuokranantajalle sopimussakkoa enin-
taan asuntojen lukumaara x 200 000 euroa.

Sopimussakosta riippumatta vuokralainen vastaa
muun muassa kaikesta siita vahingosta, mita tassa
vuokrasopimuksessa tarkoitetun rakennuksen raken-
tamisesta, kaytosta, yllapidosta, korjaamisesta tai
uudistamisesta saattaa aiheutua vuokranantajalle tai
kolmannelle.
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Muuten noudatetaan asuntoalueen maanvuokra-
sopimuslomakkeen vakioehtoja seuraavin muutok-
sin:

- lukuun ottamatta 1 § 1-4 mom.
- lukuun ottamatta 11 § 2-4 mom. ja

- 11 § 1 mom. ja 19 § edella mainituin tavoin
taydennettyna.



