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46 §
Maanvuokran maaraaikainen alentaminen (Herttoniemi, Lansi-Hert-
toniemi, tontti 43105/4)

HEL 2017-007091 T 10 01 01 02

Karhutie 23
Paatos

Tontit-yksikon paallikkd paatti myontaa Helsingin kaupungin 43. kau-
punginosan (Herttoniemi) korttelin 43105 tontin 4 maanvuokrasopimuk-
sen (sopimusnumero 19820, maksutunnus A1143-486) mukaiseen
maanvuokraan maaraaikaisen alennuksen seuraavasti:

- Tontin vuosivuokrasta peritaan 50 % ajalta 1.1.2017 — 31.12.2040.

- Mikali vuokralainen toteuttaa tontille kerrosalaa enemman kuin 220 k-
m?, on vuokranantajalla oikeus korottaa vuokraa tata vastaavasti.
Vuokralainen on talldin velvollinen toimittamaan piirustukset vuokra-
nantajan (tontit-yksikdn) hyvaksyttavaksi ennen rakennusluvan hake-
mista.

- Muutoin noudatetaan entisia ehtoja.

Lisaksi tontit-yksikon paallikko totesi, etta mikali vuodelta 2017 on jo
maksettu maanvuokra tai osa siita, otetaan siihen kohdistuva alennus
huomioon seuraavassa maksuerassa.

Lopuksi tontit-yksikon paallikko paatti oikeuttaa hallinto- ja tukipalvelui-
den kiinteistolakimiehen allekirjoittamaan edellda mainitun sopimusmuu-
toksen ja tekemaan siihen tarvittaessa vahaisia teknisia korjauksia ja
tarkennuksia.

Paatoksen perustelut

Tontista 43105/4 on laadittu Helsingin kaupungin ja yksityishenkilon va-
lilld maanvuokrasopimus 14.12.2000.

Tontin maanvuokraan on kiinteistolautakunnan paatdokseen 31.10.2006
(672 §) perustuen myonnetty 50 % alennus ajalle 1.7.2006 —
31.12.2016. Paatoksen mukainen sopimuksen muutos on allekirjoitettu
10.11.2006.

Lautakunnan paatds perustuu tontin uudelleen vuokraamisen yhtey-
dessa kaupunginvaltuuston vahvistamaan muun muassa tata tonttia
koskeneeseen vuokrausperustepaatokseen. Sen mukaan vuokraa peri-
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tdan asemakaavan salliman rakennusoikeuden mukaan paitsi, jos ton-
tin vuokramies on esittanyt, ettei tontille voida toteuttaa lisarakentamis-
ta, jolloin maanvuokra maaraytyy toteutetun kerrosalan mukaan.

Tontin rakennusoikeuden kaytosta on edella mainitun kiinteistolauta-
kunnan paatoksen yhteydessa pyydetty silloisen kaupunkisuunnitteluvi-
raston asemakaavaosaston lausunto. Lausunnon mukaan jaljella ole-
van rakennusoikeuden kayttaminen kokonaan purkamatta nykyista ra-
kennusta on kaytanndssa mahdotonta. Myos uudisrakennusoikeuden
toteuttaminen olisi lausunnon mukaan vaikeaa. Alennus maanvuokraan
on siten ollut perusteltu. Alennus on kuitenkin myonnetty maaraaikaise-
na, silla tuolloin on katsottu, etta asemakaavan uudistaminen olisi tar-
peen ja taman tontin suojelutarve ja rakennusoikeus tarkasteltaisiin sen
yhteydessa.

Tontin vuokralainen on 22.5.2017 paivatylla hakemuksellaan pyytanyt,
etta tontin maanvuokraan myonnettaisiin edelleen alennus 1.1.2017
lahtien vuokrakauden loppuun saakka eli 31.12.2040 asti.

Kaupunkisuunnitteluviraton asemakaavaosastolta on pyydetty asiasta
lausunto, jossa todetaan, kuten aiemmassa lausunnossa, ettei tontin
asemakaavan mukaista rakennusoikeutta voida kayttaa. Tontille ei nail-
l& nakymin ole suunnitteilla myoskaan asemakaavan muutosta lahitule-
vaisuudessa. Mikali kaavamuutos tehtaisiin, suojeltaisiin rakennus to-
dennakdisesti, eika sita siten voisi purkaa. Alennuksen myontaminen
siten koko jaljella olevalle vuokra-ajalle on perusteltua.

Maankayttdjohtaja paatti 2.6.2017 (9 §) siirtda hallintosaannoén 16 luvun
5 § 1 momentin 14 kohdan toimivallan paattaa myontaa alennuksen
maanvuokraan maaraajaksi kaupunkiympariston toimialan maankaytto
ja kaupunkirakenne -palvelukokonaisuuden tontit-yksikon paallikolle
seuraavasti:

- paattaa myontaa alennuksen maanvuokraan maaraajaksi, kun alen-
nuksen kokonaisarvo on enintdan 200 000 euroa.

Talla paatoksella mydnnettavan alennuksen kokonaisarvo ei ylita
200 000 euroa. Siten tontit-yksikon paallikkd on oikeutettu paattamaan
alennuksesta.

Lisatiedot

Katarina Nordberg, kiinteistdlakimies, puhelin: 09 310 31800

katarina.nordberg(a)hel.fi
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