MUISTIO 27.6.2017/AN

Asuntotontin (AR, rivitalo) lyhytaikainen vuokraaminen asuntotuotantopalvelulle Helsin-
gin Asumisoikeus Oy, Kuusikkotie- nimisen perustettavan asunto-osakeyhtion lukuun
rakennusluvan hakemista varten (Oulunkyla, Maunula, tontti 28314/2)

A1128-1320, Kuusikkotie 7
Hakemus

Asuntotuotantotoimisto (nyk. asuntotuotantopalvelut) pyytaa 24.5.2017 paivatylla hakemuksel-
laan, etta kaupunki vuokraisi sille tontin 28314/2 Helsingin Asumisoikeus Oy, Kuusikkotie- nimi-
sen perustettavan asunto-osakeyhtion lukuun lyhytaikaisesti rakennusluvan hakemista varten
1.6.2017 alkaen.

Varauspaatokset

Kaupunginhallitus paatti 25.8.2014 (836 §) varata Helsingin kaupungin 28. kaupunginosan (Ou-
lunkyla, Maunula) korttelin 28314 tontin 2 asuntotuotantotoimistolle (nyk. asuntotuotantopalvelu)
asumisoikeushankkeiden suunnittelua varten 31.12.2016 saakka muun muassa seuraavin eh-
doin:

-Varauksensaajan tulee olla tietoinen, etta tontti ei ole kaupungin vapaassa hallinnassa ja tont-
tien luovuttaminen edellyttaa tontteihin nykyisellaan kohdistuvien maanvuokrasopimusten muut-
tamista. Kaupunki ei vastaa mistaan vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali varauk-
sensaajan hanke taman johdosta viivastyy.

- Tontti suunnitellaan ja toteutetaan varauksensaajan kokonaisvastuuperiaatteella.

-Varausalueelle toteutettavien rakennusten suunnittelussa ja rakentamisessa

tulee kiinnittaa huomiota energiatehokkuutta parantaviin ratkaisuihin. Rakennusten tulee tayttaa
vahintaan C—energiatehokkuusluokalle asetetut vaatimukset, ellei kiinteistdlautakunta erittain
painavasta varauksensaajasta riippumattomasta syysta toisin paata.

Varauksensaaja on velvollinen viimeistaan hakiessaan varausalueen pitkaaikaista vuokraamista
esittdmaan varausalueelle rakennettavia rakennuksia koskevat energiatodistukset tai muun ra-
kennusten energiatehokkuutta osoittavan kiinteistoviraston tonttiosaston (nyk. maaomaisuuden
kehittdminen ja tontit) hyvaksyman selvityksen.

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta pidattaytya varausalueen luovuttamisesta, mikali varauk-
sensaajan hanke ei tayta edella mainittua vaatimusta eika kiinteistdlautakunta myonna vaati-
muksesta poikkeusta.

-Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan kaupungin toimintaohjetta kaivu- ja louhintatoi-
menpiteiden suorittamisesta seka kaadettavista puista

-Tontille rakennettaviin rakennuksiin voidaan sijoittaa kaupungin tai kaupungin hyvaksyman yh-
teison yllapitamia erityisryhmille suunnattuja asumisyksikoita tai varata osuus asunnoista erityis-
ryhmien itsendiseen asumiseen. Yksittdisessa hankkeessa osuus voi tarpeen ja aluekohtaisen
harkinnan mukaan olla korkeintaan 20 % tontin tai tonttien rakennusoikeudesta ja suurempikin
niin erikseen sovittaessa.
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-Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus paattymaan kesken varausajan ja/tai
olla jatkamatta varausta, mikali varauksensaaja ei noudata varausehtoja ja kaupungin niiden
perusteella mahdollisesti antamia ohjeita. Kaupungilla on kaikissa tilanteissa oikeus seuraa-
muksitta olla jatkamatta varausta.

Kiinteistdlautakunta paatti 23.2.2017 (95 §) jatkaa varausta 31.12.2017 saakka.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Asemakaava 12154 on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 28.8.2013 ja se on tullut voimaan
11.10.2013.

Tontti 28314/2 kuuluu rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueeseen (AR).
Tontin rakennusoikeus on 2300 k-m? ja tontille saa rakentaa korkeintaan 2-kerroksisia asuinra-
kennuksia.

Tontille on merkitty 3 rakennusalaa, joista ensimmaisessa 1/4 ja toisessa 1/3 rakennuksen suu-
rimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Kolmannella rakennusalalla 1/3 rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa ullakon tasolla
kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi. Tontille saa
asemakaavaan merkityn kerrosalan liséksi rakentaa autotallin asunnon yhteyteen.

Sisdankaynnin Kuusikkotien puoleisiin rakennuksiin tulee olla Kuusikkotien puolella. Osa julkisi-
vuista on rakennettava kaareviksi.

Tontille sijoittuu puilla istutettava alueen osa. Tontteja ei saa aidata.

Asumista palvelevia asunnon ulkopuolisia varastoja, saunoja, talopesuloita, kuivaus- ja jatehuo-
neita, teknisia tiloja, vaestonsuojia seka harraste-, kokoontumis-, tai vastaavia yhteistiloja saa
rakentaa yhteensa enintdan 20 % asemakaavaan merkitysta kerrosalasta. Tilat saa rakentaa
asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi.

Asuintonteilla asukkaiden kayttoon tulee rakentaa riittavat varastotilat seka vahintaan talopesu-
la, talosauna/tontin 20 saunatonta asuntoa kohti seka 1,5 % tontin asemakaavaan merkitysta
kerrosalasta harraste-, kokoontumis tai vastaavia yhteistiloja. Ensimmaisen kerroksen asuntoi-
hin on rakennettava maantasopiha tai terassi.

Autopaikkojen vahimmaismaara on suurempi luvuista 1 ap/100 k-m2 tai 1 ap/asunto. Autopaikat
sijoitetaan tontille.

Tontin 28314/2 pinta-ala on 4523 m? ja osoite Kuusikkotie 7. Tontti on merkitty kiinteistérekiste-
riin 21.2.2017.

Alustavat suunnitelmat
Tontille toteutetaan 30 kappaletta korkotuettuja asumisoikeusasuntoja yhteensa 1902 asm2.
Maaperatiedot

Vuokra-alueella ei kaytettavissa olevien tietojen mukaan ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Vuokra-alueella on sijainnut rakennuksia,
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jotka on sittemmin purettu. Tontilla on myds vanhan vuokralaisen autopaikkojen jaljilta asfalttia.
Ehdot sisallytetaan sopimusehtoihin.

Vuokrausperusteet

Kaupunginvaltuusto paatti 4.11.2015 (282 §) oikeuttaa kiinteistélautakunnan vuokraamaan Hel-
singin kaupungin 28. kaupunginosan (Oulunkyla, Maunula) korttelin 28314 tontin 2 lautakunnan
maaraamasta ajankohdasta alkaen 31.12.2080 saakka siten, etta tontin vuosivuokra maarataan
pitaen perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951=100" pistelukua 100 vastaa-
vana asuinkerrosneliometrihintana 32 euroa.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen ulkopuolisten asuntoja
palvelevien tilojen osalta ei perita vuokraa.

Asuntotontille mahdollisesti toteutettavien liike- tai niihin verrattavien tilojen osalta peritdan sa-
maa maanvuokraa kuin asuintiloista.

Asuntotonttien vuosivuokrasta peritdan 80 % silta ajalta, jona tontille rakennettavien asuintalo-
jen rakentamiseen myonnettya valtion asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontil-
le rakennettavien asuntojen rakentamiseen myonnetyn lainan perusteella korkohyvitysta (korko-
tukea).

Muuten noudatetaan tavanomaisia asuntotonttien vuokrausehtoja ja kiinteistolautakunnan mah-
dollisesti paattamia lisaehtoja.

Kaupunginvaltuuston paatdksen 1.10.1980 (asia 18) mukaisesti asuntotontin vuosivuokra on 4
% sen laskennallisesta hinnasta.

Maanvuokra

Edella esitetyn mukaisesti maanvuokra maaraytyy seuraavasti:

k-m? e/ k-m? e/ k-m? perusvuosivuokra e alkuvuosivuokrae 80 %
(ind. 100) (ind. 1926) (ind. 100) (ind. 1926)
2300 32 616 2944 56 701 45 361

((2300 x 32 x 0,04) x 19,26) x 0,80 %)
Maanvuokra vuokra-ajalta

Kiinteistdlautakunnan paatdksen 18.12.2001 (950 §) mukaisesti tontin lyhytaikaisesta vuokrauk-
sesta rakennusluvan hakemista varten peritaan vuokraa kahdelta kuukaudelta.

Vuokra koko vuokra-ajalta on siten 7 560 euroa
(45 361:12) x 2
Lisdaehdot

Lyhytaikaiseen vuokrasopimukseen otetaan mm. maaperaa seka muita tonttikohtaisia seikkoja
koskevat ehdot.
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