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MUISTIO/KN    29.6.2017 

Asuntotontin (A, 5 500 k-m2) lyhytaikainen vuokraaminen Basso Building 
Systems Oy:lle perustettavien asunto-osakeyhtiöiden lukuun rakennusluvan 
hakemista varten (Mellunkylä, Kivikko, tontti 47350/1) 

Paukkulantie 2 

Hakemus Basso Building Systems Oy pyytää hakemuksellaan, 
että kaupunki vuokraisi sille perustettavien yhtiöiden 
lukuun asuntotontin 47350/1 lyhytaikaisesti raken-
nusluvan hakemista varten 1.7.2017 alkaen. 

Varauspäätös Kiinteistölautakunta päätti 20.4.2017 (187 §) Kohtuu-
hintainen kerrostalo –kehittämishanketta koskevan 
ilmoittautumis- ja neuvottelumenettelyn perusteella 
valita tontin 47350/1 varauksensaajaksi ja toteut-
tajaksi parhaan projektisuunnitelman esittäneen 
Basso Building Systems Oy:n. Varauspäätös sisälsi 
muun muassa seuraavat ehdot: 

- Tontille tulee toteuttaa hintakontrolloituja omistus-
asuntoja noin 2 700 k-m2 ja sääntelemättömiä 
vapaarahoitteisia omistusasuntoja noin 2 700 k-
m2 sekä monikäyttötiloja vähintään 100 k-m2, ellei 
kaupungin kanssa toisin sovita. 

- Tontti vuokrataan yhteisesti määräosin mainittuja 
asuntoja varten perustettaville yhtiöille 

- Tontti tulee toteuttaa neuvottelujen perusteella 
laaditun lopullisen projektisuunnitelman 
(16.3.2017 ja päivitetty hankeselostus 29.3.2017) 
ja arviointiryhmän jatkosuunnitteluohjeiden 
mukaisesti 

- Suunnitelman mukaisesti vuokrattavalle tontille 
toteutettavien hintakontrolloitujen ja sääntele-
mättömien omistusasuntojen asuinhuoneisto-
alasta vähintään 39 % tulee toteuttaa perhe-
asuntoina (kaksi makuuhuonetta tai enemmän), 
ja näiden asuntojen keskipinta-alan tulee olla 
vähintään 73 as-m2. 

- Varauksensaaja on velvollinen myymään vapaa-
rahoitteisia hintakontrolloituja omistusasuntoja 
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lopullisen projektisuunnitelman määrittelemään 
hintapuitteeseen keskimäärin 3 390 euroa / m2. 

- Hankkeen pääsuunnittelijaa ei saa vaihtaa ilman 
kaupungin erillistä suostumusta. Hankkeen pää-
suunnittelijana tulee käyttää suunnitelman laati-
nutta arkkitehtia. 

Asemakaava- ja tonttitiedot  

Kaupunginvaltuuston 5.5.2010 hyväksymän sekä 
18.6.2010 lainvoimaiseksi tulleen Mellunkylän Kivi-
kon / Kurkimäen asemakaavan muutoksen nro 
11860 mukaan tontti 47350/1 kuuluu asuinrakennus-
ten korttelialueeseen (A). Tontin asuinrakennusoi-
keus on 5 400 k-m² ja monikäyttötilan rakennusoi-
keus 100 k-m2. 

Tontin pinta-ala on 8 167 m2 ja osoite Paukkulantie 
2. Tontille on hyväksytty tonttijako 22.5.2017, mutta 
tonttia ei ole vielä lohkottu eikä merkitty kiinteistö-
rekisteriin. 

Tontin tulee olla rekisterissä viimeistään haettaessa 
pitkäaikaista vuokrausta. 

Piirustusten hyväksyminen  

 Tontille toteutettavia rakennuksia koskevia suunni-
telmia ei ole vielä hyväksytty tonttiosastolla.  

Piirustukset toimitetaan tontit-yksikön hyväksyt-
täväksi rakennusluvan hakemisen yhteydessä 
sähköisen lupajärjestelmän kautta.  

Rakennusluvan hakeminen 

  Vuokralainen on velvollinen hakemaan vuokra-
alueelle rakennuslupaa viimeistään 31.8.2017. 

Pitkäaikainen vuokraus, rakentamisen aloittaminen ja tontin valmistuminen 

Tontin vuokrasopimukseen sisällytetään kiinteist-
lautakunnan varauspäätöksen mukaiset pitkäaikai-
sen maanvuokrasopimuksen allekirjoittamiselle ja 
rakentamisen aloittamiselle sekä tontin valmistu-
miselle asetettavat määräajat. 
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Energiatehokkuus Energiatodistuksia ei ole vielä toimitettu tonttiosas-
olle. Vuokralainen on velvollinen toimittamaan nämä 
viimeistään hakiessaan tontin pitkäaikaista vuok-
rausta. 

Perheasuntovaatimus Suunnitelman mukaisesti vuokrattavalle tontille to-
teutettavien hintakontrolloitujen ja sääntelemät-
tömien omistusasuntojen asuinhuoneisto-alasta 
vähintään 39 % tulee toteuttaa perheasuntoina 
(kaksi makuuhuonetta tai enemmän), ja näiden 
asuntojen keskipinta-alan tulee olla vähintään 73 as-
m2. 

Autopaikat  Asemakaavan ja rakennusluvan edellyttämät auto-
paikat sijoitetaan tontille toteutettavaan pysäköinti-
laitokseen ja osa tontille maantasoon. 

Johdot, viemärit, laitteet ja niiden siirrot 

 Vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa sijaita käytössä 
olevia kunnallisteknisiä johtoja, viemäreitä, laitteita 
tai vastaavia, kuten valopylväitä, valaisimia, jako-
kaappeja tai liikenteen ohjauslaitteita. Vuokralainen 
on velvollinen kustannuksellaan erikseen selvit-
tämään vuokra-alueen johtotiedot ennen rakenta-
misen aloittamista. 

Muuntamot, jakokaapit ja muut yhdyskuntatekniset laitteet 

 Vuokralainen on velvollinen vuokra-alueen osalta 
selvittämään sähköverkosta vastaavalta taholta 
mainitun tahon vuokra-alueelle sijoitettavien toimin-
tojen edellyttämät tila- ja muut tarpeet sekä otta-
maan nämä tarvittaessa huomioon hankkeen suun-
nittelussa ja toteutuksessa. 

 
 Vuokralainen on velvollinen vuokra-alueensa 
osalta selvittämään myös kaukolämmöstä ja 
kaukojäähdytyksestä vastaavilta tahoilta, raken-
nusviraston katu- ja puisto-osastolta, Helsingin 
seudun liikenteeltä ja HSY Vesihuollolta mainit-
tujen tahojen vuokra-alueelle sijoitettavien 
toimintojen edellyttämät tila- ja muut tarpeet sekä 
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ottamaan nämä tarvittaessa huomioon hankkeen 
suunnittelussa ja toteutuksessa.  

Maaperä  Vuokranantaja ilmoittaa käytettävissään olevien tie-
tojen perusteella, ettei vuokra-alueella aiemmin ole 
harjoitettu toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maa-
perän tai pohjaveden pilaantumista. 

Mikäli vuokra-alueella kuitenkin havaitaan pilaan-
tumista, määräytyy kaupungin vastuu vakiintuneesti 
noudatetun käytännön mukaisesti. 

Hintakontrolloitua tuotantoa koskevat ehdot 

Varauspäätöksen edellyttämällä tavalla tontille tulee 
toteuttaa vapaarahoitteisia hintakontrolloituja omis-
tusasuntoja 2 700 k-m2. 

Varauksensaaja (rakennuttaja) on velvollinen myy-
mään vapaarahoitteisia hintakontrolloituja omistus-
asuntoja hintapuitteeseen keskimäärin 3 390 euroa / 
m2. 

Asuntojen rakennussuunnitelmille ja hankinta-arvolle 
tulee saada Hitas-työryhmän puoltava lausunto ja 
asuntopalvelut-yksikön päällikön hyväksyntä viimeis-
tään ennen asuntojen markkinoinnin aloittamista. 
 
Varauksensaaja on velvollinen toimittamaan suunni-
telmien ja hankinta-arvon sekä asuntojen arvontaa 
koskevien ohjeiden noudattamista koskevan si-
toumuksen allekirjoitettuna lyhytaikaisen vuokrauk-
sen yhteydessä. 

Vuokrausperusteet  Kaupunginvaltuusto päätti 19.4.2017 oikeuttaa 
kiinteistölautakunnan vuokraamaan tontin 47350/1 
31.12.2080 saakka pitäen perusteena virallisen 
elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” piste-
lukua 100 vastaavana kerrosneliömetrihintana 27 
euroa asuintilojen osalta ja 14 euroa monikäyttö-
tilojen osalta. 

Kaupunginvaltuuston päätöksen 1.10.1980 (asia 18) 
mukaisesti asuntotontin vuosivuokra on 4 % ja 
muiden tonttien 5 % laskennallisesta hinnasta. 
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Maanvuokra  Edellä mainitun perusteella tontin maanvuokra mää-
räytyy seuraavasti:  

 Asuintilat: 

 
k-m2 

e/k-m2 

 

e/k-m2 

(ind. 1926) 

perusvuosivuokra 
(ind 100) 

alkuvuosivuokra 

 (ind. 1926) 

5 400 27 520 5 832 112 324 

 (5 400 x 27 x 4 %) x 19,26  

  Monikäyttötilat: 

 
k-m2 

e/k-m2 

 

e/k-m2 

(ind. 1926) 

perusvuosivuokra 
(ind 100) 

alkuvuosivuokra 

 (ind. 1926) 

100 14 270 56 1 079 

 (100 x 14 x 4 %) x 19,26  

Maanvuokra vuokra-ajalta  

Vakiintuneen käytännön (kiinteistölautakunnan 
päätöksen 18.12.2001 (950 §)) mukaan tontin 
maanvuokra peritään rakennusluvan hakemista 
varten kahden kuukauden ajalta. Tällöin tontin 
vuokra on koko vuokra-ajalta 18 901 euroa (112 
324: 6 + 1 079:6 = 18 721 + 180).  
 
Mikäli vuokralaiselle myöhemmin annetaan eril-
lisellä kirjallisella ilmoituksella oikeus myös muihin 
toimenpiteisiin kuin rakennusluvan hakemiseen 
(kuten esimerkiksi maanrakennustöiden aloitta-
miseen) peritään vuokraa jokaiselta kuukaudelta 9 
450 euroa (112 324: 12 + 1 079: 12 = 9 360 + 90).  

 
Lisäehdot Vuokraukseen sisällytetään lisäksi kiinteistölauta-

kunnan varauspäätökseen perustuvia.  


