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77 §
Maaraaikaisen maanvuokran alennuksen myontaminen Asunto Oy
Helsingin Jaalanhoville (Lansisatama, Ruoholahti, tontti 20019/3)

HEL 2017-007851 T 10 01 01 02

Selkédmerenpolku 4
Paatos

Yksikon paallikkd paatti myontaa Helsingin kaupungin 20. kaupungino-
san (Lansisatama) korttelin 20019 tontin 3 (91-20-19-3, os. Selkame-
renpolku 4, pinta-ala 1 747 m2) vuokralaisena olevalle Asunto Oy Hel-
singin Jaalanhoville maaraaikaisen maanvuokran alennuksen seuraa-
vin ehdoin:

1

Tontin maanvuokrasopimuksen (sopimusnumero 16922, vuokraustun-
nus A1120-83) mukaisesta maanvuokrasta peritaan 80 % paatosta
seuraavalta kalenterikuukaudelta alkaen yhteensa kahdenkymmenen
kuukauden ajalta.

Paatoksen perustelut

Kiinteistdlautakunta paatti 27.5.2014 (309 §), ettei Asunto Oy Helsingin
Jaalanhovin maanvuokran alentamista koskevan hakemuksen johdosta
ole aihetta ryhtya maanvuokran alentamista koskeviin tai muihin toi-
menpiteisiin. Samalla kiinteistdlautakunta kuitenkin paatti, ettd Asunto
Oy Helsingin Jaalanhovin maanvuokran alentamisen edellytyksia voita-
neen arvioida uudelleen silta osin kuin kysymys on Selkdmerenpuiston
rakentamisesta aiheutuvasta haitasta johtuvasta maaraaikaisesta
maanvuokran alennuksesta, kun Selkdmerenpuiston maanrakennus-
tyot on saatu paatokseen ja edellyttaen lisaksi, etta Asunto Oy Helsin-
gin Jaalanhovi toimittaa kiinteistdlautakunnalle erillisen asiaa koskevan
hakemuksen.

Asunto Oy Helsingin Jaalanhovi on toimittanut Helsingin kaupungin
kiinteistolautakunnalle osoitetun 13.3.2017 paivatyn hakemuksen. Ha-
kemuksessaan yhtio esittaa, etta sen tulisi saada Selkamerenpuiston ja
Hyvantoivonpuiston kevyen liikkenteen ylikulkusillan maanrakennustoi-
den aiheuttamien haittojen vuoksi maaraaikainen maanvuokran alen-
nus. Hakemuksessaan yhtio toteaa, etta sen hallinnoiman tontin tilan-
netta voidaan verrata niiden Jatkdsaaren alueen uudisrakennushank-
keiden tilanteeseen, jotka saavat ns. maanvuokran alkuvuosialennusta
aluerakentamisen keskeneraisyyden vuoksi. Nain ollen yhti6é katsoo
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olevansa oikeutettu vastaavanlaiseen alennukseen kuin edella mainitut
uudisrakennushankkeet.

Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit palvelun tontit -yksikkd on suorit-
tanut katselmuksen yhtion hallinnoimalla tontilla 13.6.2017. Katselmuk-
sessa todettiin, ettd Selkdmerenpuiston ja Hyvantoivonpuiston kevyen
likenteen ylikulkusillan maanrakentamisesta ja rakentamisen keskene-
raisyydesta aiheutuvat haitat ovat yhtion kannalta erityisen merkittavat,
silla yhtion hallinnoima tontti rajautuu etela- ja lansiosiltaan suoraan
edelld mainittuihin rakentuviin alueisiin, joilla suoritetaan talla hetkella
raskaita maansiirto- ja muita toita. Nain ollen yksikon paallikkod katsoo,
etta yhtion hallinnoiman tontin tilannetta voidaan verrata niiden Jatka-
saaren uudisrakennushankkeiden tilanteeseen, jotka saavat alueraken-
tamisen keskeneraisyyden vuoksi ns. maanvuokran alkuvuosialennus-
ta. Edelleen yksikon paallikko toteaa, etta vapaarahoitteisille kohteille
myonnettavaa ns. alkuvuosialennusta vastaavan maanvuokran alen-
nuksen myontamista voidaan yhdenvertaisuusperiaatteen vuoksi pitaa
tassa kyseisessa tapauksessa, ja sen erityispiirteet ja paatoksenteon
tausta huomioon ottaen, perusteltuna.

Tontit -yksikkd on tiedustellut Selkdmerenpuiston ja Hyvantoivonpuis-
ton kevyen liikenteen ylikulkusillan maanrakentamistoiden aikataulua
Rakennukset ja yleiset alueet palvelukokonaisuudelta. Saadun selvityk-
sen mukaan mainitut tyot ovat alkaneet toukokuussa 2016 ja ne on tar-
koitus olennaisilta osin saattaa paatokseen arviolta vuoden 2017 lop-
puun mennessa, jolloin mainitut tyot tulevat siis kokonaisuudessaan
kestamaan arviolta noin kaksikymmenta kuukautta. Talla perusteella
yksikon paallikkd katsoo, etta myonnettavan alennuksen oikeudenmu-
kainen ajallinen kesto on kaksikymmenta kuukautta.

Helsingin kaupungin hallintosaannon 16 luvun 5 §:n 1.momentin 14-
kohdan ja maankayttdjohtajan 2.6.2017 (9 §) tekeman paatdksen mu-
kaan Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelun tontit -yksikon
paallikkd on toimivaltainen paattamaan maanvuokran maaraaikaisesta
alennuksesta, kun alennuksen kokonaisarvo on enintaan 200 000 eu-
roa. Tassa tapauksessa alennuksen kokonaisarvo jaa alle mainitun toi-
mivaltarajan, joten yksikon paallikko on toimivaltainen paattamaan

asiasta.
Lisatiedot

Kristian Berlin, kiinteistolakimies, puhelin: 09 310 36438

kristian.berlin(a)hel.fi
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