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MUISTIO/Katarina Nordberg   10.7.2017 

Asuntotontin (AK, 4 300 k-m²) lyhytaikainen vuokraaminen EKE-Rakennus 
Oy:lle rakennusluvan hakemista varten (Laajasalo, Kruunuvuorenranta, tontti 
49271/2) 

Saaristolaivastonkatu 

Hakemus EKE-Rakennus Oy pyytää 26.6.2017 päivätyllä 
hakemuksellaan, että kaupunki vuokraisi sille 
asuntotontin 49271/2 lyhytaikaisesti rakennusluvan 
hakemista varten 1.7.2017 alkaen. 

Varauspäätös Kaupunginhallitus päätti 25.8.2014 (836 §) varata 
tontin 49271/2 EKE-Rakennus Oy:lle hinta-
kontrolloituun omistusasuntotuotantoon 31.12.2016 
saakka. Varauspäätös sisälsi muun muassa 
seuraavat ehdot: 

- Hanke tulee toteuttaa ns. uusLoft –konseptilla 
varauksensaajan hakemuksen mukaisesti. 

- Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan 
laatimaan tontin rakentamisen kaupunkikuvallisia 
– ja muita perusratkaisuja sekä rakentamisen 
laatutasoa osoittavan viitesuunnitelman sekä 
esittämään sen kiinteistöviraston tonttiosaston 
hyväksyttäväksi ennen varsinaisen rakennus-
suunnittelun aloittamista. 

- Varauksensaaja on tietoinen, että tontti sijoittuu 
kaupunkikuvallisesti erittäin keskeiselle paikalle. 
Kohteen kaupunkikuvallisiin perusratkaisuihin 
sekä laatutasoon tulee hankkeen suunnittelussa 
ja toteutuksessa kiinnittää erityistä huomiota. 

- Hanke tulee suunnitella ja rakentaa tonttiosaston 
hyväksymän viitesuunnitelman tai vähintäänkin 
siitä ilmenevää laatutasoa ja perusratkaisuja 
noudattaen. 

- Asuntojen keskipinta-alan tulee olla yli 60 h-m2. 

Varauksen jatkaminen  Kiinteistölautakunta päätti 23.3.2017 (95 §) jatkaa 
muun muassa tontin 49271/2 varausta 31.12.2017 
saakka. 
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Viitesuunnitelman hyväksyminen 

 Viitesuunnitelma hyväksytään tämän lyhytaikaisen 
vuokrauksen yhteydessä. 

 Tontti tulee toteuttaa hyväksytyn viitesuunnitelman 
mukaisesti. 

Alueellisia ehtoja koskevan sitoumuksen toimittaminen 
 

Varauksensaaja ei ole vielä toimittanut alueellisia 
varausehtoja koskevaa sitoumusta. Sitoumus on 
toimitettava viimeistään haettaessa pitkäaikaista 
vuokrausta. 

Asemakaavatiedot Kaupunginvaltuuston 16.11.2011 hyväksymän ja 
5.1.2012 lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan nro 
12010 mukaan tontti 49271/2 kuuluu asuinkerros-
talojen korttelialueeseen (AK). Tontin rakennus-
oikeus on 4 300 k-m².  

Tonttitiedot  Tontin pinta-ala on 2 373 m2 ja osoite on Saaristolai-
vanstonkatu. Tontille on hyväksytty tonttijako nro 
12936 10.4.2017. Tonttia ei ole vielä lohkottu eikä 
merkitty kiinteistörekisteriin. 

 
 Tontin tulee olla kiinteistörekisterissä viimeistään 

haettaessa tontin pitkäaikaista vuokrausta. 
 
Poikkeamishakemus Varauksensaaja on hakenut poikkeamista parvea 

koskevasta kaavamääräyksestä.  
 
Suunnitelmat ja keskipinta-ala  

 
Tontille rakennetaan hintakontrolloituja omistusasun-
toja 53 kpl ns. uusloft-konseptilla. Asuntojen keski-
pinta-ala on 62 m2. 
 
Toteutettava rakennusoikeus on 4 189 k-m². Vuokra 
määräytyy kuitenkin asemakaavaan merkityn ker-
rosalamäärän (4 300) perusteella. 

  
Alueryhmälausunto ja valotaide 
   

 Alueryhmä on antanut hankkeesta 8.5.2017 päivätyn 
lausunnon. Lausunto perustuu 21.4.2017 alueryh-
mässä esiteltyihin suunnitelmiin. 
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Valotaiteen suunnitelma ja kustannusarvio tulee hy-
väksyttää alueryhmässä viimeistään ennen pitkäai-
kaisen vuokrasopimuksen hakemista. 

 
Hintakontrolloitua tuotantoa koskevat ehdot ja enimmäismyyntihinta 

Varauspäätöksen edellyttämällä tavalla tontille tulee 
toteuttaa vapaarahoitteisia hintakontrolloituja omis-
tusasuntoja. 

Varauksensaaja on velvollinen ennen asuntojen 
markkinoinnin aloittamista hyväksyttämään asunto-
jen ensimyynnin enimmäishinnan kaupunkiympäris-
tön toimialan palvelut – ja luvat asuntopalvelut-
yksikössä. 

 
Asuntojen hankinta-arvolle ja sen perusteella mää-
räytyvälle velattomalle enimmäismyyntihinnalle sekä 
rakennussuunnitelmille tulee saada Hitas-työryhmän 
puoltava lausunto ja kaupunkiympäristön toimialan 
palvelut – ja luvat asuntopalvelut-yksikön hyväksyn-
tä viimeistään ennen asuntojen markkinoinnin aloit-
tamista. 

 
Hintakontrolloitua tuotantoa koskeva sitoumus 
 

Rakennuttajan tulee toimittaa hintakontrolloitujen 
asuntojen arvontaa koskevan ohjeen sekä suunni-
telmien ja hankinta-arvon (enimmäismyyntihinnan) 
noudattamista koskevan sitoumuksen allekirjoitettu-
na lyhytaikaisen vuokrauksen yhteydessä. 

Energiatehokkuus Energiatodistuksia ei ole vielä toimitettu tontti-
osastolle. Vuokralainen on velvollinen toimittamaan 
nämä viimeistään hakiessaan tontin pitkäaikaista 
vuokrausta. 

Autopaikat Asemakaavan edellyttämät autopaikat sijoitetaan 
autopaikkatontille 49271/5 rakennettavaan pysä-
köintilaitokseen. Pysäköintilaitoksen toteuttaa 
Kruunuvuorenrannan Palvelu Oy.  

Autopaikkatontille 49271/5 on osoitettu myös yhteis-
kerhotila, jonka toteuttaa niin ikään Kruunuvuoren-
rannan Palvelu Oy. 
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 Palveluyhtiön toiminta-alue ei ole vielä laajentunut 
Haakoninlahden alueelle. Asia on ollut kiinteistö-
lautakunnan käsiteltävänä 18.5.2017 (271 §). 

Johdot  Tontilla sijaitsee tai saattaa sijaita käytössä olevia 
johtoja. Vuokralainen on velvollinen selvittämään 
tontin johtotiedot hyvissä ajoin ennen rakentamisen 
aloittamista. 

Rasiteasiat  Vuokralaisen on sovittava rasitteenluonteisista 
asioista erityisesti tonttien 49271/1 ja 49271/4 
kanssa.  

  Vuokralainen on velvollinen sopimaan muistakin 
tonttia koskevista rasitteenluonteisista asioista ja 
esittämään sopimukset maankäyttö- ja kaupunki-
rakenteen tontit-yksikön hyväksyttäväksi. 

Maaperä  Vuokranantaja ilmoittaa, että vuokra-alueen pohjois-

osassa on harjoitettu öljytuotteiden varastointia ja ja-

lostusta. Vuokra-alueen maaperä on tältä osin puh-

distettu viranomaisten päätösten mukaisesti. 

 Mikäli vuokra-alueella havaitaan maaperän pilaan-

tumista, määräytyy vastuu vuokranantajan ja vuokra-

laisen välillä vakiintuneesti noudatetun käytännön 

mukaisesti. 

Vuokrausperusteet Kaupunginvaltuusto päätti 22.6.2016 (197 §) oikeut-
taa kiinteistölautakunnan vuokraamaan 31.12.2080 
saakka 49. kaupunginosan (Laajasalo) asemakaa-
vaan nro 12010 merkityt asuntotontit (muun muassa 
tontin 49271), jotka toteutetaan hintakontrolloituna 
omistusasuntotuotantona, pitäen perusteena viralli-
sen elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” pis-
telukua 100 vastaavana kerrosneliömetrihintana 42 
euroa.  

 
Kaupunginvaltuuston päätöksen 1.10.1980 (asia 18) 
mukaisesti asuntotontin vuosivuokra on 4 % sen 
laskennallisesta hinnasta. 

 
Alennukset maanvuokrasta 
 

Alueen keskeneräisyyden perusteella myönnettävän 
alkuvuosialennuksen johdosta asuntotonttien maan-
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vuokrista peritään vapaarahoitteisilta kohteilta 80 % 
31.12.2019 saakka. 
 
Lisäksi asuntotontin vuosivuokrasta myönnetään 
vuokrasuhteen alkamisesta lukien 10 %:n alennus 
alueelle suunnitellun joukkoliikennesillan käyttöönot-
tovuotta seuraavan vuoden alkuun saakka. 

 
Maanvuokra  Edellä mainitun perusteella tontin maanvuokra mää-

räytyy seuraavasti:  
 

 
k-m2 

e/k-m2 

(ind. 

100) 

e/k-m2 

(ind. 1926) 

perusvuosivuokra 
(ind 100) 

alkuvuosivuokra 

(ind. 1926) 

alennettu 
alkuvuosivuokra  

70 % 

(ind. 1926) 

4 300 42 809 7 224 139 134 97 394 

(4 300 x 42 x 4 %) x 19,26 

Maanvuokra vuokra-ajalta 

Vakiintuneen käytännön (kiinteistölautakunnan 
päätös 18.12.2001 (950 §)) mukaan tontin maan-
vuokra peritään rakennus-luvan hakemista varten 
kahden kuukauden ajalta. Tällöin tontin vuokra on 
koko vuokra-ajalta 16 232 euroa (97 394: 6).  

Mikäli vuokralaiselle myöhemmin annetaan eril-
lisellä kirjallisella ilmoituksella oikeus myös muihin 
toimenpiteisiin kuin rakennusluvan hakemiseen 
(kuten esimerkiksi maanrakennustöiden aloitta-
miseen) peritään vuokraa jokaiselta kuukaudelta 8 
116 euroa (97 394: 12). 

Lisäehdot Vuokraukseen sisällytetään rahoitus- ja hallinta-
muotoa koskevat ehdot sekä kaupunginhallituksen 
varauspäätökseen perustuvat ehdot. 

 Vuokrasopimukseen sisällytetään lisäksi muun 
muassa Kruunuvuorenrannan alueellista palvelu-
yhtiötä, jätteiden putkikeräysjärjestelmää, rakenta-
misen logistista ohjausta, elinkelpoisen puuston 
säilyttämistä ja valotaidetta koskevat ehdot.  


