l Helsinki |

HELSINGIN KAUPUNKI 1/15
Kaupunkiymparisto

LYHYTAIKAINEN VUOKRAUS RAKENNUSLUVAN HAKEMISTA VARTEN
1. Vuokranantaja:

Helsingin kaupunki, jota edustaa kaupunkiymparistdlautakunta. Vuokranantajalla tarkoitetaan
myds maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelua.

2. Vuokralainen:

EKE-Rakennus Oy (Y-tunnus: 2321457-0).

3. Vuokra-alue:

Helsingin kaupungin 49. kaupunginosan (Laajasalo) korttelin 49271 tonttijaon nro 12936
mukainen tontti 2 (Kirjoita tekstia napsauttamalla tata.pinta-ala 2 373 m2, osoite
Saaristolaivastonkatu).

3.1 Vuokra-aluekartta: Ei Liitteend [

4. Vuokraustunnus:

A1149-569

5. Kayttotarkoitus:

X

Rakennusluvan hakeminen
Rakennusluvan hakeminen ja maanrakennustoiden suorittaminen Ol

6. Vuokra- ja irtisanomisaika:

Vuokra-aika on 1.7.2017-30.6.2018 (yksi (1) vuosi).

Vuokraus on maaraaikainen, ja se paattyy ilman eri ilmoitusta vuokra-ajan paattyessa.
Vuokranantajalla on oikeus seuraamuksitta irtisanoa vuokrasopimus paattymaan 2 viikon
kuluttua irtisanomisilmoituksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaantiin sovelletaan, mita yleisten
vuokrausehtojen 9.7 §:ssa on maaratty. Irtisanomisilmoitus annetaan kirjallisesti.

Ellei erikseen toisin ole maaratty, tama vuokraus paattyy ilman eri ilmoitusta, kun vuokra-aluetta
koskevan pitkaaikaisen maanvuokrasopimuksen vuokra-aika alkaa tai tontin muu
luovutusasiakirja allekirjoitetaan.

7. Vuokra:

16 232 euroa koko vuokra-ajalta (vastaa 2 kuukauden vuokraa).

Mikali vuokralaiselle myodnnetaan talld vuokrasopimuksella tai vastaisuudessa annettavalla

erilliselld asuntotontit-tiimin paallikdn kirjallisella iimoituksella oikeus my6s muihin toimenpiteisiin
kuin rakennusluvan hakemiseen (ks. kohta 5), peritdan vuokraa kuitenkin jokaiselta kuukaudelta
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ja vuokra on 8 116 euroa/kuukausi. Mikali oikeus my6s muihin toimenpiteisiin kuin
rakennusluvan hakemiseen myénnetaan em. tavalla vastaisuudessa annettavalla iimoituksella,
kuukausittainen vuokranmaksuvelvoite alkaa asuntotontit-timin paallikdn ilmoittamasta

ajankohdasta.

7.1 Vuokranmaksu:

Vuokra maksetaan viimeistaan laskuun merkittyna erapaivana.

Ellei vuokraeria tai muita vuokrasopimukseen perustuvia saatavia suoriteta erapaivana,
vuokralainen on velvollinen maksamaan eraantyneille saataville erapaivasta lukien
maksupaivaan saakka viivastyskorkoa ja perimispalkkiota kaupungin vahvistaman perusteen

mukaan.

8. Vuokrausehdot:

Tassa vuokrauksessa noudatetaan edella mainittuja ja jaljiempana esitettyja (A) yleisia
vuokrausehtoja seka mahdollisia jaliempana esitettyja (B) erityisia vuokrausehtoja.

9. Sopimussakko:

Mikali vuokralainen ei noudata tdman sopimuksen ehtoja, vuokralainen on velvollinen
suorittamaan vuokranantajalle mahdollisen vahingonkorvauksen lisdksi sopimussakkoa

kulloinkin enintaan 100 000 euroa.

10. Vahingonkorvaus:

Sopimussakosta riippumatta vuokralainen on velvollinen korvaamaan vuokranantajalle tai

kolmannelle aiheuttamansa vahingon.

(A) Yleiset vuokrausehdot

1§ Siirto-oikeus

Vuokralaisella ei ole oikeutta vuokranantajaa
kuulematta siirtéa vuokraoikeutta toiselle.

2 § Alivuokraus

Vuokralainen ei saa luovuttaa vuokra-aluetta tai sen
osaa toisen kaytettavaksi.

3 § Varauspaatoksen noudattaminen

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan vuokra-
aluetta koskevaa kaupungin varauspaatdsta liitteineen
ja sitd mahdollisesti tarkentavia paatoksia, ellei
erikseen toisin ole sovittu.

3.1 § Hankkeen rahoitus- ja hallintamuoto

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan
suunnittelemaan ja toteuttamaan vuokra-alueelle alla
olevan vaihtoehdon/olevien vaihtoehtojen mukaisen
hankkeen/mukaiset hankkeet.

E

A) Vapaarahoitteisia omistusasuntoja ilman Hitas-
ehtoja

B) Vapaarahoitteisia vuokra-asuntoja ilman Hitas-
ehtoja

C) Vapaarahoitteisia omistusasuntoja Hitas | —ehdoin
D) Vapaarahoitteisia omistusasuntoja Hitas Il —ehdoin
E) Vapaarahoitteisia hintakontrolloituja
omistusasuntoja

F) Valtion korkotukemia (pitka korkotuki) opiskelija-
asuntoja

G) Valtion korkotukemia (pitka korkotuki)
nuorisoasuntoja

H) Valtion korkotukemia (pitka korkotuki)
asumisoikeusasuntoja

1) Valtion korkotukemia (pitka korkotuki) vuokra-
asuntoja

J) Velvoiteautopaikkoja

K) Muu tuotanto (miké):

Kirjoita tekstid napsauttamalla tata.

4 § Rakennussuunnitelmien (ja hankinta-arvon)
hyvaksyttaminen
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4.1 § Hitas- ja hintakontrolloitujen
omistusasuntohankkeiden suunnitelmat ja
hankinta-arvo

Vuokra-alueelle rakennettavan Hitas- hankkeen
suunnitelmat (paapiirustukset) on, sen liséksi, mita
niiden kasittelystd on mahdollisesti erikseen maaratty,
esitettdva etukateen ennen rakennusluvan tai
vastaavan hakemista kaupunkiymparistén
asuntopalvelulle hyvaksyttavaksi. Vuokralainen on
liséksi velvollinen esittdaméaan kohteen hankinta-arvon
asuntopalvelun hyvaksyttavaksi.

Suunnitelmille ja hankinta-arvolle tulee saada Hitas-
tyéryhman puoltava lausunto ennen naiden
saattamista asuntopalvelulle kasiteltavaksi.

Hintakontrolloidun asuntotuotannon suunnitelmien ja
hankinta-arvon hyvaksymisen osalta noudatetaan
edelld mainittua menettelya, ellei tontin
varauspaatoksen ehdoista muuta johdu tai
maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelu toisin
maaraa.

4.2 § Muiden hankkeiden suunnitelmien
hyvaksyminen

Tontit-yksikkd tutkii kunkin vuokra-alueelle
toteutettavan rakennuksen vuokrasopimuksen
mukaisuuden rakennusluvan tai vastaavan hakemisen
yhteydessa Lupapisteessa (www.lupapiste.fi)

5 § Tontin lohkominen ja rekisterointi

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan
hakemaan etukateen, ennen pitkaaikaisen
vuokrasopimuksen hakemista, vuokra-alueen osalta
tonttijaon, lohkomisen ja tontin merkitsemisen
kiinteistorekisteriin.

Mikali vuokranantaja on tdman vuokrasopimuksen
valmistelun yhteydessa tai aikaisemmin hakenut
vuokra-alueen osalta lohkomisen, tonttijaon ja/tai
rekisterdinnin, vuokralainen on velvollinen korvaamaan
tasta aiheutuneet kulut vuokranantajalle tdman
erikseen esittdman laskun mukaisesti.

6 § Suunnittelu- ja toteutusvastuu, suunnitelmien
ja viranomaismaaraysten noudattaminen

6.1 § Suunnittelu- ja toteutusvastuu

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan vuokra-alueelle
toteutettavan hankkeen suunnittelusta ja
rakentamisesta kokonaisvastuuperiaatteella.
Vuokralainen on talléin velvollinen muun ohella:

- Suunnittelemaan ja toteuttamaan vuokra-alueen
yhteistydssé Helsingin kaupungin alueellisten
yhteisty6- ja koordinointiryhmien kanssa.

- Selvittdmaan vuokra-alueen
rakentamiskelpoisuuden liikenne ja
katusuunnittelun investointiyksikolta,
aluerakentamisprojektilta ja maaomaisuuden
kehittdminen ja tontit -palvelulta hyvissa ajoin
ennen rakentamisen aloittamista.
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Tekemaan tai teettdmaan vuokra-alueen
rakentamisen kannalta riittdvat maaperan
rakennettavuusselvitykset (ml. yksityiskohtainen
pohjatutkimus, perustamistavan valinta,
pohjaveden hallinta-, tulva- ja radonselvitykset).

Osaltaan yhteen sovittamaan vuokra-alueen
rakentamista koskevat suunnitelmat ja toteutuksen
tarvittavilta osin vuokra-aluetta ymparoivien
kiinteistdjen (ml. yleisten alueiden) kanssa.

Osaltaan koordinoimaan vuokra-alueen
rakentamisen vuokra-aluetta ymparoivien
kiinteistojen seka yleisten alueiden rakentamisen
kanssa siten, ettei vuokra-alueen rakentamisesta
aiheudu aiheetonta haittaa muiden tonttien eika
yleisten alueiden rakentamiselle.

Selvittdmaan hyvissa ajoin etukateen ennen
suunnittelun ja rakentamisen aloittamista vuokra-
aluetta ympardivien katu-, puisto- ja muiden
yleisten alueiden seka kunnallistekniikan
ajantasaiset suunnitelmat ja toteutusaikataulun
naista vastaavilta tahoilta ja yhteen sovittamaan
vuokra-alueen rakentamista koskevat
suunnitelmansa néaiden kanssa.

Hankkimaan kaikki hankkeen toteuttamiseksi
tarvittavat viranomaisluvat ja muut mahdolliset
suostumukset.

Selvittdmaan Helsingin Sahkdverkko Oy:lta, HSY
Vedelté sekd Helsingin seudun liikenteeltad ndiden
tahojen mahdolliset tilatarpeet (esim. muuntamot
ja jakokaapit) sekd huomiomaan nama hankkeen
suunnittelussa.

6.2 § Suunnitelmien ja viranomaismaaraysten
noudattaminen

Vuokralainen on velvollinen muun ohella
noudattamaan:

- Vuokra-aluetta koskevaa asemakaavaa, ellei siita
myodnneta poikkeamispaatosta.

Mahdollisia alueellisia rakennustapa- ja muita
vastaavia ohjeita.

Kulloinkin voimassa olevaa kaupungin ohjetta
”Kaivu- ja louhintatoimenpiteiden suorittaminen
seka kaadettavat puut” ellei vuokranantajan
kanssa toisin sovita vuokranantaja toisin maaraa.

Hankkimiensa naissa sopimusehdoissa lueteltujen
ja muiden tarvittavien viranomaislupien,
suostumusten ja muiden vastaavien ehtoja seka
niiden perusteella annettuja maarayksia.

Hankkeen jatkosuunnittelussa ja tulevassa
toteutuksessa vuokranantajan hyvaksymia
suunnitelmia seka hitas- ja hintakontrolloitujen
hankkeiden osalta hyvaksyttya hankinta-arvoa.

6.3 § Yleisten alueiden ja kunnallistekniikan
rakentamisaikataulu

Vuokra-alueen ulkopuoliset kadut, puistot ja
kunnallistekniikka rakennetaan kaupungin ja muiden
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niiden toteuttamisesta vastaavien tahojen paattaman
aikataulun mukaisesti.

7 § Maaperatutkimukset, maanrakennustyot,
lampokaivot ym.

7.1 § Maaperatutkimusten suorittaminen vuokra-
alueella

Vuokralaisella on taman vuokrauksen perusteella
oikeus omalla kustannuksellaan ja vastuullaan
suorittaa vuokra-alueella tavanomaisia
maaperatutkimuksia (esim. maaperan kairaus).
Vuokralaisella ei kuitenkaan ole oikeutta ilman eri
suostumusta kaataa puita tai muutoin suorittaa
sellaisia toimenpiteita, jotka olennaisesti vaikuttavat
vuokra-alueen yleisiimeeseen (esim. siisteys).

Vuokralainen on velvollinen vaadittaessa
kustannuksellaan ennallistamaan vuokra-alueen
vuokranantajan edellyttamaan kuntoon.

Vuokranantaja ei vastaa mistdan vahingoista, haitoista
eika kustannuksista, mikali maaperatutkimusten
suorittaminen vuokra-alueella ei ole mahdollista.

7.2 § Maanrakennustoéiden suorittaminen vuokra-
alueella

Vuokralaisella ei ole tdman vuokrauksen perusteella
oikeutta maanrakennustdiden (esim. puunkaato ja
maankaivu) eika rakennustoiden suorittamiseen, ellei
edelld kohdassa "Kayttotarkoitus” ole toisin todettu.
Taman vuoksi vuokralaisella on oikeus
maanrakennustdiden ja rakennustdiden suorittamiseen
vuokra-alueella vasta pitkdaikaisen vuokrasopimuksen
allekirjoittamisen jalkeen, ellei muuta ole sovittu.

Asuntotontit-tiimin paallikké voi vuokralaisen
pyynnosta antaa erikseen suostumuksen
maanrakennustdiden suorittamiseksi vuokra-alueella.
Suostumus annetaan vain kirjallisesti.

Mikali vuokralaiselle mydnnetaan oikeus myos
maanrakennustdiden suorittamiseen vuokra-alueella,
noudatetaan tallgin, mita edella kohdissa "Vuokra” ja
"Vuokranmaksu” on todettu.

Vuokralainen suorittaa kaikissa tilanteissa
maanrakennusty6t omalla vastuullaan. Vuokranantaja
ei vastaa mistdan vahingoista, haitoista eika
kustannuksista, mikali kaupunkiymparistolautakunta tai
sen valtuuttama viranhaltija paattaa vastaisuudessa
olla pitkaaikaisesti vuokraamatta tai muutoin
luovuttamatta vuokra-aluetta vuokralaiselle.
Vuokralainen on télléin velvollinen kustannuksellaan
ennallistamaan vuokra-alueen ja muut mahdolliset
alueet 7.4 §:ssa mainitulla tavalla.

Asuntotontit-tiimin paallikké antaa harkintansa mukaan
maanrakennustdiden suorittamista koskevat ohjeet.
Vuokralainen on télléin velvollinen noudattamaan
annettuja ohjeita. Vuokralainen on velvollinen
hankkeen suunnittelussa ja mahdollisia
maanrakennustdita suorittaessaan huomiomaan muun
ohella, mita jaljempana yleisissa ehdoissa ja
mahdollisissa erityisehdoissa on tydmaajarjestelyjen,
maaperan puhtauden, rakennusjatteiden ym. seka
puuston osalta mainittu.
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7.3 § Katu- ja yleisella alueella suoritettavat
maanrakennustyot

Vuokralaisella ei ole tdman vuokrauksen perusteella
oikeutta suorittaa maanrakennus- eika muita vastaavia
toimenpiteita katu- tai muulla yleisella alueella. Naiden
alueiden osalta vuokralainen on velvollinen
kustannuksellaan hankkimaan kaikki tarvittavat luvat ja
suostumukset alueiden kayttd ja valvonta—yksikolta
(luvat@hel.fi) seka noudattamaan naissa annettuja
maarayksia.

7.4 § Tydomaan siistina pitaminen ja
ennallistaminen

Mikali vuokralaiselle on em. tavalla myonnetty oikeus
maanrakennustdiden suorittamiseen vuokra-alueella,
vuokralainen on velvollinen tydmaan jarjestamisessa
ja maanrakennustdiden suunnittelussa ja
toteuttamisessa ottamaan huomioon tydmaan sijainnin
asettamat kaupunkikuvalliset ja muut
erityisvaatimukset.

Tybmaa on pidettava jatkuvasti yleisilmeeltdan siistina
ja jarjestettava siten, etta se nayttda huolitellulta
kaupunkikuvassa, eika siitd saa aiheutua vaaraa
alueen tuntumassa liikkuville. Lisaksi ympardiville
kiinteistoille on turvattava kohtuulliset
toimintaedellytykset rakennustyén aikana.

Katu- ja muiden yleisten alueiden luovuttamisesta
maanrakennustydmaan kayttdéon on sovittava alueiden
kaytt6 ja valvonta—yksikdn kanssa sen maaraamin
ehdoin. Vastaavaa noudatetaan myoés, mikali tydmaa-
alueita sijoitetaan tonttialueille.

Vuokralainen sopii kaikesta liikenteeseen vaikuttavasta
rakentamisesta hyvissa ajoin ennen toimenpiteisiin
ryhtymista liikenne- ja katusuunnittelupalvelun seka
alueiden kayttd ja valvonta-yksikdn kanssa seka
tarvittaessa myo6s Helsingin kaupungin
likennelaitoksen kanssa. Vuokralainen vastaa kaikista
jarjestelyista aiheutuvista kustannuksista.

Mikali kaupunkiymparistélautakunta tai sen
valtuuttama viranhaltija paattaa vastaisuudessa olla
pitk&aikaisesti vuokraamatta tai muutoin luovuttamatta
vuokra-aluetta vuokralaiselle, vuokralainen on
velvollinen kustannuksellaan viipyméatta
ennallistamaan vuokra-alueen ja saattamaan sen
muutoinkin vuokranantajan hyvaksymaan kuntoon.
Vuokralainen on télléin velvollinen kustannuksellaan
kunnostamaan ja siistimaan:

Vuokra-alueen vuokranantajan antamien ohjeiden
seka hyvan rakentamistavan mukaisesti.

Tydmaan kaytdssa olleet katu- ja muut yleiset
alueet seka niille sijoitetut rakennelmat, rakenteet,
johdot, laitteet seka muut vastaavat alueiden
kaytto ja valvonta—yksikdn hyvaksymaan kuntoon.
Kunnostaminen ja siistiminen on suoritettava
alueiden kaytto ja valvonta—yksikdn myontadmien
lupien ja antamien ohjeiden sekéa hyvan
rakentamistavan mukaisesti.

7.5 § Vuokra-alueen maa- ja kiviaines seka puut
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Vuokra-alueen maanrakentamisen yhteydessa
irrotettavat maa- ja kiviainekset ovat kaupungin
omaisuutta. Tdman vuoksi vuokralainen on velvollinen
korvauksetta kuljettamaan mainitut maa- ja
kiviainekset kaupungin osoittamaan paikkaan.

Mikali kaupungilla ei ole osoittaa maa- ja kiviaineksille
vastaanottopaikkaa, eika kaupunki muuta ilmoita,
mainittujen maa- ja kiviainesten omistusoikeus siirtyy
vuokralaiselle. Tallin vuokralainen on velvollinen
kustannuksellaan huolehtimaan niista kulloinkin
voimassa olevien sdanndsten mukaisesti.

Vuokralainen on velvollinen lunastamaan
rakennustyon yhteydessa kaadettavat puut tai
toimittamaan ne kustannuksellaan kaupungin
osoittamaan paikkaan. Kaadettavien puiden
lunastuksesta tai kuljetuksesta sovitaan kaupungin
(Stara) suorittamassa puustokatselmuksessa.

Asiaa koskevia tarkempia tietoja ilmenee kaupungin
tonttien rakennuttajille laatimasta toimintaohjeesta
”"Kaivu- ja louhintatoimenpiteiden suorittaminen seka
kaadettavat puut”.

7.6 § Rakennusjatteet, vanhat rakenteet ym.

Mikali vuokralaiselle on annettu oikeus
maanrakennustdiden suorittamiseen vuokra-alueella,
vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan
poistamaan uudisrakentamisen edellyttdmassa
laajuudessa vuokra-alueella tai sen maaperassa
mahdollisesti olevat rakennus- tai muut jatteet ja
vanhat rakenteet, kuten johdot, putket, pylvaat,
asfaltoinnin, perustukset tai muut vastaavat.

Mikali niiden poistamisesta arvioidaan aiheutuvan
rakentamishankkeen kokonaisuus huomioon ottaen
erityisen merkittdvia kustannuksia, kustannusten
jakamisesta vuokranantajan ja vuokralaisen valilla
voidaan neuvotella edellyttéen, ettd tdma tapahtuu
etukateen ennen toimenpiteeseen ryhtymista. Muuten
vuokralainen vastaa joka tapauksessa yksin kaikista
mainituista kustannuksista.

Vuokranantaja ei vastaa viivastyksesta johtuvista
vahingoista, joita vuokralaisen hankkeelle saattaa
aiheutua vuokra-alueella tai sen maaperassa olevien
rakenteiden, jatteiden tai muiden vastaavien
poistamisesta.

7.7 § limoitus maaperan puhtaudesta

Tiedot maaperan puhtaudesta seka vuokra-alueella
mahdollisesti suoritetuista/suoritettavista toimenpiteista
ilmenevat jaliempana kohdasta "Erityiset
vuokrausehdot”.

7.8 § Hoitovelvollisuus ja vuokralaisen vastuu
maaperasta

Vuokralainen on velvollinen pitdmaan vuokra-alueen ja
vuokra-alueella olevat rakennukset ja muut rakenteet
seka vuokra-alueen rakentamattoman osan hyvassa
kunnossa seka noudattamaan vuokranantajan niiden
hoidosta antamia maarayksia.
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Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, ettei
vuokra-alue vuokralaisen toimesta tai muutoin
pilaannu.

Mikali vuokra-alue vuokra-aikana tapahtuneen
onnettomuuden tai muun syyn vuoksi pilaantuu,
vuokralainen on velvollinen viipyméatta ilmoittamaan
asiasta viranomaisille seka erikseen kirjallisesti
vuokranantajalle.

Vuokralainen on vuokra-ajan paattymiseen mennessa
velvollinen esittdmaan kaupungille riittdvan selvityksen
alueella harjoitetusta toiminnasta seka alueella
sailytetyista jatteista tai aineista, jotka voivat aiheuttaa
maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Tarvittaessa
vuokralaisen on tutkittava alueen maapera.

Mikali kaupunkiymparistdlautakunta tai sen oikeuttama
viranhaltija paattaa vastaisuudessa olla pitkaaikaisesti
vuokraamatta tai muutoin luovuttamatta vuokra-aluetta
vuokralaiselle ja vuokra-alue tai osa siitd on vuokra-
aikana pilaantunut, vuokralainen on vuokra-ajan
paattyessa velvollinen kunnostamaan vuokra-alueen
maaperan siten, ettei sen pilaantumisesta
myodhemminkaan aiheudu lisdkustannuksia alueen
rakentamiselle. Vuokralainen on velvollinen
pyydettdessa esittdmaan vuokranantajalle
kunnostuksen loppuraportin.

7.9 § Lampo- ja porakaivot ym.

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan vuokra-
alueelle sijoitettavien porareikien, kuten lampdkaivojen
jaltai porakaivojen, keruuputkistojen ja/tai niita
koskevien rakenteiden, laitteiden tai vastaavien
toteuttamisessa kulloinkin voimassa olevaa
lainsdadantoa, Helsingin kaupungin
(rakennusvalvontapalvelun ja
kaupunkimittauspalvelun) ohjeistusta ja
vuokrasopimuksessa olevia ehtoja.

Vuokralainen on tietoinen, etta I1ampdkaivojen ja/tai
porakaivojen tai muiden vastaavien jarjestelmien
sijoittaminen vuokra-alueelle edellyttda
viranomaislupien lisdksi maanomistajan
(maaomaisuuden kehittdminen ja tontit) erillista
suostumusta.

Taman vuoksi vuokralainen on velvollinen etukateen
ennen edelld mainittuihin toimenpiteisiin ryhtymista
huolella selvittdmaan kaupungilta
(kaupunkimittauspalvelulta) vuokra-alueen osan (tontin
alueen), johon porareiét ja muut vastaavat maanalaiset
rakenteet voidaan sijoittaa. Selvitys tarvitaan myos
toimenpide- tai muun vastaavan luvan hakemiseen.

Vuokralainen on tietoinen ja hyvaksyy sen, etta
vuokra-alueen alapuolella mahdollisesti sijaitsevat
tunnelit, tilat, tilavaraukset, kallioresurssi- tai
pohjavesialueet tai vastaavat saattavat estaa
mainittujen kaivojen tai muiden vastaavien
maanalaisten rakenteiden sijoittamisen vuokra-
alueelle.

Edella mainitut kaivot tai muut vastaavat maanalaiset
rakenteet on sijoitettava vuokra-alueella ja sen
alapuolella ainoastaan kaupungin niille osoittamalle
alueelle. Muussa tapauksessa vuokralainen vastaa



Helsinki

ehdon rikkomisesta aiheutuvista kaikista mahdollisista
vahingoista ja muista seuraamuksista.

Vuokranantajalla ja/tai sen maaradmalla on oikeus
korvauksetta toteuttaa vuokra-alueelle ja sen
ymparistédn maanalaisia hankkeita seka kayttaa,
yllapitaa ja kehittaa niitd edella mainittujen
vuokralaisen toteuttamien porareikien,
keruuputkistojen tai niitd koskevien rakenteiden,
laitteiden tai vastaavien sita estdmatta. Vuokranantaja
ei salli mydskaan minkaanlaisen pysyvan
kayttdoikeuden tai rasitteen perustamista edella
mainittuja porareikia, keruuputkistoja tai vastaavia
varten.

Vuokralainen on tietoinen ja hyvaksyy sen, etta
rakentaminen kaupungin omistamalla alueella voi
edellyttda siihen myéhemmin muutoksia. Taman
vuoksi vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle mistaan
maanalaisen rakentamisen, kayton, yllapidon tai
kehittamisen porarei‘ille, keruuputkistoille, eika niita
koskeville rakenteille, laitteille tai vastaaville
aiheuttamista vahingoista, kuten niiden
rikkoutumisesta, kaytdlle aiheutuvista hairidista tai
haitoista tai kayton estymisesta tai lakkaamisesta
kokonaan.

Lisaksi vuokralainen on vuokranantajan vaatimuksesta
velvollinen kustannuksellaan tayttdmaan
toteuttamansa porareiat tai vastaavat vuokrasuhteen
aikana tai sen paattyessa kaupungin antaman
ohjeistuksen mukaisesti.

8 § Hankkeen rahoitus- ja hallintamuotoa koskevat
yleiset ehdot

8.1 § Hitas | — hankkeita koskevat yleiset ehdot

Hitas | —ehdoin toteutettavien hankkeiden osalta
noudatetaan seuraavia yleisia ehtoja:

1
Vuokralaisen on laadittava yhteistoiminnassa
kaupungin nimeaman yhteistyéryhman kanssa vuokra-
alueelle rakennettavia rakennuksia seka piha- ja
istutusjarjestelyja koskevat suunnitelmat.
Suunnitelmien on perustuttava
kaupunkisuunnittelulautakunnan hyvaksymiin
|&hiymparistdn suunnitteluohjeisiin.

Suunnitelmista on saatava Hitas-tydryhman lausunto.

2

Suunnittelussa ja rakentamisessa on noudatettava
niité Hitas-tydéryhméan hyvaksymia laatutasoa koskevia
suunnitelmia, jotka ovat hinnan maarittelyn perusteina.

Vuokralaisen on piirustusten ohella esitettava
kaupunkiymparistén asuntopalvelulle Hitas-tyéryhman
lausunto rakennushankkeen laadusta.

3

Asuntojen lopullinen myyntihinta maaraytyy
asuntopalvelun ennen vuokra-alueen pitkaaikaisen
vuokrasopimuksen tekemista hyvaksyman hinnan
perusteella.

Vuokralaisen on esitettdva asuntopalvelulle
rakennushankkeen kustannuksista laskelma, josta
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tulee ilmeta asuntojen keskimé&arainen nelidhinta ja
Hitas-ty6ryhman lausunto rakennushankkeen
hinnasta.

Asuntopalvelun hyvaksyma myyntihinta vastaa
todellisia rakentamiskustannuksia, naihin luettuina
rakennusaikaiset hallinto-, padoma- ja
markkinointikustannukset.

Hyvaksyttavan hinnan maéarittelyn perusteena ovat
urakkakilpailun pohjalta maaraytyvat
rakennuskustannukset, vertailuaineistoon perustuva
sopimushinta tai kustannusten laskennallinen
toteaminen.

4

Vuokra-aluetta hallitsemaan on perustettava asunto-
osakeyhtio ja kaupungille on varattava tilaisuus tulla
yhtidn perustajaosakkaaksi tai ostaa haluamiinsa
huoneistoihin oikeuttavat osakkeet.

5

Vuokra-aluetta hallitsemaan perustetun yhtién
yhtidjarjestykselle on saatava
kaupunkiymparistélautakunnan hyvaksyminen.
Yhtidjarjestykseen on siséllytettava 1.1.2011 tai sen
jalkeen valmistuneita yhtidita koskevat Hitas I-ehdot.

6

Vuokralaisen on ennen tontin pitkdaikaisen
vuokrasopimuksen tekemista
kaupunkiympéristélautakunnalle selvitys siita, etta
Helsingin kaupunki on otettu yhtion osakkaaksi ja etta
yhtidn yhtidjarjestykseen on sisallytetty mainitut Hitas
l-ehdot.

7

Asunto-osakeyhtion tuleville osakkaille on varattava
mahdollisuus valita ainakin yksi jasen yhtién
rakennusaikaiseen hallitukseen.

8

Vuokralaisen on huolehdittava siit, etta kaikille yhtion
osakkaiksi tuleville tiedotetaan hinta- ja laatutason
maaraytymisperiaatteista seka
maanvuokrasopimuksen ehdoista.

9

Kaikista asuntojen hallintaan oikeuttavien osakkeiden
kauppakirjoista on lahetettava jaljennds
asuntopalvelulle kahden (2) kuukauden kuluessa
kaupasta.

10

Asuntojen luovutuksessa etusijalle on asetettava
asunnontarvitsijat, jotka itse tai joiden perheenjasenet
muuttavat asuntoihin asumaan.

Perheasunnoiksi suunnitellut asunnot on osoitettava
ensisijaisesti lapsiperheille.

11

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan Helsingin
kaupunginvaltuuston 3.6.2009 (136 §) Hitas-
jarjestelman kehittdmista koskevaa paatdsta.

Vuokralainen (rakennuttajana/omatoimisena
rakennuttajana toimivat perustajaosakkaat) on
velvollinen uusia Hitas-asuntoja (osakkeita) myytaessa
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tai muutoin luovutettaessa omistusoikeudella
varmistamaan asuntopalvelulta ja Hitas-asuntojen
(osakkeiden) ostajalta, etteivat mainitut tahot pysyvasti
omista muita Hitas-asuntoja. Asuntopalvelulta on myos
varmistettava, etta kysymys on omistamisrajoituksen
valvonnan piiriin kuuluvasta kaupasta.

Talléin vuokralainen (rakennuttajana/omatoimisena
rakennuttajana toimivat perustajaosakkaat) on
velvollinen sisallyttdméaan uusien Hitas-asuntojen
(osakkeiden) kauppakirjoihin tai muihin
luovutusasiakirjoihin omistamisrajoituksen valvontaa
koskevat kiinteistdlautakunnan 24.11.2009 (688 §)
hyvaksyman mallin mukaiset tai vastaavan sisaltoiset
ehdot.

Sitoumuksen toimittaminen

Vuokralainen (yhtién hallitus) on velvollinen
toimittamaan vuokranantajalle ennen tontin
pitkaaikaista vuokraamista
rakennuttajana/omatoimisena rakennuttajana toimivien
perustajaosakkaiden allekirjoittaman
kiinteistélautakunnan 24.11.2009 (688 §) hyvaksyman
mallin mukaisen Hitas-asuntojen omistamisrajoituksen
valvontaa koskevan sitoumuksen asunto-osakkeiden
kauppakirjoihin/muihin luovutusasiakirjoihin ja tontin
maanvuokrasopimukseen sisallytettavistd ehdoista.

Tiedottaminen

Samalla vuokralainen sitoutuu tiedottamaan uusia
asuntoja myytéaessa tuleville ostajille asunto-
osakkeiden kauppakirjaan/muuhun luovutusasiakirjaan
ja tontin maanvuokrasopimukseen sisallytettavista
omistamisrajoituksen valvontaa koskevista ehdoista.

Hitas-saantelya koskevat ehdot ovat voimassa 30
vuotta vuokralaisena olevan yhtién viimeisen
rakennusvaiheen valmistumisesta. Mainitun vaiheen
valmistumispaivana pidetdan rakennuttajan
kaupunkiympéristén asuntopalvelulle iimoittamaa
muuttopaivaa. Muuttopaivan tulee olla sama
rakennusvaiheen kaikkien huoneistojen osalta.
Valmistumispaivana pidetaan toissijaisesti ajankohtaa,
jolloin rakennusvalvontapalvelu on hyvaksynyt
rakennusvaiheen kayttéon otettavaksi.

8.2 § Hitas Il — hankkeita koskevat yleiset ehdot

Hitas Il —hankkeiden osalta noudatetaan Hitas | —
hankkeita vastaavia ehtoja kuitenkin siten, ettei
kaupunki tule perustettavan asunto-osakeyhtion
osakkaaksi. Asunto-osakeyhtion yhtidjarjestykseen
tulee sisallyttda Hitas | —ehtojen sijaan Hitas Il —ehdot.

8.3 § Hintakontrolloituja omistusasuntoja koskevat
yleiset ehdot:

Hintakontrolloitujen omistusasuntohankkeiden osalta

noudatetaan edelld mainittuja Hitas | —hankkeita
vastaavia ehtoja seuraavin poikkeuksin:

Lukuun ottamatta kyseisten ehtojen kohtia 5, 6,11.

Kohta 4 koskien ainoastaan velvollisuutta perustaa
asunto-osakeyhtié hallitsemaan vuokra-aluetta.
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Kohta 9 koskien ainoastaan asunnon hallintaan
oikeuttavien osakkeiden ensimyyntia.

Mikali tontin varauspaatoksessa on kuitenkin maaratty
muusta menettelysta (esim. asuntojen
enimmaismyyntihinnan muodostuminen), noudatetaan
tontinvarauspaatoksen mukaisia ehtoja.

8.4 § Valtion korkotukemia (pitkd korkotuki)
asumisoikeushankkeita koskevat ehdot

Valtion korkotukemien (pitka korkotuki)
asumisoikeushankkeiden osalta noudatetaan
seuraavia yleisia ehtoja:

1
Vuokralaisen on laadittava yhteistoiminnassa
kaupungin nimeadman yhteistyéryhman kanssa vuokra-
alueelle rakennettavia rakennuksia seka piha- ja
istutusjarjestelyja koskevat suunnitelmat.
Suunnitelmien on perustuttava
kaupunkisuunnittelulautakunnan hyvaksymiin
lahiympéristén suunnitteluohjeisiin.

2
Suunnitelmat ja kustannukset hyvaksyy Asumisen
rahoitus- ja kehittamiskeskus.

3

Asuntojen hinta maaraytyy Asumisen rahoitus- ja
kehittdmiskeskuksen hintapaatésten mukaan, jotka on
toimitettava kaupunkiymparistén asuntopalvelulle
viipymatta niiden antamisen jalkeen.

4
Asuntojen luovutuksessa etusijalle on asetettava
asunnontarvitsijat, jotka itse tai joiden perheenjasenet
muuttavat asuntoihin asumaan.

Perheasunnoiksi suunnitellut asunnot on osoitettava
ensisijaisesti lapsiperheille.

5

Mikali vuokralainen muutetaan asunto-osakeyhtioksi
tai keskinaiseksi kiinteistdosakeyhtioksi, joissa voidaan
myyda yksittaisten huoneistojen hallintaan oikeuttavia
osakkeita, tai mikali tontin vuokraoikeus
rakennuksineen luovutetaan mainitun yhtién hallintaan,
vuokralaisena olevan yhtion yhtidjarjestykseen ja
vuokrasopimukseen on sisallytettava Hitas IlI-ehdot.
Yhti6jarjestysta ja vuokrasopimusta koskeville
muutoksille on saatava kaupunkiympéristélautakunnan
hyvaksyminen.

8.5 § Valtion korkotukemia (pitkd korkotuki)
vuokra-asuntohankkeita seka opiskelija- ja
nuorisoasuntohankkeita koskevat yleiset ehdot

Valtion korkotukemien (pitka korkotuki) vuokra-
asuntohankkeiden seka opiskelija- ja
nuorisoasuntohankkeiden osalta noudatetaan
seuraavia yleisia ehtoja:

1

Vuokralaisen on laadittava yhteistoiminnassa
kaupungin nimedman yhteistydryhman kanssa vuokra-
alueelle rakennettavia rakennuksia seka piha- ja
istutusjarjestelyja koskevat suunnitelmat.
Suunnitelmien on perustuttava
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kaupunkisuunnittelulautakunnan hyvaksymiin
lahiympariston suunnitteluohjeisiin.

2
Suunnitelmat ja kustannukset hyvaksyy Asumisen
rahoitus- ja kehittdmiskeskus.

3

Asuntojen luovutuksessa etusijalle on asetettava
asunnontarvitsijat, jotka itse tai joiden perheenjasenet
muuttavat asuntoihin asumaan.

Perheasunnoiksi suunnitellut asunnot on osoitettava
ensisijaisesti lapsiperheille

4

Mikali vuokralainen muutetaan asunto-osakeyhtioksi
tai keskinaiseksi kiinteistdosakeyhtioksi, joissa voidaan
myyda yksittaisten huoneistojen hallintaan oikeuttavia
osakkeita, tai mikali tontin vuokraoikeus
rakennuksineen luovutetaan mainitun yhtién hallintaan,
vuokralaisena olevan yhtion yhtidjarjestykseen ja
vuokrasopimukseen on siséllytettava Hitas Il-ehdot.
Yhtidjarjestysta ja vuokrasopimusta koskeville
muutoksille on saatava kaupunkiymparistélautakunnan
hyvaksyminen.

9 § Muut yleiset ehdot

9.1 § Yleiseen kayttoon osoitetut alueen osat
vuokra-alueella ja kaupungin hyvéaksi tulevat
rasitteet

Mikali osa vuokra-alueesta on asemakaavassa tai
muutoin osoitettu yleiselle jalankululle tai muuhun
yleiseen kayttdon vuokralainen on, ellei toisin sovita tai
maarata, velvollinen kustannuksellaan
suunnittelemaan po. alueen osan vuokra-alueen muun
suunnittelun yhteydessa ja kustannuksellaan
vastaisuudessa toteuttamaan po. alueen
talonrakentamisen yhteydessa. Vuokralainen on
velvollinen kustannuksellaan huolehtimaan po. alueen
kunnossa- ja puhtaanapidosta, talvikunnossapito
mukaan lukien.

Kaupunki sisallyttaa kaikki tarpeelliseksi katsomansa
rasitteenluonteiset- ja rasite-ehdot vuokra-aluetta
koskevaan lopulliseen luovutussopimukseen tai
erikseen laadittaviin rasite- tms. sopimuksiin.

9.2 § Rasitteenluonteiset oikeudet, rasitteet ja
yhteisjarjestelyt

Vuokralainen on velvollinen vuokra-alueen osalta
kustannuksellaan laatimaan tarvittavilta osin yhdessa
muiden tonttien ja myds yleisten alueiden kanssa po.
tonttien toteuttamisen ja kaytén edellyttdmia
rasitteenluonteisia oikeuksia, rasitteita ja
yhteisjarjestelyitd koskevat rasite- ja/tai
yhteisjarjestelysopimukset seka esittdmaan
sopimukset kaupunkiympariston tontit-yksikon
hyvaksyttavaksi.

Mainittu sopimus/sopimukset tulee liittda osapuolina
olevien vuokratonttien pitkaaikaisiin vuokrasopimuksiin
ja/tai muihin luovutusasiakirjoihin.

Mainitussa rasite- ja/tai yhteisjarjestelysopimuksissa
on talléin muun ohella tarvittaessa sovittava tonttien
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toteuttamisen ja kdyton edellyttdmien yhteisten ajo- ja
kulkuyhteyksien, autohallin, autopaikkojen,
pelastusteiden, vaestdnsuojan, kunnallisteknisten
johtojen, laitteiden ja rakenteiden sekd muiden
vastaavien kuntoonpanosta ja kunnossapidosta seka
naisté aiheutuvien kustannusten jakamisesta.

Rasitteenluonteiset oikeudet, rasitteet ja
yhteisjarjestelyt tulee pyrkia jarjestdmaan siten, etta
naisté aiheutuu mahdollisimman vahan haittaa
rasitetulle kiinteistolle (vahimméan mahdollisen haitan
periaate). Tonteilla ei ole puolin eika toisin oikeutta
peria tonttien rakentamisen ja kayton edellyttdmista
valttamattomista rasitteenluonteisista oikeuksista,
rasitteista, eika yhteisjarjestelyistd mitdan korvausta,
elleivat osapuolet keskenaan toisin sovi tai
vuokranantaja toisin maaraa.

Mikali mainitut tontit eivat paase edelld mainituista
asioista sopimukseen, kaupungilla on oikeus paattaa
omistamiensa tonttien osalta naista harkintansa
mukaan seka sisallyttaa niitd koskevat ehdot tonttien
maanvuokrasopimuksiin ja muihin luovutusasiakirjoihin
seka mainittuihin sopimuksiin.

Yleisten alueiden osalta vuokralainen on velvollinen
sopimaan vuokra-alueen toteuttamisen ja kayton
edellyttdmista rasitteenluonteisista oikeuksista,
rasitteista ja yhteisjarjestelyista alueiden kaytto ja
valvonta-yksikdn kanssa seké esittamaan mainitut
sopimukset tontit-yksikdn hyvaksyttavaksi.

Vuokranantaja ei vastaa mistdan po.
rasitteenluonteisista oikeuksista, rasitteista, eika
yhteisjarjestelyista aiheutuvista vahingoista, haitoista
eikd kustannuksista eika rasitteiden tai
yhteisjarjestelyjen perustamisesta aiheutuvista
kustannuksista.

9.3 § Maanalaisten hankkeiden huomioiminen

Vuokranantajalla ja sen maaraamilla on oikeus
korvauksetta pitaa ja toteuttaa vuokra-alueella
maanalaisia hankkeita seka kayttaa ja yllapitaa niita
edellyttden, etteivat nama esta eivatka rajoita vuokra-
alueen asemakaavan eivatka tdman sopimuksen
mukaista toteuttamista eivatka kayttda.

Vuokralainen on velvollinen hankkeen suunnittelussa
huomiomaan vuokra-alueella olevat, asemakaavassa
tai muutoin vuokra-alueelle toteutettavaksi osoitetut
maanalaiset hankkeet siten, ettei vuokralaisen
hankkeesta aiheudu niille haittaa, vahinkoa eika
vaaraa.

9.4 § Yhdyskuntatekniset laitteet

Vuokralainen on kaupungin vaatimuksesta velvollinen
korvauksetta sallimaan tarpeellisten johtojen,
laitteiden, laitteistojen ja kiinnikkeiden sijoittamisen
vuokramaalle tai sen yli.

9.5 § Johdot ja johtosiirrot

Vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa sijaita kaytdssa
olevia kunnallisteknisia johtoja, viemareita, laitteita tai
vastaavia. Vuokralainen on velvollinen
kustannuksellaan erikseen selvittdmaan tontin
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johtotiedot ennen rakentamisen aloittamista
kaupunkimittauspalvelulta.

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan
kunnallisteknisten johtojen, viemareiden, laitteiden tai
vastaavien rakentamisen, pitamisen, kayttamisen,
huoltamisen ja uudistamisen vuokra-alueella.

Mikali vuokra-alueen asemakaavan mukainen
rakentaminen ja/tai kaytto edellyttda mainittujen
kunnallisteknisten johtojen tms. siirtamista,
vuokralainen on velvollinen sopimaan mainittujen
kunnallisteknisten johtojen tms. siirtdmisesta po.
johtojen omistajien kanssa. Lisaksi vuokralainen on
velvollinen sopimaan vuokranantajan kanssa
johtosiirtojen tilaamisesta ja siirroista aiheutuvista
kustannuksista. Johtosiirtoehdot maarittelee johtojen
omistaja.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia
taman oikeuden luovuttamisesta kolmannelle.

Mikali vuokralaisella on oikeus vuokrasopimuksen
mukaan my6s maanrakennustdiden suorittamiseen
vuokra-alueella ja maanrakennustoiden yhteydessa
sielta 16ytyy kunnallisteknisia johtoja, viemareita,
laitteita tai vastaavia, vuokralainen on velvollinen
keskeyttdamaan maanrakennusty6t ja ottamaan
valittdmasti yhteytta johtojen omistajaan ja
vuokranantajaan. Yksityisten johtojen yms. osalta
noudatetaan vastaavaa periaatetta.

Vuokranantaja ei vastaa mistdan vuokralaiselle tai
kolmannelle aiheutuvista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista, mikali vuokralaisen hankkeen
rakentamisen aloittaminen, rakentaminen tai
kayttoonotto viivastyy kaytdssa olevien
kunnallisteknisten johtojen, viemareiden, laitteiden tai
vastaavien mahdollisten siirtojen vuoksi tai jos
vuokralainen joutuu tdman vuoksi suorittamaan
véliaikais- tai muita jarjestelyja tontin osalta.

9.6 § Katselmus

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella
katselmus. Vuokralaiselle ilmoitetaan katselmuksesta
etukateen. Samalla iimoitetaan, onko vuokralaisen tai
tdman edustajan lasnédolo katselmuksessa tarpeen.
Katselmuksessa tarkastetaan, onko vuokra-alue
rakennuksineen hyvassa kunnossa ja onko
vuokrasopimuksen maarayksia muutoin noudatettu.

Vuokralaisen on katselmuksen toimittamista varten
jarjestettava vuokranantajalle tai taman edustajalle
paasy kaikkiin tiloihin.

Jos katselmus on aiheuttanut muistutuksia,
vuokranantaja ilmoittaa vuokralaiselle ajan, jonka
kuluessa puutteellisuudet on korjattava.

9.7 § limoitus- ja tiedoksiannot
Vuokralaisen on viivytyksetta ilmoitettava kirjallisesti
vuokranantajalle nimeaan seka kotipaikka- ja

laskutusosoitettaan koskevat muutokset.

Kaupungilla on oikeus antaa vuokralaiselle tdhan
sopimukseen perustuvat tiedoksiannot, ilmoitukset,
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kuten vuokrasopimuksen paattamista koskevat
ilmoitukset ja kehotukset l1ahettamalla ne
todisteellisesti vuokralaisen viimeksi vuokranantajalle
ilmoittamaan laskutusosoitteeseen. Tiedoksiannon
katsotaan talldin saapuneen vastaanottajalle
viimeistaan seitsemantena paivana lahettamisen
jalkeen, jos se on lahetetty vuokranantajalle viimeksi
ilmoitettuun laskutusosoitteeseen.

Vuokranantajalla on oikeus antaa tdhan vuokraukseen
perustuvia tietoja kolmannelle.

9.8 § Vastuunrajoitus

Vuokranantaja ei vastaa mistaan vuokralaisen
hankkeen suunnittelusta tai toteuttamisesta
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista ellei erikseen ole nimenomaisesti toisin
sovittu ja kaupungin toimivaltainen taho nain paattanyt.

Tama vuokraus ei rajoita vuokranantajaa
luovuttamasta vuokra-aluetta tai sen osaa kolmannelle
véliaikaista tai muuta vastaavaa kayttda varten.

Vuokralainen on tietoinen, ettd vuokranantaja
maarittaa vuokra-alueen lopullista luovuttamista
(pitkaaikainen vuokraus tai muu luovutus) koskevat
ehdot harkintansa mukaan tasta vuokrauksesta
riippumatta. Luovutuksessa noudatetaan tallin
soveltuvin osin kaupunkiymparistélautakunnan
vahvistamia vakioehtoja ja tapauskohtaisia
erityisehtoja.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista
kustannuksista ja mahdollisista vahingoista, kuten
suunnittelu- ja muista kuluista, jotka vuokralaiselle
saattavat aiheutua esimerkiksi siita, etta tama paatos
oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman
toimielimen paatdksen johdosta muuttuu tai kumoutuu
tai etteivat hanketta koskevat luvat tule lainvoimaisiksi
tai nilden mydntaminen pitkittyy tai estyy.

9.9 § Hakemuksen ja selvitysten toimittaminen
pitkaaikaisen vuokrasopimuksen tai muun
luovutusasiakirjan laatimiseksi

Vuokralaisen tulee tontin pitkdaikaisen
vuokrasopimuksen tai muun luovutusasiakirjan
valmistelua varten toimittaa tontit-yksikolle kirjallinen
hakemus. Hakemuksen oheen tulee liittda seuraavat
selvitykset:

A. Kaikki hankkeet toimittavat:

1. Paasuunnittelijan vahvistama selvitys
rakennusoikeuden kaytosta, joka sisaltaa
selvityksen hankkeen huoneistojakaumasta,
asuntojen keskipinta-alasta seka perheasuntojen
(2 makuuhuonetta ja isommat) maarasta ja
naiden asuntojen keskipinta-alasta.

2. Hankkeen energiatodistus.

3. Vuokra-aluetta koskevat rasite- ja/tai
yhteisjarjestelysopimukset (mikali tiedossa).



Helsinki

Tontin varauspaatoksessa mahdollisesti
edellytetyt selvitykset (esim. Kehittyva kerrostalo
—hankkeet).

Kaikki yhtiomuotoiset hankkeet toimittavat
edella esitetyn lisdksi:

Vuokralaiseksi/ostajaksi tulevan yhtion
kaupparekisteriote.
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koskeva sitoumus (mikali rakennuttaja ei ole
aiemmin toimittanut ko. sitoumusta) (sitoumus
saatavilla pyynndsta tontit-yksikolta).

Kaupparekisterin ote asunto-osakeyhtion
yhtidjarjestyksesta, johon on sisallytetty uuden
hitas-yhtidjarjestysmallin mukaiset pykalat.

Hitas | —hankkeissa sitoumus siitd, etta Helsingin
kaupunki tullaan ottamaan asunto-osakeyhtion
osakkaaksi.

4. Kaupunkiympariston asuntopalvelun paallikon
C. Hitas —hankkeet toimittavat edella esitetyn (A paatdkset suunnitelmien ja hankinta-arvon

ja B) lisaksi: hyvaksymisesta.

1. Rakennuttajan/ryhmarakennuttajien Hitas-
asuntojen omistamisrajoituksen valvontaa

(B) Erityiset vuokrausehdot

Sen lisdksi, mitd edelld on yleisten ehtojen osalta todettu, noudatetaan jaljempéna esitettyja
erityisehtoja:

1

Vuokra-alueelle tulee toteutta hintakontrolloituja omistusasuntoja niin sanotulla uuslLoft-
konseptilla varauksensaajan (EKE-Rakennus Oy) hakemuksen, alueryhmassa kasitellyn ja
hyvaksytyn suunnitelman seka tontit-yksikon paallikén hyvaksyman viitesuunnitelman
mukaisesti.

Vuokra-alueelle toteutettavien asuntojen keskipinta-alan tulee olla yli 60 h-m2.
2

Vuokra-alueelle toteutettavien rakennusten suunnittelussa ja rakentamisessa tulee kiinnittaa
erityistd huomiota energiatehokkuutta parantaviin ratkaisuihin. Rakennuksen tulee tayttaa
vahintdan C-energiatehokkuusluokalle asetetut vaatimukset siten, ettéd E-luku alittaa tason 120
kWh/m?/vuosi, ellei kiinteistdlautakunta erittdin painavasta vuokralaisesta riippumattomasta
syysta toisin paata.

Vuokralainen on velvollinen viimeistaan hakiessaan vuokra-alueen pitkaaikaista vuokraamista
esittdmaan Maankaytto- ja kaupunkirakenteen tontit-yksikolle vuokra-alueelle rakennettavaa
rakennusta koskevan energiatodistuksen tai muun rakennuksen energiatehokkuutta osoittavan
tontit-yksikdn hyvaksyman selvityksen.

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta pidattaytya vuokra-alueen luovuttamisesta, mikali
vuokralaisen hanke ei tayta edella mainittua vaatimusta eika kaupunki myonna vaatimuksesta
poikkeusta.

3

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kaupunginhallituksen varauspaatoksen 25.8.2014
(836 §) ehtoja, ellei tdssa vuokrauksessa toisin ole todettu.

4 Alueellinen palveluyhtio
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Vuokralainen on velvollinen ryhtymaan kaupungin maaraamin ehdoin osakkeenomistajaksi
alueelliseen palveluyhtiéon, Kruunuvuorenrannan Palvelu Oy:hyn. Mainittu yhtio toteuttaa
omakustannusperusteisia palveluja osakkeenomistajilleen.

Vuokralainen on velvollinen tekemaan palveluyhtién kanssa merkinta- ja kayttésopimuksen,
merkitsemaan/ostamaan kayttamiensa palvelujen mukaisesti palveluyhtion osakkeita ja
suorittamaan osakkeiden merkintahinnat palveluyhtidlle viimeistdan kahden kuukauden
kuluessa tontin pitkdaikaisen vuokrasopimuksen allekirjoittamisesta, ellei palveluyhtion kanssa
toisin sovita.

Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan hyvissa ajoin palveluyhtille laskutusosoitteen
merkintdhin-nan laskutusta varten (Kruunuvuorenrannan Palvelu Oy, c/o: Realia Isanndinti Oy,
Pirjo-Riitta Heimo, Vuorikatu 15 A, 00100 HELSINKI).

Lisaksi vuokralainen on velvollinen suorittamaan merkinta- ja kayttdsopimuksen mukaisesti
palvelujen kaytdsta kuukausittaiset kayttdbmaksut palveluyhtitlle rakennusvalvontaviranomaisen
hyvaksyman rakennuksen kayttéonottotarkastuksen jalkeen.

Mikali po. tontin vuokraoikeus rakennuksineen myohemmin siirretdan toiselle, vuokralainen on
velvollinen talléin samalla siitdmaan merkinta- ja kayttdsopimuksen ja palveluyhtiéon osakkeet
uudelle vuokralaiselle mainitun sopimuksen mukaisin ehdoin.

Vuokralainen on tietoinen, ettd Haakoninlahti I:n alue, jolla tontti 49271/2 sijaitsee, ei kuulu
Kruununvuorenrannan Palvelu Oy:n sopimusalueeseen 1 (aloitusalueeseen). Palveluyhtitn
tarkoitus on kuitenkin laajentaa toiminta-aluettaan sopimusalueelta 1 asemakaavoituksen ja
rakentamisen etenemisen mukaan vaiheittain muille Kruunuvuorenrannan tuleville
sopimusalueille. Haakoninlahti sijaitsee nykyisten suunnitelmien mukaan sopimusalueella 2.

Taman vuoksi vuokralainen on velvollinen ryhtymaan palveluyhtion osakkaaksi (tdman hetkisten
tietojen mukaan, yhteispysakainnin, yhteiskerhotilojen ja alueportaalin osalta) ja noudattamaan
muita edelld mainittuja velvoitteitaan vasta myéhemmin palveluyhtion maardamassa
aikataulussa palveluyhtion laajennettua toiminta-alueensa sopimusalueelle 2. Vuokranantaja ei
vastaa vuokralaiselle tastd mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista.

5 Alueellinen jatteen putkikeraysjarjestelma

Vuokralainen on velvollinen jarjestdmaan vuokra-alueelle rakennettavien rakennusten ja
toimintojen jatteen kerdyksen (tdman hetkisten tietojen mukaan sekajate, biojate, paperi ja
pienkartonki) Kruunuvuorenrantaan toteutettavalla alueellisella jatteen putkikerdysjarjestelmalla.

Vuokralainen on jatteen kerayksen jarjestamista varten velvollinen kytkemaan vuokra-alueelle
rakennettavat rakennukset po. jarjestelmaan ja ryhtymaan Kruunuvuorenrannan jatteen
putkikerays Oy:n (jaljempana myds yhtid) osakkeenomistajaksi kaupungin ja yhtién toimesta
myS8hemmin vahvistettavien periaatteiden sekad ehtojen mukaisesti. Yhtié toimii
omakustannusperiaatteella, ellei kaupunki muuta paata.

Vuokralainen on myos velvollinen tekemaan yhtidon kanssa tarvittavat suunnittelu- ja toteutus-,
merkinta- ja kayttdsopimukset tai muut mahdolliset sopimukset. Sopimusten ehdoista,
osakkeiden merkintahinnoista, jarjestelman kaytdsta ja yllapidosta perittavistd maksuista sekd
muista vastaavista paattaa yhtié Helsingin kaupungin vahvistamien periaatteiden mukaisesti.

Ellei Kruunuvuorenrannan jatteen putkikerays Oy toisin m&araa, vuokralainen on velvollinen
allekirjoittamaan yhtién kanssa
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sputkikeraysjarjestelman toteuttamista koskevan suunnittelu- ja toteutussopimuksen viimeistaan
kolmen kuukauden kuluessa tontin lyhytaikaista vuokrausta koskevasta paatoksesta,

» merkintasopimuksen, merkitsemaan/ostamaan kayttamiensa palvelujen mukaisesti yhtion
osakkeita ja suorittamaan osakkeiden merkintahinnat yhtidlle viimeistaan kahden kuukauden
kuluessa tontin pitkaaikaisen vuokrasopimuksen allekirjoittamisesta ja

» kayttdsopimuksen ennen vuokra-alueelle toteutettavien rakennusten viranomaisten toimesta
tapahtuvaa kayttdonotettavaksi hyvaksymista.

Yhtié toteuttaa jateaseman ja jarjestelman edellyttdman runkoverkon katualueelle tai muulle
yleiselle alueelle seka hankkii jarjestelman keskusyksikét ja muut vastaavat. Lisaksi yhtié
toteuttaa putkikeraysjarjestelman kiinteistokohtaiset jarjestelman osat (kuten kiinteistdputki ja
syottbasemat) vuokra-alueelle. Vuokranantajalla ja tdman maaraamalla on oikeus maarata
korttelia 49271 (tarvittaessa yhteisesti myos kortteleita 49272, 49275 ja 49276 koskien)
palvelevien jatteidenkerayspisteiden tarkoituksenmukaisesta maarasta ja sijoittelusta.

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan alueellisen jatteen putkikeraysjarjestelman
toteuttamisen ja kayton edellyttamien syotto- tai kerayspisteiden, putkien, johtojen, laitteiden tai
muiden vastaavien rakentamisen, pitdmisen, kayttamisen, huoltamisen, korjaamisen,
uudistamisen tai kehittdmisen vuokra-alueella ja tarvittavilta osin sille rakennettavissa
rakennuksissa ja rakenteissa. Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan ja
toteuttamaan putkikeraysjarjestelman asentamisen ja kayton edellyttamat tekniset tilat,
kiinteistotekniset jarjestelmat, johtokujat ja muut vastaavat.

Lisdksi vuokralainen on velvollinen tarvittaessa sopimaan yhdessa korttelin 49271 (tarvittaessa
yhteisesti myds kortteleita 49272, 49275 ja 49276 koskien) muiden tonttien kanssa mahdollisten
yhteisten valiaikaisten jatekatosten, korttelikohtaisen kierrdtyshuoneen, syéttbaseman ja —
syottdpisteiden seka teknisen tilan toteuttamisesta sekd naiden kaytdsta, ylldpidosta,
korjaamisesta ja uusimisesta sekd kustannusten jakamisesta.

Edelleen vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan perinteisten jateastioiden
valiaikaisen sijoittamisen ja k&ytdn vuokra-alueella.

Siltd osin kuin jatteen kerdysta ei voida jarjestaa po. jarjestelmalld (kuten lasi, metalli, vanhat
huonekalut, iso kartonki tai muut jarjestelmaan soveltumattomat jatteet), jatteen kerays
jarjestetdan kaupungin maaraamalla tavalla.

Mikali putkikeraysjarjestelma ei ole valmistunut rakennusten kayttédnottoon mennessa,
vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan huolehtimaan vuokra-alueen jatteen kerdyksesta
valiaikaisesti perinteisin jatehuollon menetelmin. Vuokranantaja ja yhtid eivat vastaa tasta
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eikd kustannuksista.

Mikali po. tontin vuokraoikeus rakennuksineen myéhemmin siirretdan toiselle, vuokralainen on
velvollinen talléin samalla siirtdmaan jateyhtiota / putkikeraysjarjestelmaa koskevat sopimukset
ja osakkeet uudelle vuokralaiselle mainittujen sopimusten mukaisin ehdoin.

6 Tydmaalogistiikka
Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hyvissa ajoin ennen rakentamisen aloittamista

laatimaan vuokra-alueen rakentamista ja tydmaa-alueiden jarjestdmista koskevan rakentamisen
logistiikkasuunnitelman rakennukset ja yleiset alueet -palvelukokonaisuuden (Pekka Mukkala, p.
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09 310 38 515) antamien maaraysten ja ohjeiden mukaisesti ja hyvaksyttamaan po.
rakennukset ja yleiset alueet —palvelukokonaisuudella tai sen maaraamalla kolmannella
osapuolella.

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan edella mainittua kaupungin hyvaksymaa
tonttikohtaista logistiikkasuunnitelmaa ja Kruunuvuorenrannan alueelle laadittua alueen yleista
logistiikkasuunnitelmaa seka kaupungin tai sen edustajan (logistiikkaoperaattori) po.
suunnitelmien perusteella antamia ohjeita ja maarayksia. Vuokralainen sitoutuu tarvittavissa
maarin sisallyttdmaan edellda mainittujen suunnitelmien ja niiden perusteella annettujen ohjeiden
ja maaraysten noudattamista koskevat ehdot myds vuokra-alueen toteuttamista koskeviin
urakkasopimuksiin ja muihin vastaaviin sopimuksiin.

Mikali vuokralainen tai taman lukuun toimiva kolmas osapuoli ei noudata edella mainittuja
logistiikkasuunnitelmia tai sita, mita niiden perusteella on maaratty, eika vuokralainen viipymatta
siihen kehotuksen saatuaan korjaa laiminlyéntidan, kaupungilla tai tdman edustajalla on oikeus
tehda tai teettda laiminlyénnin korjaamiseksi vaadittavat toimenpiteet parhaaksi katsomallaan
tavalla seka peria tasta aiheutuvat kustannukset taysimaaraisina vuokralaiselta.

7

Vuokralainen on tietoinen, ettd Kruunuvuorenrannan projektialueen rakentamisen yhtena
keskeisena tavoitteena on olemassa olevan elinkelpoisen puuston mahdollisimman laaja
sailyttaminen.

Kaupunki teettda alueella harkintansa mukaan puustokartoituksen elinkelpoisen puuston
kartoittamiseksi.

Vuokralainen on kaupungin niin vaatiessa velvollinen kustannuksellaan teettdmaan vuokra-
alueella ja toteuttamisen edellyttdmien tydmaa-alueiden osalta tarkentavan puustokartoituksen
ja vaadittaessa esittdmaan sen kaupungin hyvaksyttavaksi. Elinkelpoiset puut on talldin
esitettdva hankkeen (piha)suunnitelmissa.

Vuokralainen on velvollinen osaltaan huolehtimaan, etteivat em. kaupungin hyvaksymissa
suunnitelmissa sailytettaviksi mahdollisesti osoitettavat puut vuokralaisen hankkeen
toteuttamisen tai vuokra-alueen kaytén johdosta tuhoudu tai vahingoitu. Vuokralainen on
velvollinen sisallyttdmaan puuston sailyttdmistd koskevat ohjeet kohteen urakka- ja muihin
toteutussopimuksiin.

Vuokranantaja tai sen maaraama jarjestda vuokra-alueella harkintansa mukaan katselmuksen
em. sopimusehtojen noudattamiseksi rakentamistoiminnan paatyttyd vuokra-alueella.

8

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan laatimaan vuokra-aluetta sek sille rakennettavia
rakennuksia koskevan valotaidesuunnitelman seka valotaiteen toteuttamista koskevan
kustannusarvion vuokranantajan tai sen maarddman antamien ohjeiden mukaisesti.
Vuokralainen on velvollinen hyvaksyttdmaan po. suunnitelman ja kustannusarvion
Kruunuvuorenrannan aluetyéryhmalla.

Vuokra-alue ja sille tulevat rakennukset on suunniteltava ja rakennettava kaupungin
hyvaksymaa valotaidesuunnitelmaa noudattaen, ellei vuokranantajan kanssa toisin sovita.
Vuokralainen vastaa kaikista valotaidesuunnitelman toteuttamisesta aiheutuvista
kustannuksista.
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Selvyyden vuoksi todetaan, ettd vuokralainen omistaa vuokra-alueelle rakennettavat
valaistuslaitteet ja valotaideteokset.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan pitdmaan edelld mainituin tavoin vuokra-alueelle
jaltai silla oleviin rakennuksiin toteutettavat valaistuslaitteet ja valotaideteokset kunnossa ja
puhtaana. Vuokralainen vastaa kustannuksellaan myds po. laitteiden ja teosten yllapidosta,
huollosta, mahdollisesta perusparantamisesta ja uusimisesta.

Vuokralaisella ei ole ilman vuokranantajan suostumusta oikeutta purkaa tai muutoin poistaa po.
laitteita ja/tai teoksia kaytosta.

9

Tontin 49271/2 asemakaavan nro 12010 edellyttamat autopaikat tulee sijoittaa alueelliselle
palveluyhtidlle sen toiminta-alueen laajentumisen jalkeen vuokrattavalle autopaikkatontille
49271/5 rakennettavaan pysakaintilaitokseen palveluyhtion kanssa tehtavan sopimuksen
mukaisesti.

Vuokralainen on velvollinen vuokraamaan tai muutoin palveluyhtion maaraamalla tavalla
hankkimaan asemakaavan ja rakennusluvan edellyttdmien mainittujen autopaikkojen
kayttdoikeuden alueen palveluyhtiolta.

Autopaikkatonttien suunnittelu- ja rakentamiskustannuksista peritdan vuokralaiselta sen
kayttamia autopaikkoja / merkitsemia autopaikkaosakkeita vastaava osuus (merkintahinta)
palveluyhtidn kanssa allekirjoitettavan merkinta- ja kayttésopimuksen yhteydessa, ellei
palveluyhtidn kanssa toisin sovita.

Mikali edelld mainitut autopaikat eivat ole kayttéonotettavissa, kun vuokra-alueelle
rakennettavat asunnot otetaan kayttdon, vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan
huolehtimaan mahdollisesti vaadittavista vuokra-aluetta palvelevien autopaikkojen
valiaikaisjarjestelyista, ellei palveluyhtién kanssa toisin sovita.

Palveluyhtién toiminta-alueen ulottumisesta Haakoninlahti I:n ja siten mainitun autopaikkatontin
49271/5 alueelle ja sen vaikutuksesta vuokralaisen autopaikkoja koskeviin jarjestelyihin seka
kaupungin korvausvelvollisuuden rajaamiseen on voimassa, mita edella on todettu.

Vuokralaisen tulee huolehtia siitd, ettd mainitut autopaikat sailyvat tontin 49271/2 asukkaiden
kaytossa.

10

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen nro 12010 edellyttamisté yhteistiloista 1/3 (0,5 %
kaavan merkitysta tontin kerrosalasta) tulee sijoittaa alueellisen palveluyhtion toteuttamiin
yhteiskerhotiloihin, ellei palveluyhtién kanssa toisin sovita.

Vuokralainen on tata varten velvollinen osallistumaan alueellisen palveluyhtidn toimintaan ja
kustannuksiin alueellisten yhteiskerhotilojen osalta merkinta- ja kayttdsopimuksen mukaisin
ehdoin.

Palveluyhtién toiminta-alueen ulottumisesta Haakoninlahti I:n alueelle ja sen vaikutuksesta
yhteiskerhotiloja koskeviin jarjestelyihin seka kaupungin korvausvelvollisuuden rajaamiseen on
voimassa, mita edella on todettu.
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11

Vuokranantaja ilmoittaa, ettd vuokra-alueen pohjoisosassa on harjoitettu dljytuotteiden
varastointia ja jalostusta. Vuokra-alueen maapera on talta osin puhdistettu Etela-Suomen
aluehallintoviraston 18.3.2014 antaman paatoksen Nro 50/2014/1 seka Vaasan hallinto-
oikeuden paatoksen 15/0119/2 mukaisesti. Puhdistustoimenpiteista on laadittu loppuraportti
(Pilaantuneen maaperan kunnostuksen loppuraportti, Koirasaarentie/Hopeakaivoksentie,
Vahanen Environment Oy, 10.6.2016).

Mikali vuokra-alueella ilmenee tarvetta maaperan puhdistamiseen, vuokralainen on velvollinen
valittdtmasti ottamaan yhteyttd vuokranantajaan (Helsingin kaupungin maaomaisuuden
kehittdminen ja tontit, Kati Valkama, puhelin 09 310 36 573). Vuokranantaja korvaa
vuokralaiselle pilaantuneen maaperan puhdistamisesta aiheutuneet tavanomaisiin
maarakennuskustannuksiin nahden ylimaaraiset kustannukset, mikali korvattavista
toimenpiteista ja kustannuksista on sovittu vuokranantajan kanssa ennen toimenpiteisiin
ryhtymista. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd alemman ohjearvon alittavista haitta-
ainepitoisuuksista aiheutuvia toimenpiteita tai kustannuksia ei pideta tassa tarkoitettuna
pilaantuneen maaperan puhdistamisena.

Edella mainittu vuokranantajan vastuu pilaantuneesta maaperasta ja velvollisuus maaperan
puhdistamisesta aiheutuneiden kustannusten korvaamiseen on voimassa siihen asti, kun kaikki
vuokra-alueella rakennettavat rakennukset ovat asemakaavan muutoksen nro 12010 ja tdman
vuokrasopimuksen kayttoétarkoituksen mukaisesti ensimmaisen kerran viranomaisten toimesta
hyvaksytty kayttddnotettavaksi, kuitenkin kauintaan viisi vuotta vuokrasopimuksen
allekirjoittamisesta.

Taman jalkeen vuokralainen vastaa pilaantumisesta ja siitéd aiheutuvista kustannuksista.
Selvyyden vuoksi todetaan, ettd vuokralainen vastaa kuitenkin vuokra-alueen pilaantumisesta,
mikali tdma pilaantuminen on aiheutunut vuokralaisen toiminnasta ennen vuokrasuhteen
alkamista ja/tai sen jalkeen. Samoin vuokralainen vastaa vuokra-aikana vuokra-alueen
pilaantumisesta riippumatta sen aiheuttajasta.

Vuokranantaja ei vastaa missdan tapauksessa maaperan puhdistamisesta aiheutuvasta
viivastymisesta, eika viivastyksesta johtuvista vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, joita
vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-alueen maaperan puhdistamisesta.

12

Vuokralaisen on tarvittaessa sovittava rasitteenluonteisista asioista erityisesti tonttien 49271/1
ja 49271/4 kanssa.

13

Vuokralainen (rakennuttaja) on velvollinen toimittamaan alueellisia ehtoja koskevan
sitoumuksen allekirjoitettuna viimeistdan hakiessaan tontin pitkdaikaista vuokrausta.



