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Pitkaaikainen vuokraaminen Liite 2

Muistio

Pientalotontin 47297/10 pitkaaikainen vuokraaminen
yksityishenkiloille (Haikolankatu 10)

Hakemus

Tulevat vuokralaiset pyytavat 4.7.2017 saapuneella hakemuksellaan, ettd kaupunki vuokraisi
heille pitkdaikaisesti Mellunkylan Kurkimaesta erillispientalotontin (AO) 47297/10 16.7.2017
alkaen.

Tontin varaaminen

Kaupunginhallitus paatti 11.5.2015 (524 §) varata muun muassa tontin 47297/10 omatoimista
omakotitalon rakentamista varten 31.12.2017 saakka.

Tontti oli haettavissa omatoimista rakentamista varten 1.10.2015 — 2.11.2015.

Kiinteistélautakunnan paatoksessa 26.11.2015 (555 §) todettiin, etta suoritetun arvonnan
perusteella paatdoksessa mainituilla hakijoilla oli oikeus varata tontti. Paatéksen mukaan tontin
varaamisessa noudatetaan muun muassa seuraavia ehtoja, jotka ajankohtaistuvat pitkaaikaisen
maanvuokrasopimuksen valmistelun yhteydessa:

- Tontista peritdan vuokraa varausajalta kuukausittain. Varausajalta maksettu
maanvuokra hyvitetdan pitkaaikaisesta maanvuokrasta siltd osin, kun se ylittaa 2
kuukauden maanvuokran. Maanvuokraa ei palauteta, mikali pitkaaikaista
maanvuokrasopimusta ei tehda.

- Tontin vuokralaiselta peritaan pitkaaikaisen maanvuokrasopimuksen tekemisen
yhteydessa tonttijaosta, lohkomisesta ja rekisterdinnista aiheutuneet kulut (1 460 €).

- Pitkaaikaista maanvuokrasopimusta haettaessa rakennuspiirustusten tulee olla
hyvaksytty tonttiosastolla.

Lyhytaikainen vuokraus tontista 47297/10 korvasi yksilollisen varauspaatoksen.
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Lyhytaikainen vuokraus

Asuntotonttitoimiston toimistopaallikké paatti 29.8.2016 (256 §) vuokrata tontin 47297/10
lyhytaikaisesti 1.10.2016 alkaen. Paatdksen mukaisesti vuokraus jatkui kuukauden kerrallaan
kauintaan 30.9.2018 saakka ehdolla, ettd maanvuokrat suoritetaan erapaivana ja pitkaaikaista
maanvuokrasopimusta haetaan alkamaan viimeistaan 1.10.2018.

(A1147-1107)

Asemakaava- ja tonttitiedot

Kaupunginvaltuuston 10.6.2009 vahvistaman ja 7.8.2009 lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan
muutoksen nro 11810 mukaan tontti 47297/1 kuuluu 2-kerroksisten erillispientalojen
korttelialueeseen (AO), jolla rakennukset tulee rakentaa kiinni katuun.

Asuinrakennuksiin saa sijoittaa ymparistohairitta aiheuttamatonta tyétilaa enintdan 20 %
kaytetysta rakennusoikeudesta.

Mikali luonnollinen maanpinta mahdollistaa kellarikerrokseen paakayttétarkoituksen mukaisia
tiloja, naita tiloja saa asemakaavan mukaan rakentaa rakennusoikeuden lisaksi enintaan 50 % /
rakennus kellarikerroksen alasta kerrosluvun estamatta.

Autosuojat on rakennettava asemakaavassa osoitetulle auton sailytyspaikan rakennusalalle (a).
Naita tiloja saa rakentaa asemakaavassa ilmoitetun kerrosalan liséksi enintdan 25 m2 asuntoa
kohden.

Asemakaavaselostuksen mukaan asemakaavakarttaan merkitylla alueella (sm) sijaitsee
muinaismuistolailla rauhoitettu kiinted muinaisjaannos. Talla alueella kaivaminen, peittdminen,
muuttaminen ja muu siihen kajoaminen on muinaismuistolain nojalla kielletty. Aluetta koskevista
toimenpiteistd on neuvoteltava Helsingin kaupunginmuseon kanssa.

Tontin 47297/10 rakennusoikeus on 180 k-m?2, pinta-ala 304 m2 ja osoite Haikolankatu 10.
Tontti on merkitty kiinteistorekisteriin 14.8.2015.

Rakennussuunnitelmat
Kaupunkiympariston tontit-yksikkd on tutkinut tontille 47297/10 toteutettavien rakennusten

rakennussuunnitelmat 20.6.2017 (35 §). Vuokra-alueelle suunnitellut rakennukset eivat ylita
asemakaavan sallimaa 180 k-m2:n kerrosalaa.

Maapera ja aiempi kaytto

Vuokra-alueen maaperasta voi 16ytya tuhkaa. Tarkemmin maaperdehdosta liitteessa 1 (muut
sopimusehdot, kohta 1).

Vuokrausperusteet

Kaupunginvaltuusto paatti 20.5.2015 (130 §) oikeuttaa kiinteistélautakunnan vuokraamaan
erillispientalotontin 47297/10 omatoimiseen pientalorakentamiseen lautakunnan maaraamasta
ajankohdasta alkaen 31.12.2080 saakka pitden vuosivuokran perusteena virallisen
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elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana
asuinkerrosnelidmetrihintana 27 euroa.

Kaupunginvaltuuston paatoksen 1.10.1980 (asia 18) mukaisesti asuntotontin vuosivuokra on 4
% sen laskennallisesta hinnasta.

Vuokra-alueen maanvuokra

Edella mainitun perusteella tontin 47297/10 maanvuokra maaraytyy seuraavasti:

k-m?2 e/k-m2 (ind. e/k-m2 (ind. Perusvuosivuokra | Alkuvuosivuokra
100) 1926) (ind. 100) (ind. 1926)
180 27 520 194 3736

(180 x 27 x 4 %) x 19,26

Hyvitys maanvuokrasta

Kiinteistolautakunnan 26.11.2015 (555 §) tekeman paatdksen mukaisesti lyhytaikaisen
vuokrauksen perusteella 1.10.2016 alkaen peritty maanvuokra hyvitetdan, mikali vuokraaja
tekee pitkdaikaisen maanvuokrasopimuksen.

Hyvitys lasketaan vahentamalla pitkaaikaisen sopimuksen vuokrasta yhtd monen kuukauden
vuokra kuin lyhytaikaisen sopimuksen mukaista vuokraa on kertynyt sopimuksen alkamisesta
(1.10.2016) kahden kuukauden vuokralla vahennettyna sen paattymiseen (15.7.2017).

1.10.2016 — 15.7.2017 maksettua maanvuokraa on kertynyt 9,5 kuukautta, josta hyvitetdan 7,5
kuukautta. Koska 16.7.2017 alkavan maanvuokrasopimuksen mukaista vuokraa ei perita
ensimmaisen 7,5 kuukauden aikana, vuokranmaksu alkaisi 1.3.2018.

Ajalta 16.7.2017 — 31.12.2018 maksettava maanvuokra (10 kk) on siten 3 113 euroa.
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