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Asuntotontin (YSA, 1 800 k-m²) pitkäaikainen vuokraaminen Helsingin
kaupungin asunnot Oy:lle kehitysvammaisten korkotuettua
ryhmäkotiasumista varten (Jakomäki, tontti 41209/17)

Kankarepolku 9

Hakemus

Asuntotuotantotoimisto on pyytänyt 22.5.2017 päivätyllä
hakemuksellaan, että kaupunki vuokraisi Helsingin kaupungin
asunnot Oy:lle (y-tunnus 2379058-6) pitkäaikaisesti tontin
41209/17 (YSA) kehitysvammaiselle tarkoitettujen asuntojen
rakentamista varten 1.8.2017 alkaen.

Varauspäätös

Kaupunginhallitus päätti 28.1.2013 (139 §) varata
erityisasumisen tontin 41209/17 (YSA) Asuntotuotantotoimistolle
vammaisten ryhmäkotihankeen suunnittelua varten 31.12.2014
saakka muun muassa seuraavin ehdoin:

- Hanke tulee suunnitella ja toteuttaa tiiviissä yhteistyössä
sosiaali- ja terveysviraston sekä tarvittaessa kiinteistöviraston
tilakeskuksen kanssa.

- Varauksensaaja on velvollinen yhteistyössä sosiaali- ja
terveysviraston kanssa tiedottamaan hankkeesta alueen
asukkaita ja asukasyhdistyksiä hankesuunnittelun
alkuvaiheessa.

- Varausalueelle toteutettavien rakennusten suunnittelussa ja
rakentamisessa tulee kiinnittää erityistä huomiota
energiatehokkuutta parantaviin ratkaisuihin. Rakennusten tulee
täyttää A–energiatehokkuusluokalle asetetut vaatimukset ellei
kiinteistölautakunta erittäin painavasta varauksensaajasta
riippumattomasta syystä toisin päätä.

Varauksensaaja on velvollinen viimeistään hakiessaan
varausalueen pitkäaikaista vuokraamista esittämään
kiinteistöviraston tonttiosastolle energiatodistuksesta annetun
lain (487/2007) mukaisen varausalueelle rakennettavaa
rakennusta koskevan energiatodistuksen ja
rakennusvalvontaviraston lomakkeista löytyvällä
(www.rakvv.hel.fi) laskentatyökalulla laaditun energiaselvityksen



tai muun rakennuksen energiatehokkuutta osoittavan
kiinteistöviraston tonttiosaston hyväksymän selvityksen.

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta pidättäytyä varausalueen
luovuttamisesta, mikäli varauksensaajan hanke ei täytä edellä
mainittua vaatimusta eikä kiinteistölautakunta myönnä
vaatimuksesta poikkeusta.

- Varauksensaajan tulee noudattaa mahdollisia alueellisia
rakennustapaohjeita. Hankkeiden suunnittelu ja toteutus tulee
tapahtua yhteistyössä kaupungin alueellisten yhteistyö- ja
koordinointiryhmien kanssa.

- Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan liitteenä 5 olevaa
kiinteistöviraston tonttiosaston 15.11.2012 päivättyä
toimintaohjetta Kaivu- ja louhintatoimenpiteiden suorittamisesta
sekä kaadettavista puista.

- Valtion tukemassa vuokra-asuntotuotannossa asuntojen
vuokrataso on säännelty. Vuokrat määritellään
omakustannusperiaatteen mukaisesti Asumisen rahoitus- ja
kehittämiskeskuksen hyväksymään hankinta-arvoon perustuen.

Varauksensaaja on velvollinen vaadittaessa esittämään kohteen
huoneenvuokran määräytymisen periaatteet muun ohella
kiinteistöviraston asunto-osaston hyväksyttäväksi ennen
huoneenvuokraustoiminnan aloittamista.

- Vuokra- ja asumisoikeusasuntotuotantoon varattaville tontille
rakennettaviin rakennuksiin voidaan sijoittaa kaupungin tai
kaupungin hyväksymän yhteisön ylläpitämiä erityisryhmille
suunnattuja asumisyksiköitä tai varata osuus asunnoista
erityisryhmien itsenäiseen asumiseen. Yksittäisessä hankkeessa
osuus voi tarpeen ja aluekohtaisen harkinnan mukaan olla
korkeintaan 20 % tontin tai tonttien rakennusoikeudesta tai
suurempikin niin erikseen sovittaessa.

Kiinteistölautakunta päätti 28.4.2015 (208 §) jatkaa tontin
41209/17 varausta 31.5.2016 saakka entisin ehdoin.

Lyhytaikainen vuokraaminen

Asuntotonttitoimiston toimistopäällikkö päätti 25.5.2016 (170 §)
vuokrata lyhytaikaisesti tontin 41209/17 rakennusluvan
hakemista varten 16.5.2016 – 15.5.2017 väliseksi ajaksi.



Asemakaava- ja tonttitiedot

Tonttia 412019/17 koskeva asemakaavan muutos nro 12134 on
hyväksytty jaupunginvaltuustossa 7.11.2012. Po. kaava on tullut
lainvoimaiseksi 21.12.2012.

Mainitun asemakaavan muutoksen mukaan tontti 41209/17
kuuluu sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien
rakennusten korttelialueeseen (YSA).

Tontin asemakaavan mukainen rakennusoikeus on 1 800 k-m² ja
osoite Kankarepolku 9. Tontin pinta-ala on 4 556 m² ja sen
suurin sallittu kerrosluku on II. Tontti on merkitty
kiinteistörekisteriin 24.10.2015.

Piirustusten tutkiminen

Tontille toteutettavia rakennuksia koskevat piirustukset on tutkittu
tonttiosastolla, asuntotonttitoimiston toimistopäällikön päätös
29.6.2016 (214 §). Päätöksen mukaan toteutettava kerrosala on
1 553 k-m², joka alittaa asemakaavan mukaisen kerrosalan
1 800 k-m².

Suunnitelmat

Vuokra-alueelle on tarkoitus toteuttaa ryhmäkoti, johon muuttaa
runsaasti tukea ja apua tarvitsevia sekä haasteellisesti
käyttäytyviä kehitysvammaisia.

Tontille on 1.11.2017 myönnetty rakennuslupa (lupatunnus: 41-
1828-16-A).

Rakennusluvan mukaan tontille on tarkoitus rakentaa
kehitysvammaisten ryhmäkoti. Ryhmäkotiin tulee 20 asuintilaa,
yhteis- ja aputilat yhteisöllistä asumista varten sekä
henkilökunnan tiloja.

Perheasuntovaaatimus

Perheasuntovaatimusta ei sovelleta.

Hitas-ehdot

Hitas-laadunohjausta ei sovelleta.

Rasitejärjestelyt

Pitkäaikaiseen vuokrasopimukseen sisällytetään vuokralaiselle
yleinen velvollisuus sopia rasitteenluonteisista asioista,



rasitteista ja yhteisjärjestelyistä muiden alueen kiinteistöjen
kanssa.

Energiatehokkuus

Toimitetun energiatodistuksen mukaan tontille rakennettava
rakennus täyttää varauspäätöksen edellyttämän
energiatehokkuusvaatimuksen.

Autopaikat

Asemakaavan ja rakennusluvan edellyttämät autopaikat 7 kpl
tulee sijoittaa vuokra-alueelle.

Maaperä

Vuokra-alueella on aiemmin sijainnut rakennus, joka on purettu.

Vuokranantaja ilmoittaa käytettävissään olevien tietojen
perusteella, ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu
toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maaperän tai pohjaveden
pilaantumista.

Mikäli vuokra-alueella kuitenkin havaitaan pilaan-tumista,
määräytyy kaupungin vastuu vakiintuneesti noudatetun
käytännön mukaisesti.

Vuokrausperusteet

Kaupunginvaltuusto päätti 12.10.2016 (266 §) oikeuttaa
kiinteistölautakunnan vuokraamaan 41. kaupunginosan
(Jakomäki) asemakaavan muutokseen nro 12134 merkityn
sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevan tontin 41209/17
31.12.2080 saakka pitäen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951=100” pistelukua
vastaavana kerrosneliömetrihintana 11 euroa.

Kaupunginvaltuuston päätöksen 1.10.1980 (asia 18) mukaisesti
muun kuin asuntotontin vuosivuokra on 5 % sen laskennallisesta
hinnasta.

Maanvuokra

Hanke toteutetaan laitosmuotoisena asumisena eli
rakennettaviin rakennuksiin ei ole tarkoitus toteuttaa itsenäisiä
asuntoja. Näin ollen maanvuokraa peritään y-käyttötarkoituksen



mukaisesti ja tontin vuosivuokra on 5 % sen laskennallisesta
hinnasta.

Maanvuokraa peritään toteutettavan rakennusoikeuden (1 553 k-
m²) mukaan, koska vuokralainen ei voi erityisasumisen hankkeita
koskevista viranomaisohjeista ja –käytänteistä johtuen
hyödyntää tontin koko rakennusoikeutta. Mikäli tontille
toteutetaan vastaisuudessa enemmän rakennusoikeutta,
vuokranantajalla on oikeus tarkistaa maanvuokraa.

k-m2
e/k-m2 e/k-m2

(ind.
1926)

perusvuosivuokra
(ind 100)

alkuvuosivuokra

(ind. 1926)

1 553 11 212 854 16 448

(1 553 x 11 x 5 %) x 19,26

Y-tontin maanvuokraan ei myönnetä erillistä valtion
korkotukialennusta.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa tontin maanvuokraa, mikäli
vuokra-alueelle toteutettavat asunnot muutetaan itsenäisiksi
asunnoiksi (asuntoihin toteutetaan wc-tilojen lisäksi itsenäiset
keittiöt) vastaamaan asuintilan vuokraa.

Lisäehdot

Muutoin ehdot ovat asemakaavasta ilmeneviä tai vakioluonteisia.

Rekisteröinti

Helsingin kaupungin asunnot Oy on merkitty kaupparekisteriin
7.1.2011.


