Liite 3

Vapaarahoitteisen asunto-osakeyhtion Hitas ll-ehdot 1.1.2010 alkaen
(lyhytaikainen maanvuokrasopimus)

(koskee 1.1.2011 alkaen valmistuvia yhtioita)
21§

Vuokralaisella ei ole oikeutta vuokranantajaa kuulematta siirtaa
vuokraoikeutta kolmannelle.

22§

Rakennustoita ei saa aloittaa vuokra-alueella ennen pitkaaikaisen
vuokrasopimuksen tekemista.

23 §

Vuokralaisen on laadittava yhteistoiminnassa kaupungin nimeaman
yhteistyoryhman kanssa vuokra-alueelle rakennettavia rakennuksia
seka piha- ja istutusjarjestelyja koskevat suunnitelmat. Suunnitelmien
on perustuttava kaupunkisuunnittelulautakunnan hyvaksymiin
lahiympariston suunnitteluohjeisiin.

Suunnitelmista on saatava Hitas-tyoryhman lausunto.
24 §

Suunnittelussa ja rakentamisessa on noudatettava tontin
varauspaatoksen ehtoja.

25§

Suunnittelussa ja rakentamisessa on noudatettava niita Hitas-
tyéryhman hyvaksymia laatutasoa koskevia suunnitelmia, jotka ovat
hinnan maarittelyn perusteina.

Vuokralaisen on piirustusten ohella esitettava asuntolautakunnalle
Hitas-tyoryhman lausunto rakennushankkeen laadusta.

26 §

Asuntojen lopullinen myyntihinta maaraytyy asuntolautakunnan ennen
vuokra-alueen pitkaaikaisen vuokrasopimuksen tekemista hyvaksyman
hinnan perusteella.

Vuokralaisen on esitettava asuntolautakunnalle rakennushankkeen
kustannuksista laskelma, josta tulee ilmeta asuntojen keskimaarainen
nelidhinta ja Hitas-tydoryhman lausunto rakennushankkeen hinnasta.



Asuntolautakunnan hyvaksyma myyntihinta vastaa todellisia
rakentamiskustannuksia, naihin luettuina rakennusaikaiset hallinto-,
paaoma- ja markkinointikustannukset.

Hyvaksyttavan hinnan maarittelyn perusteena ovat urakkakilpailun
pohjalta maaraytyvat rakennuskustannukset, vertailuaineistoon
perustuva sopimushinta tai kustannusten laskennallinen toteaminen.

Urakoitsijaluettelo on toimitettava kiinteistolautakunnalle.
Kiinteist6lautakunnalla tulee tarvittaessa olla mahdollisuus osoittaa
enintaan kaksi rakentajaa, joille urakkatarjouspyynnot myos on
osoitettava.

27 §
Vuokra-aluetta hallitsemaan on perustettava asunto-osakeyhtio.
28 §

Vuokra-aluetta hallitsemaan perustetun yhtion yhtiojarjestykselle on
saatava kiinteistolautakunnan hyvaksyminen. Yhtiojarjestykseen on
sisallytettava 1.1.2011 tai sen jalkeen valmistuneita yhtioita koskevat
Hitas Il-ehdot.

29 §

Vuokralaisen on ennen tontin pitkaaikaisen vuokrasopimuksen
tekemista esitettava kiinteistolautakunnalle selvitys siita, etta yhtion
yhtidjarjestykseen on sisallytetty mainitut Hitas Il-ehdot.

30 §

Asunto-osakeyhtion tuleville osakkaille on varattava mahdollisuus valita
ainakin yksi jasen yhtion rakennusaikaiseen hallitukseen.

31§

Vuokralaisen on huolehdittava siita, etta kaikille yhtion osakkaiksi
tuleville tiedotetaan hinta- ja laatutason maaraytymisperiaatteista seka
maanvuokrasopimuksen ehdoista.

32§
Kaikista asuntojen hallintaan oikeuttavien osakkeiden kauppakirjoista
on lahetettava jaljennos kiinteistoviraston asuntoasiainosastolle

kahden (2) kuukauden kuluessa kaupasta.

33§



(osakkeiden)
Hitas-asuntoja.
kysymys on omis-

Asuntojen luovutuksessa on etusijalle asetettava asunnontarvitsijat,
jotka itse tai joiden perheenjasenet muuttavat asuntoihin asumaan.

Perheasunnoiksi suunnitellut asunnot on osoitettava ensisijaisesti
lapsiperheille.

34 §

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan Helsingin kaupunginval-
tuuston 3.6.2009 (136 §) Hitas-jarjestelman kehittamista koskevaa
paatosta.

Vuokralainen (rakennuttajana/omatoimisena rakennuttajana toimivat
perustajaosakkaat) on velvollinen uusia Hitas-asuntoja (osakkeita)
myytaessa tai muutoin luovutettaessa omistusoikeudella varmistamaan
kiinteistoviraston asuntoasiainosastolta ja Hitas-asuntojen
ostajalta, etteivat mainitut tahot pysyvasti omista muita
Asuntoasiainosastolta on myds varmistettava, etta
tamisrajoituksen valvonnan piiriin kuuluvasta kaupasta.

Talldin vuokralainen (rakennuttajana/omatoimisena rakennuttajana
toimivat perustajaosakkaat) on velvollinen sisallyttamaan uusien Hitas-
asuntojen (osakkeiden) kauppakirjoihin tai muihin luovutusasiakirjoihin
omistamisrajoituksen valvontaa koskevat kiinteistolautakunnan 24.11.
2009 (688 §) hyvaksyman mallin mukaiset tai vastaavansisaltdiset eh-
dot.

Sitoumuksen toimittaminen

Vuokralainen (yhtion hallitus) on velvollinen toimittamaan vuokrananta-
jalle (kiinteistdviraston tonttiosastolle) ennen tontin pitkaaikaista vuok-
raamista rakennuttajana/omatoimisena rakennuttajana toimivien
perustajaosakkaiden allekirjoittaman kiinteistélautakunnan 24.11.2009
(688 §) hyvaksyman mallin mukaisen Hitas-asuntojen omistamisrajoi-
tuksen valvontaa koskevan sitoumuksen asunto-osakkeiden kauppakir-
joihin/muihin luovutusasiakirjoihin ja tontin maanvuokrasopimukseen
sisallytettavista ehdoista.

Tiedottaminen

Samalla vuokralainen sitoutuu tiedottamaan uusia asuntoja myytaessa
tuleville ostajille asunto-osakkeiden kauppakirjaan/muuhun luovutus-
asiakirjaan ja tontin maanvuokrasopimukseen sisallytettavista omista
misrajoituksen valvontaa koskevista ehdoista.

35§

Hitas-saantelya koskevat ehdot ovat voimassa 30 vuotta vuokralaisena
olevan yhtion viimeisen rakennusvaiheen valmistumisesta. Mainitun
vaiheen valmistumispaivana pidetaan rakennuttajan asuntoasiainosas-
tolle ilmoittamaa muuttopaivaa. Muuttopaivan tulee olla sama raken-
nusvaiheen kaikkien huoneistojen osalta. Valmistumispaivana pidetaan



toissijaisesti ajankohtaa, jolloin rakennusvalvontavirasto on hyvaksynyt
rakennusvaiheen kayttoon otettavaksi.



