RASITESOPIMUS

1. Sopijapuolet

1.1.  Helsingin kaupungin 24. kaupunginosan (Kumpula) korttelin 24962 tontti 3, jonka
omistajana on Helsingin kaupunki ja haltijana vuokrasopimuksen perusteella Suomen
Satokodit 24 Oy (Y-tunnus: 2771959-2) ja VVOhousing 12 Oy (Y-tunnus: 2694329-3)
(jaliempana "LPA-tontti 24962/3”)

1.2, Helsingin kaupungin 24. kaupunginosan (Kumpula) korttelin 24960 tontti 4, jonka
omistajana on Helsingin seudun opiskelija-asuntosaétio sr (Y-tunnus: 0116514-9)
(jaliempana "Tontti 24960/4")

1.3.  Helsingin kaupungin 24. kaupunginosan (Kumpula) korttelin 24960 tontti 5, jonka
omistajana on Asunto Oy Helsingin Gadolininkatu 1 (Y-tunnus:2748244-1)
(jaliempana "Tontti 24960/5")

1.4.  Helsingin kaupungin 24. kaupunginosan (Kumpula) korttelin 24960 tuleva tontti 3
(asemakaavamuutoksen nro 12336 mukainen ohjeellinen tontti 24960/3), jonka
omistajana on Helsingin Yliopistokiinteistét Oy (Y-tunnus:2267512) (jaljempéna "Tontti
24960/3”)

1. Sopimuksen tausta

Asemakaavamuutos on tullut vireille Helsingin Yliopistokiinteistét Oy:n hakemuksesta.
Kaavamuutosalueeseen on lisétty mm. LPA-tontti 24962/3. Gadolininkadun paatteeksi, Kustaa
Vaasan tien varteen rakennetaan uuden tonttijaon mukaisesti opiskelija-asuntoja ja
Gadolininkadun varteen, kadun eteldreunaan, rakennetaan asuinkerrostalo. Lisidksi asemakaavan

muutosalueeseen kuuluu Helsingin yliopiston kemian laitos.
Kaupunginvaltuusto on hyvéksynyt 24. kaupunginosan (Kumpula) korttelin 24960 ja korttelin 24962
LPA-tontin 3 pysakainti- ja katualueiden asemakaavan muutoksen 17.3.2015 paivétyn ja 18.8.2015

muutetun piirustuksen nro 12336 mukaisena ja asemakaavaselostuksesta ilmenevin perustein
4.11.2015 liitteen 1 mukaisesti. Asemakaava on tullut voimaan 18.12.2015.

Asemakaavassa korttelia 24960 palveleva huolto- ja pelastustie seka ajoyhteys tonteille on sallittu
LPA-tontin 24962/3 kautta.

Tontin 24960/5 asemakaavakarttaan merkitylle pysakaimispaikalle saa rakentaa autopaikkoja

myds tontin 24960/3 ja korttelin 24962 kayttéon. Tontilla 24960/3 on 13 ja LPA-tontilla 24962/3 on
kolme (3) autopaikkaa sijoitettu korttelin 24960 tontille 5 litteen 2 mukaisesti.

2. Sovittavat rasitteet
Sopijapuolet sopivat seuraavista rasitteista:

Tonteilla 24960/3, 24960/4 ja 24960/5 on pysyvé oikeus perustaa ajo- ja kulkuyhteys LPA-tontti




¥ ,4962/3:n kautta katualueelle kavely- pyéraily- ja ajoneuvoliikennetta, huoltoajoa ja pelastustieta
3arten seka kayttaa kulkuyhteytta liséksi tontin 24960/4 ja 24960/5 j4tteenkuljetukseen ja
jumenajoon liitteessa 2 esitetylla tavalla.

Tontilla 24960/3 on pysyvé oikeus sijoittaa, kéyttaa ja kulkea 13 autopaikalle tontin 24960/5
alueella. Liite 2.

LPA-tontilla 24862/3 (em. kohdan 1.1. tontin haltijat) on pysyvé oikeus sijoittaa kolme (3)
autopaikkaa tontille 24960/5 ja kayttaa niita seka kulkea mainitulle autopaikoille tontin 24960/5

alueella. Liite 2.

3. Rakentaminen ja kunnossapito

LPA-tontin 24962/3 liitteessa 2 merkittyjen kulkuyhteyksien huollosta, kunnossa- ja ylldpidosta,
perusparantamisesta, uudistamisesta seka niisté aiheutuvista kustannuksista vastaavat tontti 24960/3,
tontti 24960/4, tontti 24960/5 ja LPA-tontin 24962/3 haltijat. Kustannuksen jaetaan em. tonttien
asemakaavan mukaisten rakennusoikeuksiensa mukaisessa suhteessa, lukuun ottamatta tonttia
24960/3, jonka kustannusvastuu perustuu laskennalliseen rakennusoikeuteen, joka on 1574 km2. .
Laskennallinen rakennusoikeus 1574 km2 on tontin 24960/3 13 autopaikan kulkuoikeus tontille
24960/5 verrattuna tontin 24960/5 vastaavaan kulkuoikeuteen sillé oleville 38 autopaikalle (tontin
24960/5 rakennusoikeus 4600 km2/38 *13 =1574 km2).

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd muiden tonttien asemakaavan mukaiset rakennusoikeudet ovat Tontti
24960/4: 12200 km2, Tontti 24960/5 4600 km2, LPA-tontti 24962/3 haltijat VVOhousing 12 Oy
5050 km2 (tontin 24962/1 haltijana) ja Suomen Satokodit 24 Oy 5150 km2 (tontin 24962/2 haltijana).

Tontilla 24960/5 sijaitsevien maantasoisten autopaikkojen kaytésta-, huollosta, kunnossa- ja
yllapidosta, perusparantamisesta, uudistamisesta seka niista aiheutuvista kustannuksista vastaavat
tontti 24960/3, tontti 24960/5 ja LPA-tontti 24962/3 haltijat tontilla 24962/5 sijaitsevien maantasoisten
autopaikkojen lukuméadran suhteessa; Tontti 24960/3 13/25, tontti 24960/5 9/25 ja LPA-tontti 24962/3
haltijat 3/25. Kulkuyhteyden ja maantasoisten autopaikkojen rakentamisesta ja rakennuskustannuksista
tontin 24960/5 alueella vastaa yksin tontti 24960/5.

Tontin 24960/4 alueella sijaitsevan kulkuyhteyden rakentamisesta, rakennuskustannuksista seka
huollosta, kunnossa- ja ylldpidosta, perusparantamisesta, uudistamisesta seka niista aiheutuvista
kustannuksista vastaa yksin tontti 24960/4.

4. Muut yleiset ehdot
Rasitteiden perustamisesta aiheutuneista kustannuksista vastaa tontti 24960/5.

Tama rasitesopimus ehtoineen liitetd&n pitkédaikaisesti vuokrattua LPA-tonttia 24962/3 koskevaan
maanvuokrasopimukseen sopimusehtona noudatettavaksi.

Sopimuksen osapuolilla on siirtdessaén omistamansa tontin omistusoikeus tai tontin vuokraoikeus
kolmannelle osapuolelle oikeus ja velvollisuus toista sopijapuolta enempaa kuulematta samalia
siirtaa tasta sopimuksesta johtuvat oikeudet ja velvollisuudet uudelle omistajalle tai vuokralaiselie.

Kaikki t4ssé sopimuksessa mainitut oikeudet ja velvollisuudet ovat pysyvii ja ne luovutetaan, ellei
siita ole erikseen muuta sovittu, korvauksetta, eiks velvoitetuilla tonteilla ole myshemminkaan
oikeutta korvauksiin ao. tonttia koskevista, tdman sopimuksen mukaisista velvoitteista. Myosk&an
rasitteiden mahdollisesta lakkaamisesta ei suoriteta korvauksia.




¥ an sopimuksen osapuolet sitoutuvat jatkossa neuvottelemaan tassa sopimuksessa esitettyjen
T Lolto- ja yllapito-oikeuksien tdsmennyksista tonttien kesken, mikdli tonttien rakentaminen sitd

Tama sopimus tulee voimaan sopijaosapuolten allekirjoitettua sopimuksen.

5. Vastuun rajaus

Helsingin kaupunki ei vastaa tdssa sopimuksessa mainittujen oikeuksien toteuttamisesta eika
mistadn tasta sopimuksesta aiheutuvista velvoitteista, haitoista, vahingoista eika kustannuksista.

Kaupunki ei my&skaan vastaa vahingoista, haitoista eiké kustannuksista, mikali tassa
sopimuksessa havaitaan vastaisuudessa virheita ja/tai puutteita eiké vahingoista, haitoista tai
kustannuksista, mikali kyseisten kiinteistdjen valilla ei ole sovittu kaikista kiinteist6jen toteuttamisen
jaftai kayton edellyttamisté rasitteista/yhteisjarjestelyista tai mikali sopimusta joudutaan
my6éhemmin tdydentdmaan tai muuttamaan.

Kaupungin omistuksessa olevaan LPA-tonttiin 24962/3 kohdistuvista taman sopimuksen
mukaisista velvoitteista ja kustannuksista vastaavat em. tontin vuokralaiset.

6. Erimielisyydet
Taman sopimuksen tulkinnasta syntyvat erimielisyydet, joista sopijaosapuolet eivat paase
neuvotteluteitse yhteisymmarrykseen, ratkaistaan Helsingin karajaoikeudessa.

7. Allekirjoitukset

Tama sopimus on laadittu seitsemana (7) samasanaisena kappaleena, yksi kullekin sopijapuolelle
ja yksi Helsingin kaupungin rasiteviranomaiselle.

Helsingissa +.7.2017
Tontin 24962/3 vuokraoikeuden haltijoina

Suomen Satokodit 24 Oy

VVOhousing 12 Oy




24962/3 omistajana

ingin kaupunki

§k0 Patrikainen
Tontit-yksikon paallikké
Helsingin kaupunki

Tontin 24960/3 omistajana

Helsingin Yliopistokiinteistét Oy

, toimitusjohtaja

Tontin 24960/4 omistajana

Helsingin se

Tontin 24960/5 omistajana
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VALTAKIRJA

Vattuutamme IS I 2 <kirjoittamaan Helsingin seudun
opiskelija-asuntosaation puolesta

tontinvuokrasopimukset, niiden muutokset sekad muut sopimuksiin liit-
tyvat asiakirjat

tonttiasioihin ja kaavoitukseen liittyvat lausunnot, hakemukset, sopi-
mukset ym. asiakirjat

Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskukselle toimitettavat hakemus- ja
lisaselvitysasiakirjat

muut tarvittavat rakennuttamisen hallintoon liittyvat asiakirjat.

Tama valtuutus on voimassa 31.12.2017 saakka.

Helsingissa, 23. paivana toukokuuta 2017

Helsingin seudun opiskelija-asuntosaatio

toimitusjohtaja talousjohtaja




