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MUISTIO/Katarina Nordberg   12.7.2017 

Asuntotontin (A, 3 196 k-m²) pitkäaikainen vuokraaminen As Oy Helsingin 
Varjakalle (Mellunkylä, Mellunmäki, tontti 47363/2)  

Tankomäenkatu 10   

Hakemus As Oy Helsingin Varjakka (c/o Basso Building 
Systems Oy) pyytää, että kaupunki vuokraisi sille 
asuntotontin 47363/2 pitkäaikaisesti 14.8.2016 
alkaen. 

 Vakiintuneen käytännön mukaan vuokraukset aloi-
tetaan joko kuun 1. tai 16.päivä. Siten tämän 
vuokrauksen vuokra-aika merkitään alkavaksi 
16.8.2016.  

Varauspäätös Kaupunginhallitus päätti 23.11.2015 (1141 §) varata 
asuntotontin 47363/2 Basso Building Systems Oy:lle 
hintakontrolloitujen omistusasuntojen suunnittelua 
varten 31.12.2017 saakka. Varauspäätös sisälsi 
muun muassa seuraavat ehdot: 

 
- Varauksensaaja on velvollinen osallistumaan 

Helsinki-kerrostalon kehittämiseen yhteistyössä 
kaupungin kanssa. 
 

- Hintakontrolloidussa omistusasuntotuotannossa 
tontille toteutettavasta asuinhuoneistoalasta vä-
hintään 40 % tulee toteuttaa perheasuntoina 
(kaksi makuuhuonetta tai enemmän). Näiden 
asuntojen keskipinta-alan tulee olla vähintään 70 
h-m². 

 
Lyhytaikainen vuokraaminen 
 

Asuntotonttitoimiston toimistopäällikkö päätti 
19.1.2017 (20 §) vuokrata lyhytaikaisesti tontin 
47363/2 rakennusluvan hakemista varten ajaksi 
1.2.2017 – 31.1.2018. 

Asemakaavatiedot Kaupunginvaltuuston 17.6.2015 hyväksymän ja 
7.8.2015 lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan nro 
12321 mukaan tontti 47361/9 kuuluu asuinraken-
nusten korttelialueeseen (A). Tontin rakennus-
oikeus on kaavan mukaan 2 700 k-m². 
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Tonttitiedot Tontin pinta-ala on 3 832 m2, ja sen osoite on Tan-
komäenkatu 10. Tontti on merkitty kiinteistörekiste-
riin 6.6.2017. 

 
Poikkeamispäätös Kaupunkisuunnitteluviraston virastopäällikkö päätti 

24.4.2017 (37 §) hyväksyä tonttia 47363/2 koskevan 
poikkeamishakemuksen. Poikkeamista on haettu 
muun muassa asemakaavaan merkitystä rakennus-
oikeudesta, joka ylitetään 497 k-m²:llä. 

  
Suunnitelmat, enimmäismyyntihinnan hyväksyminen sekä sitoumus 

Asuntopalvelut-yksikön päällikkö päätti 5.7.2017 (13 
§) hyväksyä As Oy Helsingin Varjakan 15.5.2017 
päivätyt suunnitelmat sekä hyväksyä hankkeen han-
kinta-arvoksi 10 044 990 euroa eli 3 882 euroa / 
asm2 (alv 24 %). 

Hyväksyttyjen suunnitelmien mukaan tontin käytetty 
rakennusoikeus on 3 196 k-m². Kaavan sallima ra-
kennusoikeus ylittyy siten 497 k-m²:llä. Maanvuokra 
määritellään tämän perusteella. 

Tontille toteutetaan asuinhuoneistoalaa yhteensä 
2 587,5 m2. Perheasuntoja toteutetaan yhteensä 39 
% pinta-alasta ja näiden asuntojen keskipinta-ala on 
yhteensä 70,5 m2. Perheasuntojen osuus poikkeaa 
vähäisesti varauspäätöksen mukaisesta vaatimuk-
sesta. Poikkeama hyväksytään tämän vuokrauksen 
yhteydessä. 

Varauspäätöksen mukaisesta keskipinta-alavaati-
muksesta poiketaan siten vähäisesti. Tontit-yksikön 
päällikkö on oikeutettu päättämään vähäisistä poik-
keamista keskipinta-alavaatimukseen. 

Tontin varauspäätöksen mukaan varauksensaajan 
on velvollinen toimittamaan asuntojen arvontaa, 
enimmäismyyntihinnan ja suunnitelmien noudatta-
mista sekä myyntihinnan valvontaa koskevan si-
toumuksen viimeistään hakiessaan tontin pitkäai-
kaista vuokrausta. 

Kyseinen sitoumus on toimitettu allekirjoitettuna ja 
30.6.2017 päivättynä.  
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Hintakontrolloituun tuotantoon liittyvät ehdot 

Pitkäaikaiseen vuokrasopimukseen sisällytetään 
vuokralaisena olevan asunto-osakeyhtiön velvolli-
suus osaltaan huolehtia siitä, että asunto-osaston 
osastopäällikön 5.7.2017 (13 §) hyväksymää enim-
mäishintaa noudatetaan.  

Mikäli vuokralainen ei noudata mainittua velvoitetta, 
vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan vuok-
ranantajalle sopimussakkoa enintään asuntojen lu-
kumäärä x 200 000.  

Lisäksi vuokraukseen sisällytetään hintakontrol-
loidussa tuotannossa noudatettava asuntojen keski-
pinta-alaa koskeva ehto ja asuntojen ostajien valin-
taa arpomalla koskeva ehto. 

Helsinki-kerrostalo Varauspäätöksen mukaisesti Basso Building Sys-
tems Oy on osallistunut Helsinki-kerrostalon kehit-
tämiseen rakennusvalvontaviraston kanssa. 

Energiatehokkuus Toimitetun energiatodistuksen mukaan tontille toteu-
tettava rakennus täyttää varausehtojen mukaisen 
energiatehokkuusvaatimuksen.  

Autopaikat Asemakaavan ja rakennusluvan edellyttämät auto-
paikat sijoitetaan vuokra-alueelle. 

Maaperä  Vuokranantaja ilmoittaa käytettävissään olevien tie-
tojen perusteella, ettei vuokra-alueella aiemmin ole 
harjoitettu toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maape-
rän tai pohjaveden pilaantumista.  

  
 Mikäli vuokra-alueella havaitaan maaperän tai poh-

javeden pilaantumista tai jätteitä maassa, vastuu ja-
kautuu vuokranantajan ja vuokralaisen kesken kau-
pungin vakiintuneesti noudattamien periaatteiden 
mukaan. 

 
Pohjaveden huomioiminen 
  
 Vuokra-alue sijoittuu tärkeälle pohjavesialueelle. 

Vuokralainen on velvollinen ottamaan tämän huomi-
oon vuokra-alueen rakentamisessa ja käytössä. 
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Kunnallistekniikan rakentaminen 
  
 Vuokralainen on tietoinen, ettei vuokra-aluetta palve-

leva kunnallistekniikka ole vielä valmis. 
  
 Vuokralainen on velvollinen järjestämään kustannuk-

sellaan korvaavat liittymät kunnes tonttia palveleva 
kunnallistekniikka on valmis ja tontti liitettävissä sii-
hen.  

 
Vuokrausperusteet Kaupunginvaltuusto päätti 19.4.2017 (193 §) oikeut-

taa kiinteistölautakunnan vuokraamaan tontit 
47360/4, 47361/8 ja 9, 47363/2, 47364/2, 47365/2, 
47366/2, jotka toteutetaan hintakontrolloituna omis-
tusasuntotuotantona 31.12.2080 saakka pitäen pe-
rusteena virallisen elinkustannusindeksin ”lokakuu 
1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana kerrosneliö-
metrihintana 27 euroa.  

 
Kaupunginvaltuuston päätöksen 1.10.1980 (asia 18) 
mukaisesti asuntotontin vuosivuokra on 4 % sen 
laskennallisesta hinnasta. 

 
Alennus maanvuokrasta 
   

Kaupunginvaltuusto päätti 19.4.2017 (193 §) oikeut-
taa kiinteistölautakunnan harkintansa mukaan myön-
tämään alennuksen muun muassa tontin 47363/2 
maanvuokraan sen vuoksi, ettei kaupunki ole esira-
kentanut tonttia. Kaupunki on esirakentanut (stabiloi-
nut) tontit 47360/4 sekä 47361/8 ja 9. 
 
Tontit-yksiköllä ei vielä ole käytettävissään riittäviä 
tietoja alennuksen määrittämiseen. Alennus määritel-
lään myöhemmin erillisellä päätöksellä.  
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Maanvuokra  Edellä mainitun perusteella tontin maanvuokra mää-
räytyy seuraavasti:  

 
k-m2 

e/k-m2 

(ind. 

100) 

e/k-m2 

(ind. 1926) 

perusvuosivuokra 
(ind 100) 

alkuvuosivuokra 

(ind. 1926) 

3 196 27 520 3 452 66 486 

(3 196 x 27 x 4 %) x 19,26  

Lisäehdot Muutoin lisäehdot ovat vakioluonteisia.  

Rekisteröinti As Oy Helsingin Varjakka on merkitty kauppa-
rekisteriin 3.7.2017.   


