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Asuntotontin (AP, 1 330 k-m?) pitkdaikainen vuokraaminen As. Oy Helsingin
Sarvastolle (Laajasalo, Yliskyla, tontti 49112/4)

Sarvastonkaari 1a

Hakemus

Varauspaatos

As. Oy Helsingin Sarvasto pyytaa 5.7.2017 paiva-
tylla hakemuksellaan, etta kaupunki vuokraisi sille
asuntotontin 49112/4 pitkaaikaisesti 16.8.2017
alkaen.

Kaupunginhallitus paatti 18.6.2012 (743 §) varata
tontin 49112/4 Asunto-oy Sarvastonkaarelle perus-
tettavan asunto-osakeyhtion lukuun vapaarahoitteis-
ten ilman Hitas-ehtoja toteutettavien omistus- ja/tai
vuokra-asuntojen suunnittelua varten 31.12.2014
saakka. Varauspaatos sisalsi muun muassa seuraa-
vat ehdot:

- Varauksensaaja on tietoinen, etta suunnitellun
tontin 49112/4 rakentaminen edellyttad muun
ohella voimassa olevan asemakaavan nro 7415
muuttamista seka tonttia 49112/2 koskevan
maanvuokrasopimuksen muuttamista siten, etta
suunnitellun tontin 49112/4 mukainen alue va-
pautetaan kaupungin hallintaan.

- Omistusasuntotuotannossaasuntojenkeskipinta-
ala tulee olla vahintaan 75 m 2. Keskipinta-ala
voidaan kuitenkin alittaa enintdan 10 %:lla, mikali
se on asuntojen suunnittelun taikka asuntojen
kysyntaan liittyvan painavan syyn vuoksi perus-
teltua.

- Varausalueelle toteutettavienrakennustentulee
tayttaa A-energiatehokkuusluokalle asetetut vaa-
timukset (vuonna 2012 voimassaolleen saantelyn
mukainen A-energiatehokkuusluokka)

Varauksenjatkaminen Varausta on jatkettu kiinteistolautakunnan paatok-

selld 28.4.2015 (208 §) 31.5.2016 saakka ja kiin-
teistolautakunnan paatoksella 30.6.2016 (324 §)
31.5.2017 saakka.



Yhteistyokumppanin hyvaksyminen

Asemakaavatiedot

Tonttitiedot

Tontit-yksikon paallikko paatti 10.7.2017 (93 §) hy-
vaksya Asunto-oy Sarvastonkaaren yhteistyokump-
paniksi ja tontin rakennuttajaksi Foudia PKS Oy:n.

Kaupunginvaltuuston 24.10.2012 hyvaksyman ja
14.12.2012 voimaantulleen asemakaavan muutok-
sen nro 12076 tontti 49112/4 kuuluu asuinpien-
talojen korttelialueeseen (AP). Tontin rakennus-
oikeus on 1 330 k-m?.

Asemakaavan muutos nro 12076 on muuttanut
varauspaatoksessa mainittua asemakaavaa nro
7415.

Tontin pinta-ala on 3212 m 2, ja sen osoite on
Sarvastonkaari 1a. Tontti on merkitty kiinteisto-
rekisteriin 23.4.2013.

Tontin 49112/2 vuokrasopimuksen muuttaminen

Kiinteistdlautakunta paatti 2.5.2013 (228 §) muuttaa
Asunto-oy Sarvastonkaarelle vuokrattua tonttia
49112/2 koskevaa maanvuokrasopimusta 16.5.2013
alkaen siten, etta vuokra-alue on asemakaavan
muutoksen nro 12076 mukainen tontti 49112/3.

Tontin 49112/4 vuokraaminen pitkaaikaisesti

Piirustukset

Energiatehokkuus

Tontti 49112/4 vuokrataan suoraan pitkaaikaisesti,
eika erillistad vuokrausta rakennusluvan hakemista
varten tehda.

Tontille toteutettavia rakennuksia koskevia piirustuk-
sia ei ole viela hyvaksytty tontit-yksikossa. Piirustuk-
set tulee toimittaa hyvaksyttavaksi tontit-yksikkoon
rakennusluvan hakemisen yhteydessa.

Mikali tontille toteutetaan piirustusten mukaan kaa-
vaan sallimaa (1330 k-m ?) ja vuokran perusteena
olevaa enemman rakennusoikeutta, on vuokrananta-
jalla oikeus korottaa vuokraa vastaamaan toteutetta-
vaa rakennusoikeutta.

Tontille toteutettavia rakennuksia koskevia energia-
todistuksia ei ole toimitettu. Todistukset tulee toimit-
taa rakennusluvan hakemisen yhteydessa.



Keskipinta-alavaatimus Vuokralainen on velvollinen toimittamaan selvityksen

varauspaatoksen edellyttaman keskipinta-alavaati-
muksen tayttymisesta rakennusluvan hakemisen yh-
teydessa.

Rakentamisen aloittamisen edellytykset

Autopaikat

Vuokralaisella ei ole oikeutta hakea tontille raken-
nuslupaa eika aloittaa rakennustéita ennen kuin se
on toimittanut:

- rakennuksiakoskevat piirustukset tontit-yksikon
hyvaksyttavaksi ja piirustukset on tontit-yksikossa
hyvaksytty,

- asuinhuoneistojen keskipinta-alaakoskevansel-
vityksen ja on todettu, etta se tayttaa varausehto-
jen mukaisen vaatimuksen; ja

- tontille toteutettavia rakennuksia koskevan ener-
giatodistuksen ja on todettu, etta varauspaatok-
sen edellyttama energialuokkavaatimus tayttyy

Asemakaavan ja rakennusluvan edellyttamat auto-
paikat sijoitetaan vuokra-alueelle.

Rasitteenluonteiset ehdot

Tontin 49112/3 ja tontin 49112/4 rajalla / osittain
tontin 49112/4 puolella sijaitsee tonttia 49112/3
palvelevia valaisimia ja lammitystolppia. Lisaksi
tontilla 49112/4 saattaa sijaita olemassa olevia
kunnallisteknisia tai muita tonttia 49112/3 palvelevia
johtoja.

Tontilla 49112/3 on korvauksetta pysyva oikeus
pitaa, kayttaa, huoltaa, kunnostaa ja yllapitaa taman
tontilla 49112/4 mahdollisesti olevia po. valaisimia,
lammitystolppia ja kunnallisteknisia ym. johtoja.

Mikali valaisimia, [ammitystolppia, kunnallisteknisia
johtoja tai muita vastaavia joudutaan siirtamaan
asemakaavan mukaisen rakentamisen toteutta-
miseksi, on siirroista ja niista aiheutuvista kustan-
nuksista sovittava tontin 49112/3 vuokralaisen
kanssa.

Tontin 49112/4 on muutoinkin sovittava tonttia ja sita
ymparoivia Kiinteistoja seka yleisia alueita koske-



Maapera

Aiempi kaytto

Vuokrausperusteet

vista tai niiden edellyttamista rasitteista em. tonttien
omistajien ja/ tai kayttajien kanssa.

Vuokranantaja ilmoittaa kaytettavissaan olevien tie-
tojen perusteella, ettei vuokra-alueella aiemmin ole
harjoitettu toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maape-
ran tai pohjaveden pilaantumista.

Mikali vuokra-alueella havaitaan maaperan tai poh-
javeden pilaantumista tai jatteitd maassa, vastuu ja-
kautuu vuokranantajan ja vuokralaisen kesken kau-
pungin vakiintuneesti noudattamien periaatteiden
mukaan.

Vuokra-alueella on sijainnut rakennus, joka on puret-
tu. Vuokra-alueella saattaa olla rakennusjatetta tai
vanhoja perustuksia.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan pois-
tamaan uudisrakentamisen edellyttamassa laajuu-
dessa vuokra-alueella tai sen maaperassa mahdolli-
sesti olevat rakennus- ja muut jatteet seka vanhat
rakenteet, kuten johdot, putket, pylvaat, asfaltoinnin,
perustukset tai muut vastaavat.

Kaupunginvaltuusto paatti 29.5.2013 (210 §) oikeut-
taa kiinteistolautakunnan vuokraamaan muun muas-
sa tontin 49112/4 31.12.2075 saakka pitaen vuosi-
vuokran perusteena vapaarahoitteisen ja saantele-
mattoman tuotannon osalta virallisen elinkustannus-
indeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vas-
taavana kerrosneliometrihintana 36 euroa.

Kaupunginvaltuuston paatoksen 1.10.1980 (asia 18)
mukaisesti asuntotontin vuosivuokra on 4 % sen las-
kennallisesta hinnasta.



Maanvuokra

Edella mainitun perusteella tontin maanvuokra maa-

raytyy seuraavasti:

e/k-m? | e/k-m? perusvuosivuokra | alkuvuosivuokra
k-m? (ind 100)
(ind. (ind. 1926) (ind. 1926)
100)
B30 36 694 1915 36 883

(1330 x 36 x4 %) x 19,26

Lisaehdot

Rekisterointi

Muutoin lisdehdot ovat vakioluonteisia.

As. Oy Helsingin Sarvasto on merkitty kauppa-
rekisteriin 11.7.2017.




