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MUISTIO / KN    14.7.2017 
 
Autopaikkatontin (LPA) pitkäaikainen vuokraaminen Kruunuvuorenrannan 
Palvelu Oy:lle (Laajasalo, Kruunuvuorenranta, tontti 49271/5) 
  
Brynhildankuja 
 
 
Hakemus Kruunuvuorenrannan Palvelu Oy pyytää 12.7.2017 

päivätyllä hakemuksellaan, että kaupunki vuokraisi 
sille autopaikkatontin (LPA) 49271/5 15.8.2017 alka-
en.  

 
 Vakiintuneen käytännön mukaisesti vuokraus aloite-

taan kuitenkin 16.8.2017. 
 
Asemakaavatiedot Kaupunginvaltuuston 16.11.2011 hyväksymän ja 

5.1.2012 lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan nro 
12010 mukaan tontti 49271/5 kuuluu autopaikkojen 
korttelialueeseen (LPA).  

 
 Tontille saa rakentaa viisikerroksisen pysäköintilai-

toksen (kaavamerkintä p1). Lisäksi tontille tulee to-
teuttaa 560 k-m2 asukkaiden harraste- ja kokoontu-
mistiloja (kaavamerkintä hk). 

  
 Tontille tulee kaavan mukaan sijoittaa asuntotonttien 

49271/1,2,4 ja 6, 49272/1, 49275/1 sekä 49276/1 ja 
2 autopaikkoja. Selvyyden vuoksi todetaan, että tont-
ti 49271/4 ei kaavasta poiketen sijoita autopaikko-
jaan tontille 49271/5. 

 
 Tontille on kaavassa osoitettu yleiselle jalankululle 

varattu alueen osa. 
 
Tonttitiedot, tonttijako ja lohkominen 
 
  Tontin pinta-ala on noin 3 144 m2 ja osoite Brynhil-

dankuja. 
 
 Tontille ei ole vielä laadittu tonttijakoa, eikä sitä ole 

vielä lohkottu eikä merkitty kiinteistörekisteriin. 
 
 Asian kiireellisyyden vuoksi tontti vuokrataan vakiin-

tuneesta käytännöstä poiketen ennen kuin tontti on 
merkitty kiinteistörekisteriin. 
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Vuokra-alueen täsmentyminen 
 

Vuokra-alue täsmentyy ilman eri sopimusta tai ilmoi-
tusta laadittavan tonttijaon ja lohkottavan tontin 
49271/5 mukaiseksi, kun tontti on merkitty kiinteistö-
rekisteriin. 

 
Lyhytaikainen vuokrasopimus 
 

Tontista ei ole tehty erikseen lyhytaikaista maan-
vuokrasopimusta. Asiassa esitetään tontista 49271/5 
tehtäväksi palveluyhtiön hakemuksen mukaisesti ja 
asian kiireellisyys huomioon ottaen suoraan pitkäai-
kainen maanvuokrasopimus.  

 
Palveluyhtiöllä on erityinen kiire saada toteutettua 
yhtiön toiminta-alueen laajennuttua (sopimusalueelle 
2) asuntotontteja palvelevat autopaikat asuntotont-
tien rakentumisen edellyttämässä aikataulussa. 
 

Suunnitelmat Kruunuvuorenrannan Palvelu Oy toteuttaa tontille 
viisikerroksisen pysäköintilaitoksen ja kaavan edel-
lyttämällä tavalla asukkaiden harrastus- ja kokoon-
tumistiloja. 

 
Kierrätyshuone tai kierrätyspiste 
 

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan 
alueellisen jäteyhtiön jätteen keräykseen liittyvän 
korttelikohtaisen tai alueellisen kierrätyshuoneen tai 
keräyspisteen sijoittamisen vuokra-alueelle. 
 

Yleiseen jalankulkuun varattu alueen osa 
 

Tontille on kaavassa osoitettu yleiselle jalankululle 
varattu alueen osa. 

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan toteut-
tamaan mainitun alueen osan sekä kustannuksel-
laan pitämään sen kunnossa ja puhtaana, talvikun-
nossapito mukaan lukien. 

Vuokralainen on velvollinen sallimaan mainitun alu-
een osan käyttämisen asemakaavan osoittamaan 
yleiseen tai muuhun tarkoitukseen. 

Maaperä  Vuokranantaja ilmoittaa, että vuokra-alueen pohjois-
osassa on harjoitettu öljytuotteiden varastointia ja ja-
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lostusta. Vuokra-alueen maaperä on tältä osin puh-
distettu viranomaisen päätöksen mukaisesti. 

 Alueella on todettu kynnysarvon ylittäviä haitta-aine-
pitoisuuksia. Vuokralaisen on otettava ne huomioon 
kaikessa maarakentamisessa. 

 Mikäli vuokra-alueella ilmenee tarvetta maaperän 
puhdistamiseen, määräytyy vuokranantajan ja vuok-
ralaisen välinen vastuunjako vakiintuneesti noudatet-
tavien periaatteiden mukaisesti. 

Orsi- ja pohjaveden tarkkailuputket 

  Vuokranantajalla on oikeus asentaa vuokra-alueelle 
orsi- ja pohjaveden tarkkailuputkia. 

Aiempi käyttö Vuokra-alueen maaperässä on havaittu vanhoja put-
kia, joita ei ole poistettu alueelta. 

 
Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan pois-
tamaan uudisrakentamisen edellyttämässä laajuu-
dessa vuokra-alueella tai sen maaperässä mahdolli-
sesti olevat rakennus- ja muut jätteet sekä vanhat 
rakenteet, kuten johdot, putket, pylväät, asfaltoinnin, 
perustukset tai muut vastaavat. 

 
Vuokrausperusteet  Kaupunginvaltuusto päätti 22.6.2016 (197 §) oikeut-

taa kiinteistölautakunnan vuokraamaan 31.12.2080 
saakka 49. kaupunginosan (Laajasalo) asemakaa-
vaan nro 12010 merkityt autopaikkatontit (muun mu-
assa 49271/5) pitäen vuosivuokran perusteena viral-
lisen elinkustannusindeksin pistelukua 100 vastaa-
vana tonttineliömetrihintana 1 euroa. 

 
Vuokraa peritään vakiintuneen käytännön mukaisesti 
myös useampikerroksisten pysäköintilaitosten osalta 
tontin pinta-alan (m²) perusteella.  

 
Kaupunginvaltuuston päätöksen 1.10.1980 (asia 18) 
mukaisesti asuntotontin vuosivuokra on 4 % sen las-
kennallisesta hinnasta ja muiden tonttien 5 %. 
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Maanvuokra Mainittujen kaupunginvaltuuston päätöksien mukaan 
tontin maanvuokra määräytyy seuraavasti: 

 

 
 

(3 144 x 1 x 5 %) x 19,26 
    
Vuokra-aika Vuokra-aika esitetään alkavaksi 16.8.2017. Vuok-

raus olisi voimassa kaupunginvaltuuston vuokraus-
perustepäätöksen mukaisesti 31.12.2080 saakka. 

 
Palveluyhtiö ja sen laajentuminen 
 

Kruunuvuorenrannan Palvelu Oy on alueellinen pal-
veluyhtiö, joka vuokraa pitkäaikaisesti Helsingin 
kaupungilta yhtiön toiminta-alueiden autopaikka- ja 
yhteispihatontit sekä rakennuttaa ne. Palveluyhtiö 
luovuttaa tontit edelleen äänivallattomien osakkeen-
omistajien (asuntotonttien vuokralaisten tai omista-
jien) käyttöön kunkin sopimusalueen (toiminta-
alueen) merkintä- ja käyttösopimuksen mukaisesti. 
 
Palveluyhtiön toiminta-alue on tähän saakka käsittä-
nyt sopimusalueen 1 (Borgströminmäki ja Gunillan-
kallio). Kiinteistölautakunta on 18.5.2017 (271 §) 
esittänyt kaupunginhallitukselle, että se esittäisi pal-
veluyhtiön omistajana palveluyhtiön päättämään 
toiminta-alueen laajentumisesta sopimusalueelle 2 
(Hopealaakso ja Haakoninlahti I). Asia käsiteltäneen 
kaupunginhallituksessa elokuussa 2017.  
 

Muut ehdot  Sopimussakko määritellään pysäköintilaitoksen ker-
rostasojen mukaan (20 000 euroa/taso).  

 
Muilta osin ehdot ovat vakioluonteisia. 

m2 e/ m2 

(ind.100) 
e/m2 
(ind.1926) 

perusvuosi- 
vuokra e 
(ind.100) 

alkuvuosi- 
vuokra e 
(ind.1926) 

3 144 1 19,26 157 3 024 


