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Pitkäaikainen vuokraaminen Liite 2 

  

Perustelumuistio 
 
Pientalotontin 47251/3 pitkäaikainen vuokraaminen 
yksityishenkilölle (Rukatunturinrinne 19) 

Hakemus 

Tuleva vuokralainen pyytää 28.7.2017 päivätyllä hakemuksellaan, että kaupunki vuokraisi 

hänelle pitkäaikaisesti Mellunkylän Mellunmäestä erillispientalotontin (AO) 47251/3 1.8.2017 

alkaen. 

Tontin varaaminen 

Kaupunginhallitus päätti 11.5.2015 (524 §) varata muun muassa tontin 47251/3 omatoimista 

omakotitalon rakentamista varten 31.12.2017 saakka. 

Tontti oli haettavissa omatoimista rakentamista varten 1.10.2015 – 2.11.2015. 

Kiinteistölautakunnan päätöksessä 26.11.2015 (555 §) todettiin, että suoritetun arvonnan 

perusteella päätöksessä mainitulla hakijalla oli oikeus varata tontti. Päätöksen mukaan tontin 

varaamisessa noudatetaan muun muassa seuraavia ehtoja, jotka ajankohtaistuvat pitkäaikaisen 

maanvuokrasopimuksen valmistelun yhteydessä: 

- Tontista peritään vuokraa varausajalta kuukausittain. Varausajalta maksettu 

maanvuokra hyvitetään pitkäaikaisesta maanvuokrasta siltä osin, kun se ylittää 2 

kuukauden maanvuokran. Maanvuokraa ei palauteta, mikäli pitkäaikaista 

maanvuokrasopimusta ei tehdä. 

- Tontin vuokralaiselta peritään pitkäaikaisen maanvuokrasopimuksen tekemisen 

yhteydessä tonttijaosta, lohkomisesta ja rekisteröinnistä aiheutuneet kulut (1 460 €). 

- Pitkäaikaista maanvuokrasopimusta haettaessa rakennuspiirustusten tulee olla 

hyväksytty tonttiosastolla. 

Lyhytaikainen vuokraus tontista 47251/3 korvasi yksilöllisen varauspäätöksen. 
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Lyhytaikainen vuokraus 

Asuntotonttitoimiston toimistopäällikkö päätti 3.3.2016 (82 §) vuokrata tontin 47251/3 

lyhytaikaisesti 1.4.2016 alkaen. Päätöksen mukaisesti vuokraus jatkui kuukauden kerrallaan 

kauintaan 31.3.2018 saakka ehdolla, että maanvuokrat suoritetaan eräpäivänä ja pitkäaikaista 

maanvuokrasopimusta haetaan alkamaan viimeistään 1.4.2018. 

(A1147-1070) 

Asemakaava- ja tonttitiedot 

Kaupunginvaltuuston 23.9.2009 vahvistaman ja 6.11.2009 lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan 

muutoksen nro 11723 mukaan tontti on 2-kerroksisten erillispientalojen korttelialuetta (AO, II). 

Asemakaavakarttaan merkitystä rakennusoikeudesta on varattava tilat yhtä asuntoa kohti myös 

yhden auton autosuojalle ja vähintään 5 k-m²:n pihavarastolle, ellei niitä sijoiteta kellariin. 

Asunnon toinen autopaikka on sijoitettava pihalle tai kellariin. 

Asuinrakennuksiin saa sijoittaa ympäristöhäiriötä tuottamatonta työtilaa enintään 20 % tontin 

kerrosalasta. 

Asemakaavakarttaan merkitylle rakennusalalle (a) saa sijoittaa autosuojan, sauna-, työ-, 

varasto- tms. tiloja sisältävän yksikerroksisen talousrakennuksen. 

Tontin 47251/3 rakennusoikeus on 200 k-m², pinta-ala noin 427 m² ja osoite Rukatunturinrinne 

19. Tontti on merkitty kiinteistörekisteriin 13.6.2013. 

Rakennussuunnitelmat 

Asuntotonttitoimiston toimistopäällikkö on tutkinut tontille 47251/3 toteutettavien rakennusten 

rakennussuunnitelmat 3.5.2017 (152 §). Vuokra-alueelle suunnitellut rakennukset eivät ylitä 

asemakaavan sallimaa 200 k-m²:n kerrosalaa. 

Maaperä  

Vuokranantaja ilmoittaa käytettävissään olevien tietojen perusteella, ettei vuokra-alueella ole 

aiemmin harjoitettu toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maaperän tai pohjaveden pilaantumista. 

Tarkemmin maaperäehdosta liitteessä 1 (muut sopimusehdot, kohta 1).  

Vuokrausperusteet 

Kaupunginvaltuusto päätti 29.8.2012 (238 §) oikeuttaa kiinteistölautakunnan vuokraamaan 

erillispientalotontin 47251/3 omatoimiseen pientalorakentamiseen lautakunnan määräämästä 

ajankohdasta alkaen 31.12.2080 saakka pitäen vuosivuokran perusteena virallisen 

elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana 

asuinkerrosneliömetrihintana 29 euroa. 

Kaupunginvaltuuston päätöksen 1.10.1980 (asia 18) mukaisesti asuntotontin vuosivuokra on 4 

% sen laskennallisesta hinnasta. 
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Vuokra-alueen maanvuokra 

Edellä mainitun perusteella tontin 47251/3 maanvuokra määräytyy seuraavasti: 

k-m² e/k-m² (ind. 

100) 

e/k-m² (ind. 

1928) 

Perusvuosivuokra 

(ind. 100) 

Alkuvuosivuokra 

(ind. 1928) 

200 29 559 232 4 473 

(200 x 29 x 4 %) x 19,28 

Hyvitys maanvuokrasta 

Kiinteistölautakunnan 26.11.2015 (555 §) tekemän päätöksen mukaisesti lyhytaikaisen 

vuokrauksen perusteella 1.4.2016 alkaen peritty maanvuokra hyvitetään, mikäli vuokraaja tekee 

pitkäaikaisen maanvuokrasopimuksen. 

Hyvitys lasketaan vähentämällä pitkäaikaisen sopimuksen vuokrasta yhtä monen kuukauden 

vuokra kuin lyhytaikaisen sopimuksen mukaista vuokraa on kertynyt sopimuksen alkamisesta 

(1.4.2016) kahden kuukauden vuokralla vähennettynä sen päättymiseen (31.7.2017). 

1.4.2016 – 31.7.2017 maksettua maanvuokraa on kertynyt 16 kuukautta, josta hyvitetään 14 

kuukautta. Koska 1.8.2017 alkavan maanvuokrasopimuksen mukaista vuokraa ei peritä 

ensimmäisen 14 kuukauden aikana, vuokranmaksu alkaa 1.10.2018. 

Ajalta 1.8.2017 – 31.12.2018 maksettava maanvuokra (3 kk) on siten 1 118 euroa (4 473 : 12 x 

3). 

 

 

 


