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Pitkäaikainen vuokraaminen Liite 2 

  

Muistio 
 
Autopaikkatontin 33130/5 pitkäaikainen vuokraaminen 
Kiinteistö Oy Helsingin Pohjolan Perusyhtiö Uusimaa 45:lle 
(Vanhaistentie) 

Hakemus 

Pohjola Rakennus Oy Uusimaa pyytää 2.8.2017 saapuneella hakemuksellaan, että kaupunki 

vuokraisi Kiinteistö Oy Pohjolan Perusyhtiö Uusimaa 45:lle pitkäaikaisesti autopaikkojen 

toteuttamista varten Kannelmäestä autopaikkatontin (LPA) 33130/5 15.8.2017 alkaen. 

Myöhemmin on sähköpostitse sovittu, että vuokraus laitetaan alkamaan 1.9.2017. 

Tontin varaaminen 

Kaupunginhallitus päätti 17.8.2015 (749 §) varata Kannelmäen ostoskeskus Oy:lle ja Pohjola 
Rakennus Oy Uusimaalle Kannelmäen liikerakennuksen tontin 33130/1 
kumppanuuskaavoitusta ja asuntohankkeiden suunnittelua varten 31.12.2020 saakka. Samalla 
varattiin tontti 33131/1 Pohjola Rakennus Oy Uusimaalle ja Kiinteistöosakeyhtiö Vanhaistentie 
3:lle. 
 
Rakennushankkeiden toteuttamisen edellytyksenä oli varauspäätöksessä muun muassa se, 
että tontteihin nykyisellään kohdistuvat maanvuokrasopimukset päätetään ja tonteilla olevat 
rakennukset puretaan. 
 
Kiinteistölautakunta on 9.3.2017 (107 §) tarkentanut varauspäätöstä siten, että varaus 
kohdistuu muun muassa voimassa olevan asemakaavan nro 12381 mukaiseen rekisteröityyn 
tonttiin 33130/5. Samalla päivitettiin varauksensaajaksi osakekaupoilla Pohjola Rakennus Oy:n 
omistukseen siirtyneen ja sittemmin purkautuneen Kannelmäen ostoskeskus Oy:n tilalle Asunto 
Oy Helsingin Pohjolan Perusyhtiö Uusimaa 34, Asunto Oy Helsingin Pohjolan Perusyhtiö 
Uusimaa 35, Kiinteistö Oy Pohjolan Perusyhtiö Uusimaa 36 ja Kannelmäen Ostoskeskus Oy. 
Nämä kaikki yhtiöt ovat Pohjola Rakennus Oy:n kanssa samaa konsernia. 
 
Tontin 33130/5 vuokralaiseksi tuleva Asunto Oy Helsingin Pohjolan Perusyhtiö Uusimaa 45 on 
Pohjola Rakennus Oy:n perustama, joten varausehdon muuttamista 
varauksensaajan/vuokralaisen osalta voidaan pitää vähäisenä. Yhtiön nimi tullaan myöhemmin 
muuttamaan Kiinteistö Oy Sävelkorttelin Parkkihalliksi. 
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Lyhytaikainen vuokraus ja voimassa oleva vuokraus 

Tontin 33130/5 alueella on voimassa kaksi vuokrausta, jotka yhdessä kattavat koko tontin 

33130/5 alueen. Molemmat vuokraoikeudet ovat saman tahon käsissä. 

1) Asuntotonttitoimiston toimistopäällikkö päätti 28.12.2016 (388 §) vuokrata lyhytaikaisesti 

määräalan tontista 33130/5 Kiinteistö Oy Pohjolan Perusyhtiö Uusimaa 24:lle 

rakennusluvan hakemista ja maanrakennustöiden suorittamista varten.  
 

(A4133-85) 
 

2) Kiinteistölautakunta päätti 2.12.1986 (2501 §) vuokrata Kannelmäen ostoskeskus Oy:lle 

liike-ja toimistotontin 33130/1 ostoskeskustarkoituksiin 1.1.1987 – 31.12.2010. 

Vuokrasopimus on allekirjoitettu 24.2.1987 (sopimus nro 13854). Kiinteistölautakunta 

päätti 8.2.2007 (84 §) jatkaa Kannelmäen ostoskeskus Oy:lle vuokratun tontin 33130/1 

vuokra-aikaa 31.12.2020 saakka. Vuokra-ajan jatkoa koskeva sopimus on allekirjoitettu 

22.2.2007. Tämän jälkeen vuokrasopimusta on muutettu tonttipäällikön päätöksellä 

12.6.2017 (11 §) vuokra-alueen ja vuokran suuruuden osalta. 
 

(L1133-2) 

Asemakaava- ja tonttitiedot 

Kaupunginvaltuuston 31.8.2016 hyväksymän ja 14.10.2016 lainvoimaiseksi tulleen 
asemakaavan muutoksen nro 12381 mukaan tontti 33130/5 kuuluu autopaikkojen 
korttelialueeseen (LPA).  
 
Kaavamääräyksiä: 
 

- Tontteja 33130/5-11 koskien tulee laatia hulevesijärjestelyjä koskeva 
suunnitelma ja pihojen ja ulkotilojen yleissuunnitelmat. Lisäksi pysäköinti-, 
pelastus- ja huoltojärjestelyistä tulee laatia koko aluetta koskeva suunnitelma. 

 
- Maaperän pilaantuneisuus on selvitettävä ja pilaantuneet alueet kunnostettava 

ennen rakentamiseen ryhtymistä. 
 

- Huoltoajon ja ajon pysäköintitiloihin saa järjestää toisen tontin kautta. 
 

- Alueen osa, joka varataan yleiselle jalankululle, polkupyöräilylle, alueen 
sisäiselle huoltoliikenteelle ja pelastusajolle. 

 

- Alueella sijaitsee taideteoksen paikka. 
 

- Yleiselle jalankululle varattu alueen osa, jolle tulee rakentaa loivat, vähintään 5 
metriä leveät portaat (jk). 

 
- Istutettava puurivi 

 
- Puilla ja pensailla istutettava maanvarainen alueen osa. 
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Tontin pinta-ala on 3 704 m² ja osoite Vanhaistentie. Tontti on merkitty kiinteistörekisteriin 
17.5.2017.  

Suunnitelmat 

Rakennuslautakunnan (4.4.2017, 110 §) rakennuslupapäätöksen mukaan vuokra-alueelle 

rakennetaan Kannelmäen liikekeskukseen liittyvä maanalainen pysäköintitila (17 ap) ja piha-

alueen pysäköintialue (27 ap) sekä kävely- ja pelastustiet. Autopaikat palvelevat tontin 6 

asuntoja ja liiketiloja. 

Maaperä ja vanhat rakenteet 

Käytössä olevien tietojen mukaan vuokra-alueella ei ole harjoitettu toimintaa, joka aiheuttaisi 

maaperän pilaantumista.  

Osa vuokra-alueesta on vanhaa (sopimus nro 13854) vuokra-aluetta ja vuokralaisen koko 

osakekanta on osakekaupoilla siirtynyt Pohjolalle. Täten myös vastuun vuokra-aikana vuokra-

alueella tapahtuneesta maaperän mahdollisesta pilaantumisesta kantaa Pohjola, jonka 

omistama kiinteistöosakeyhtiö nyt tulee alueen vuokralaiseksi. 

Pohjola on purkanut vuokra-alueella sijainneen rakennuksen ja on velvollinen myös purkamaan 

vuokra-alueen pohjoisosassa sijaitsevan rakennuksen. 

Vuokrausperusteet 

Kaupunginvaltuusto päätti 19.4.2017 (192 §) oikeuttaa kiinteistölautakunnan vuokraamaan 33. 
kaupunginosan (Kaarela, Kannelmäki) asemakaavan muutokseen nro 12381 sisältyvän 
autopaikkatontin 33130/5 31.12.2075 saakka pitäen perusteena virallisen elinkustannusindeksin 
”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana tonttineliömetrihintana 1 euroa. 

Kaupunginvaltuuston päätöksen 1.10.1980 (asia 18) mukaisesti muun kuin asuntotontin 
vuosivuokra on 5 % sen laskennallisesta hinnasta. 

Vuokra-alueen maanvuokra 

Edellä mainitun perusteella tontin 33130/5 maanvuokra määräytyy seuraavasti: 

m² e/k-m² 

(ind. 100) 

e/m² (ind. 

1922) 

Perusvuosivuokra 

e (ind. 100) 

Alkuvuosivuokra 

e (ind. 1922) 

3 704 1 19 185 3 556 

 3 704 x 1 x 5 % x 19,22 

Ajalta 1.9.2017 – 31.12.2018 perittävä vuokra on siten 4 741 euroa (3 556: 12 x 16). 

Lisäehdot 

Lisäehdot ovat asemakaavasta ilmeneviä. Muutoin ehdot ovat vakioluonteisia.  
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Rekisteröinti 

Kiinteistö Oy Pohjolan Perusyhtiö Uusimaa 45 (y-tunnus: 2793282-8) on merkitty 

kaupparekisteriin 11.11.2016. 

 

 

 

 

 


