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Pitkäaikainen vuokraaminen Liite 2 

  

Muistio 
 
Pientalotontin 45570/5 pitkäaikainen vuokraaminen Helsingin 
Asumisoikeus Oy:lle (Valssimyllynkatu 1) 

Hakemus 

Helsingin kaupungin asuntotuotanto pyytää 30.6.2017 saapuneella hakemuksellaan, että 

kaupunki vuokraisi Helsingin Asumisoikeus Oy:lle pitkäaikaisesti asumisoikeusasuntojen 

toteuttamista varten Vartiokylästä pientalotontin (AP) 45570/5 1.9.2017 alkaen. 

Tontin varaaminen 

Kaupunginhallitus päätti 28.1.2013 (139 §) varata tontit 45570/1 ja 45570/2 

asuntotuotantotoimistolle. Tontti 45570/1 varattiin asumisoikeusasuntojen suunnittelua ja tontti 

45570/2 valtion korkotukemien vuokra-asuntojen suunnittelua varten mm. seuraavin ehdoin:  

- Varauksensaaja on velvollinen asemakaavan nro 11425 edellyttämällä tavalla 

kustannuksellaan sijoittamaan tontin yhteiskerhotilat AH-tontille 45573/15 

rakennettavaan yhteiskerhotilarakennukseen. Varauksensaaja on velvollinen samalla 

huolehtimaan, että tontin 45570/1 tuleva haltija ryhtyy Myllypuron puukaupunkikylän 

alueen yhteiskerhotiloja omistamaan ja hallinnoimaan varauksensaajan toimesta 

perustettavan palveluyhtiön osakkaaksi 

- Rakennusten tulee täyttää A-energiatehokkuusluokalle asetetut vaatimukset ellei 

kiinteistölautakunta erittäin painavasta varauksensaajasta riippumattomasta syystä 

toisin päätä. Varausalueelle toteutettavia rakennuksia koskevat energiatodistukset on 

esitettävä kiinteistöviraston tonttiosastolle viimeistään pitkäaikaista vuokrausta 

haettaessa. 

Kaupunginhallitus päätti 3.2.2014 (134 §) muuttaa tontin 45570/2 rahoitus- ja hallintamuotoa 

valtion tukemasta vuokra-asuntotuotannosta vapaarahoitteiseksi Hitas I –ehdoin toteutettavaksi 

omistusasuntotuotannoksi. 

Kiinteistölautakunta päätti 28.4.2015 (208 §) jatkaa tonttien 45570/1 ja 2 varausaikaa 31.5.2016 

saakka ja muuttaa tontin 45570/2 rahoitus- ja hallintamuotoa asumisoikeusasuntotuotantona 

toteutettavaksi. 
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Kiinteistölautakunta päätti 30.6.2016 (324 §) jatkaa tontin 45570/5 varausaikaa 31.5.2017 

saakka.  

Kiinteistölautakunta päätti 20.4.2017 (193 §) muuttaa tontin 45570/5 varausehtoja siten, että 

tonttien yhteiskerhotilan rakentamisvelvollisuudesta AH-tontille 45573/15 luovutaan. 

Selvyyden vuoksi todetaan, että alueen yhteiskerhotilat tullaan toteuttamaan vain ja ainoastaan 

tontille 45567/1. Vuokralaisen on ryhdyttävä yhteiskerhotilojen omistamisesta ja 

hallinnoimisesta vastaavan palveluyhtiön osakkaaksi. 

Lyhytaikainen vuokraus  

Asuntotonttitoimistoin toimistopäällikkö päätti 22.3.2017 (108 §) vuokrata tontin 45570/5 

lyhytaikaisesti rakennusluvan hakemista varten ajalle 1.4.2017 – 31.3.2018.  

(A1145-891) 

Asemakaava- ja tonttitiedot 

Kaupunginvaltuuston 15.2.2006 hyväksymän ja 2.9.2007 lainvoimaiseksi tulleen Myllypuron 
puisen kaupunkikylän asemakaavan muutoksen nro 11425 mukaan tontti 45570/5 kuuluu 
asuinpientalojen korttelialueeseen (AP). Tontin rakennusoikeus on 4 200 k-m².  

Mainitun asemakaavan mukaan vuokra-alueella sijaitsee mm. seuraavaa: 

- maanalainen tunneli, joka kulkee vuoka-alueen läpi ja jonka kohdalla kalliota ei saa 
louhia niin, että tunnelille aiheutuu haittaa. 

- avokallio tai siirtokivilohkare, joka tulee säilyttää (kaavamerkintä: s) ja 

- piha-alueen osa, jolla avokalliot ja puusto tulee säilyttää ja hoitaa luonnontilaisina 

(kaavamerkintä: lu-1). 

Hyväksytyllä (2.2.2016) tonttijaolla nro 12711 asemakaavan mukaiset tontit 45570/1 ja 2 on 
yhdistetty tontiksi 5. 

Tontin 45570/5 pinta-ala on noin 7 596 m² ja osoite Valssimyllynkatu 1. Tontti on merkitty 
kiinteistörekisteriin 23.4.2016. 

Piirustusten hyväksyminen 

Asuntotonttitoimiston toimistopäällikkö on päätöksellään 3.5.2017 (150 §) hyväksynyt tonttia 

45570/5 koskevat rakennussuunnitelmat. Piirustukset esittävät yhdeksän kaksikerroksista 

rivitaloa/pientaloa ja kaksikerroksiset pienkerros- ja luhtitalon. Käytetty rakennusoikeus on 

yhteensä 4 377 k-m ². 

Asemakaavan sallima 4 200 k-m²:n rakennusoikeus ylittyy 177 k-m²:llä. Tämä huomioidaan 

maanvuokran määrässä. 

 



 HELSINGIN KAUPUNKI 3 / 4 
 Kaupunkiympäristön toimiala  

   
   
22.8.2017 MUISTIO 

 

 
 
 
 

 

 

Postiosoite: PL 2214, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI 

Käyntiosoite: Sörnäistenkatu 1, 00580 Helsinki  

www.hel.fi 

y-tunnus: 0201256-6 

 

 

 

www.hel.fi 

y-tunnus: 0201256-6  

 

 

Autopaikat 

Asemakaavan ja rakennusluvan (rakennuslautakunta 30.5.2017, 220 §) edellyttämät autopaikat 

sijoitetaan vuokra-alueelle ja 5 paikkaa katualueelle. Vuokra-alueelle sijoitetuista autopaikoista 

(yht. 50) 6 kpl on tontin 45572/1 autopaikkoja. 

Maaperä ja vanhat rakenteet 

Käytettävissä olevien tietojen perusteella vuokra-alueella ei ole harjoitettu toimintaa, joka 

saattaisi aiheuttaa maaperän tai pohjaveden pilaantumista.  

Vuokra-alueella on sijainnut rakennus, joka on purettu. Vuokra-alueella saattaa olla 

rakennusjätettä tai vanhoja perustuksia. 

Rakentamiskelpoisuus, johdot 

Vuokra-alueen läpi kulkee maanalainen tunneli, jonka alueella on mm. käytössä olevia 

tietoliikenne – ja vesijohtoja. Maanalaisen tunnelin kohdalla kalliota ei saa louhia niin, että 

tunnelille aiheutuu haittaa. 

Palveluyhtiö 

Varausehtojen mukaan tontin 45570/5 vuokralaisen on ryhdyttävä Myllypuron puukaupunkikylän 

alueen yhteiskerhotiloja omistamaan ja hallinnoimaan perustettavan palveluyhtiön osakkaaksi. 

Mainittu palveluyhtiö (Kiinteistöosakeyhtiö Puu-Myllypuron Yhteistila, y-tunnus 2633593-3) 

hallitsee tonttia 45567/1. 

Liittymissopimusta ei ole vuokrauspäätöksen valmistelun kestäessä tehty. Vuokrasopimukseen 

ehto merkitään valvottavaksi.  

Energiatehokkuus 

Nykykäytännön mukaan ainoastaan kerrostalojen osalta vaaditaan energiatehokkuusluokkaa C, 

jossa energiatehokkuuden (E-luku) tulee olla alle 120 kWH/m²/vuosi. Siksi varausehdoissa 

olevaa vaatimusta A-energiatehokkuusluokasta ei vanhentuneena enää sovelleta. 

Vuokra-alueelle toteutettavan pienkerrostalon energiatehokkuus on 5.4.2017 päivätyn 

energiaselvityksen mukaan rakennuksen kokonaisenergiankulutus 113 kWHE/(m²vuosi) ollen 

energiatehokkuusluokkaa C.  

Vuokrausperusteet 

Kaupunginvaltuusto päätti 8.6.2011 (118 §) oikeuttaa kiinteistölautakunnan vuokraamaan 45. 
kaupunginosan (Vartiokylä, Myllypuro) asemakaavan muutokseen nro 11425 sisältyvät 
asuntotontit (muun muassa tontit 45570/1 ja 2) tai niistä muodostettavat tontit (nyk. 45570/5) 
31.12.2070 saakka pitäen perusteena virallisen elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” 
pistelukua 100 vastaavana kerrosneliömetrihintana asumisoikeusasuntojen osalta 28 euroa. 
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Vuosivuokrasta peritään 80 % siltä ajalta, jona tontille rakennettavien asuintalojen 
rakentamiseen myönnettyä valtion asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tonteille 
rakennettavien asuntojen rakentamiseen myönnetyn lainan perusteella korkohyvitystä. 

Kaupunginvaltuuston päätöksen 1.10.1980 (asia 18) mukaisesti asuntotontin vuosivuokra on 4 
% sen laskennallisesta hinnasta. 

Vuokra-alueen maanvuokra 

Edellä mainitun perusteella tontin 45570/5 maanvuokra määräytyy seuraavasti: 

k-m² e/k-m² 

(ind. 100) 

e/k-m² 

(ind. 
1922) 

Perusvuosivuokra 

e (ind. 100) 

Alkuvuosivuokra 

e (ind. 1922) 

Alkuvuosivuokra  

80 % e (ind. 

1922) 

4 377 28 538 4 902 94 216 75 373 

 4 377 x 28 x 4 % x 19,22 x 80 % 

Ajalta 1.9.2017 – 31.12.2018 perittävä vuokra on siten 100 497 euroa (75 373 : 12 x 16). 

Lisäehdot 

Lisäehdot koskevat korkotuettua asumisoikeusyhtiötä, yhteiskerhotilaa hallinnoivaan 

kiinteistöosakeyhtiöön liittymistä ja asemakaavasta ilmeneviä rajoitteita. Muutoin ehdot ovat 

vakioluonteisia.  

Rekisteröinti 

Helsingin Asumisoikeus Oy (y-tunnus: 0912770-2) on merkitty kaupparekisteriin 28.10.1992. 

 

 

 

 

 


