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Lyhytaikainen vuokraaminen Liite 2 

  

Muistio 
 
Kerrostalotontin 33388/1 lyhytaikainen vuokraaminen 
asuntotuotanto-palvelulle perustettavan yhtiön lukuun 
rakennusluvan hakemista varten (Kuninkaantammenkierto 14) 

Hakemus 

Helsingin kaupungin asuntotuotanto pyytää 5.7.2017 saapuneella hakemuksellaan, että 

kaupunki vuokraisi sille Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle, Heka Kuninkaantammi 

Kuninkaantammenkierto 14–nimisen kohteen lukuun lyhytaikaisesti rakennusluvan hakemista 

varten Kaarelan Kuninkaantammesta kerrostalotontin (A) 33388/1 ajalle 1.9.2017 – 31.8.2018. 

Tontin varaaminen 

Kaupunginhallitus päätti 23.11.2015 (1141 §) varata tontin 33388/1 Asuntotuotantotoimistolle 

valtion tukemien vuokra-asuntojen suunnittelua varten 31.12.2017 saakka muun muassa 

seuraavin ehdoin: 

- Varauksensaajan tulee tutkia yhdessä kaupunkisuunnitteluviraston ja kiinteistöviraston 

tonttiosaston kanssa hankkeen toteuttamista nykyistä pienemmällä määrällä 

autopaikkoja kestävän kehityksen mukaisen asumisen ja liikkumisen edistämiseksi. 

- Asuntojen vuokrataso on säännelty. Vuokrat määritellään omakustannusperiaatteen 

mukaisesti Asumisen rahoitus- ja kehittämiskeskuksen hyväksymään hankinta-arvoon 

perustuen. Varauksensaaja on velvollinen vaadittaessa esittämään kohteen 

huoneenvuokran määräytymisen periaatteet muun ohella kiinteistöviraston asunto-

osaston hyväksyttäväksi ennen huoneenvuokraustoiminnan aloittamista. 

- Kerrostalotuotannossa varausalueelle toteutettavien rakennusten suunnittelussa ja 

rakentamisessa tulee kiinnittää huomiota energiatehokkuutta parantaviin ratkaisuihin. 

Rakennuksen tulee täyttää vähintään C energiatehokkuusluokalle asetetut vaatimukset 

siten, että E-luku alittaa tason 120 kWh/m2/vuosi, ellei kiinteistölautakunta erittäin 

painavasta varauksensaajasta riippumattomasta syystä toisin päätä. Varauksensaaja 

on velvollinen viimeistään hakiessaan varausalueen pitkäaikaista vuokraamista 

esittämään kiinteistöviraston tonttiosastolle varausalueelle rakennettavaa rakennusta 
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koskevan energiatodistuksen tai muun rakennuksen energiatehokkuutta osoittavan 

kiinteistöviraston tonttiosaston hyväksymän selvityksen. 

- Vuokra-asuntotuotantoon varattavalle tontille rakennettaviin rakennuksiin voidaan 

sijoittaa kaupungin tai kaupungin hyväksymän yhteisön ylläpitämiä erityisryhmille 

suunnattuja asumisyksiköitä tai varata osuus asunnoista erityisryhmien itsenäiseen 

asumiseen. Yksittäisessä hankkeessa osuus voi tarpeen ja aluekohtaisen harkinnan 

mukaan olla korkeintaan 20 % tontin rakennusoikeudesta tai suurempikin niin erikseen 

sovittaessa. 

Asemakaava- ja tonttitiedot 

Kaupunginvaltuuston 15.1.2014 vahvistaman ja 28.2.2014 lainvoimaiseksi tulleen ensimmäisen 

asemakaavan ja asemakaavan muutoksen nro 12150 mukaan tontti 33388/1 kuuluu 

asuinrakennusten korttelialueeseen (A). 

Mainitun asemakaavan mukaan muun muassa 

- Vuokra-alueella on alueen osa, jolla kaupunkikuvallisesti arvokas puusto tulee säilyttää 

elinvoimaisena ja tarvittaessa istutettava uutta puustoa 

- Asuntotonteilla tulee asuntojen huoneistoalasta vähintään 50 % toteuttaa asuntoina, 

joissa on keittiön/keittotilan lisäksi kolme asuinhuonetta tai enemmän. Näiden asuntojen 

keskipinta-alan tulee olla vähintään 80 h-m2 

- Autopaikkojen vähimmäismäärä on kerrostalojen osalta suurempi luvuista 1 ap/120 k-

m2 tai 0,6 ap/asunto. Jos tontilla on kaupungin vuokra-asuntoja, voidaan autopaikkojen 

määrää näiden osalta vähentää 20 %:lla. 

Tontin 33388/1 rakennusoikeus on 4 500 k-m², pinta-ala 3 544 m² ja osoite 

Kuninkaantammenkierto 14. Tontti on merkitty kiinteistörekisteriin 16.11.2016. 

Alueryhmä 

Kuninkaantammen alueryhmän kokouksessa 29.6.2017 käsiteltiin muun ohella autopaikkojen 

määrään liittyvää varausehtoa. Asiaa tutkitaan. 

Rakennussuunnitelmat 

Rakennussuunnitelmia ei ole vielä tutkittu maankäytön kehittäminen ja tontit –palvelussa.  

Maaperä  

Turkoosikujan alueelta on löytynyt jätejakeita. Niiden ulottumista vuokra-alueelle tutkitaan 

parhaillaan. 

Vuokrausperusteet 

Kaupunginvaltuusto päätti 20.1.2016 (16 §) oikeuttaa kiinteistölautakunnan vuokraamaan 

asuntotontin 33388/1 valtion korkotukemaan vuokra-asuntotuotantoon lautakunnan 
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määräämästä ajankohdasta alkaen 31.12.2075 saakka pitäen vuosivuokran perusteena 

virallisen elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana 

asuinkerrosneliömetrihintana 25 euroa.  

Vuosivuokrasta peritään 80 % siltä ajalta, jona tontille rakennettavien asuintalojen 

rakentamiseen myönnettyä valtion asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille 

rakennettavien asuntojen rakentamiseen myönnetyn lainan perusteella korkohyvitystä 

(korkotukea).  

Kaupunginvaltuuston päätöksen 1.10.1980 (asia 18) mukaisesti asuntotontin vuosivuokra on 4 

% sen laskennallisesta hinnasta. 

Vuokra-alueen maanvuokra 

Edellä mainitun perusteella tontin 33388/1 maanvuokra määräytyy seuraavasti: 

k-m² e/k-m² 

(ind. 100) 

e/k-m² 

(ind. 

1922) 

Perusvuosivuokra 

e (ind. 100) 

Alkuvuosivuokra 

e (ind. 1922) 

Alkuvuosivuokra 

e 80 % (ind. 

1922) 

4 500 25 481 4 500 86 490 69 192 

4 500 x 25 x 4 % x 19,22 x 80 % 

Maanvuokra vuokra-ajalta 

Kiinteistölautakunnan päätöksen  18.12.2001 (950 §) mukaan tontin maanvuokraa peritään 

rakennusluvan hakemista varten kahden kuukauden ajalta. Tällöin tontin vuokra on koko 

vuokra-ajalta 11 532 € (69 192 : 6). 

Mikäli vuokralaiselle myönnetään myöhemmin tämän vuokrauksen perusteella lupa 

maanrakennustöiden aloittamiseen, vuokraa peritään joka kuukaudelta 5 766 € (69 192 : 12). 

Lisäehdot 

Muutoin ehdot ovat varausehdoista ilmeneviä tai vakioluonteisia. 

 

 

 

 

 


